- Ik
Figr: -0

ke g 1}
IR W 1
.-“9'.",‘: ﬂ} e
S Ol e







PARTE Il

DO PLANO REGULADOR
TITULOI Das Normas Gerais do Regime Urbanistico
I Do Regime das Atividades
II Dos Dispositivos de Controle das Edificagdes

I11 Do Parcelamento do Solo
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PARTE III
DO PLANO REGULADOR

Art. 93. Plano Regulador ¢ o instrumento que define os dispositivos que regulam a paisagem da
cidade, edificada ou nio.

Paragrafo unico. O uso e a ocupagido do solo no territério de Porto Alegre serdo disciplinados
através do regime urbanistico, do tragado do PDDUA e acompanhados através de monitoramento.

TITULO I
DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 94. O regime urbanistico é definido em fung¢éo das normas relativas a densificagao, atividades,
dispositivos de controle das edifica¢des e parcelamento do solo.

§ 1° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte II
desta Lei Complementar, o regime urbanistico podera ser alterado conforme disposto em seu art. 58.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 5° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 94-A. Na aplica¢ao do regime urbanistico, além do disposto no art. 155 desta Lei
Complementar, atender-se—ao aos seguintes critérios:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  em terreno composto por diversas matriculas, o IA e a TO serao aplicados sobre
cada matricula; (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- em terreno composto por diversas matriculas, o porte maximo da atividade,

definido no art. 99 e Anexo 5.4 desta Lei Complementar, serd aplicado sobre o
terreno resultante do somatdrio das matriculas; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

III - em terreno composto por varias matriculas, o regime urbanistico sera aplicado na
faixa de 60m (sessenta metros) ou de 200m (duzentos metros), conforme disposto
no art. 94-B, independentemente do numero de matriculas, em conformidade com
a fig. 11-A. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Na aplica¢do do regime urbanistico, serdo observadas as dimensdes do terreno
constantes na Declaragdo Municipal Informativa das Condi¢des Urbanisticas de Ocupagido do Solo
- DM - compatibilizada com a menor poligonal. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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Art. 94-B. O regime urbanistico é estabelecido em fun¢ao das Subunidades definidas no Anexo 1.1
desta Lei Complementar. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Nas Subunidades limitadas em func¢éo da via publica, o regime urbanistico alcangara somente
os terrenos situados nas vias definidoras e contiguas cuja testada esteja total ou parcialmente contida
em uma faixa de 60m (sessenta metros) na Area de Ocupagio Intensiva e de 200m (duzentos
metros) no Corredor Agroindustrial, medida paralelamente ao alinhamento da via publica que deu
origem a Subunidade. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Em terrenos abrangidos por regimes urbanisticos diversos, os dispositivos de controle serdo
aplicados da seguinte forma: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I- aatividade e a altura serdo aplicadas em suas respectivas faixas de incidéncia; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- olIA, aQuotaldeal e a TO serdo calculados sobre as respectivas faixas de incidéncia

e distribuidos sobre a totalidade do terreno, quando situado na Area de Ocupagio
Intensiva e sem a incidéncia de Area de Protecio do Ambiente Natural.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).



L.C. 434/99, ATUALIZADA E COMPILADA ATE PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
AL.C.667/11,INCLUINDO A L.C. 646/10. SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

§ 3° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte
IT desta Lei Complementar, podera ser solicitada distribuigdo a totalidade do terreno de:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  atividade, altura e porte; e (Incluido pela L.C. n°® 646, de 22 de julho de 2010).
II- IA, Quotaldeal e TO em terrenos localizados na Area de Ocupagio Intensiva,
com incidéncia de Area de Protegio do Ambiente Natural, ou na Area de Ocupagio
Rarefeita, dependendo de analise dos condicionantes ambientais e atendendo ao
previsto nos arts. 88 e 90 desta Lei Complementar.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 94-C. Para efeitos da aplicagio do regime urbanistico, considera-se como Area Intensiva
o terreno destinado a estabelecimento de Ensino Fundamental situado na Area de Ocupagio
Rarefeita, com as seguintes caracteristicas de regime urbanistico:

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  IA:co6digo 01, conforme Anexo 6 desta Lei Complementar; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- regime volumétrico: cddigo 01, conforme Anexo 7.1 desta Lei Complementar.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 95. Os tracados viarios, as Areas Funcionais e os equipamentos urbanos e comunitarios
previstos na Lei Complementar n° 43, de 21 de julho de 1979, nio revogados por esta Lei, integram
o PDDUA.

Art. 96. Na aprovacio e licenciamento de projetos de edificagdo e parcelamento do solo, serao
observadas as limitagdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espaco aéreo definidas por
legislacao especifica.

§ 1° O Municipio podera estabelecer condi¢bes para edificagdo na forma de limitagdoadministrativa.
§ 2° As areas originalmente identificadas como nao-edificaveis, mas que sdo passiveis de edificagdo
mediante cumprimento de condigdes especificas, serao identificadas nos projetos como areas com
limitacio administrativa.
§ 3° O Municipio exigira a preservagdo de arvores e a reserva de faixas marginais em torno das
nascentes e olhos d’agua, bem como das demais dreas de preservagdo permanentes e legislagdo
pertinente aplicavel e, ao longo dos cursos d’agua, observara:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  faixa marginal de protegdo de aguas superficiais, destinada @ manutengao do
manancial hidrico e demais bens ambientais;
II- faixa ndo-edificavel, destinada a equipamento de servigos publicos de drenagem
pluvial e esgotamento sanitario.
§ 4° Os critérios para dimensionamento e destinagdo das faixas marginais serdo regulamentados
pelo Poder Executivo, observados os termos indicados pelos 6rgaos competentes e a



pddua
PLANO DIRETOR DE PARTEIII
N Tl DO PLANO REGULADOR

compatibilidade com as legislacdes federal, estadual e municipal competentes.

§ 5° O Poder Executivo fara constar no documento inicial do processo de edificagdes e
parcelamento do solo as dreas sujeitas as limitagdes administrativas, bem como os condicionantes
constantes dos paragrafos anteriores, quando os iméveis objeto de licenciamento forem total ou
parcialmente atingidos por qualquer limitagao.

§ 6° Ressalvado o disposto no paragrafo tinico do art. 122, as areas atingidas por tragado do PDDUA
serdo identificadas nos projetos como dareas nao edificaveis.

§ 7° Nos terrenos de drea inferior a 1.500m* (mil e quinhentos metros quadrados), a AL deverd ser
de, no minimo, 70% (setenta por cento) da area remanescente da TO, conforme disposto na tabela
abaixo, ressalvado o disposto no art. 113 desta Lei Complementar:

TO (%) Area remanescente da TO (%) AL (%)
90 10 7
75 25 17

66,6 334 23
50 50 35
20 80 56

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 8° Em terrenos com drea superior a 1.500m* (mil e quinhentos metros quadrados) e com TO de
até 75% (setenta e cinco por cento), devera ser atendido o percentual de AL de, no minimo,
20% (vinte por cento). (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 9° Quando a TO do terreno for de 90% (noventa por cento), aplicar-se-ao as medidas alternativas
previstas no § 11 deste artigo como compensagdes a parcela restante, até completar os 20% (vinte
por cento) exigidos no § 8° deste artigo. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 10. Serao admitidas medidas alternativas para compensar, sob a coordenagao da SMAM, a AL
exigida e que ndo puder ser executada no lote, de acordo com as seguintes proporg¢oes:
[-  nos terrenos com até 1.500m?* (mil e quinhentos metros quadrados), serdo
admitidas medidas alternativas para compensar, no maximo, 50% (cinquenta por
cento) de sua AL; (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I1- nos terrenos com édrea entre 1.500m” (mil e quinhentos metros quadrados) e
3.000m? (trés mil metros quadrados), serio admitidas medidas alternativas para
compensar, no maximo, 40% (quarenta por cento) de sua AL; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
[l - nos terrenos com drea superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados), serdo
admitidas medidas alternativas para compensar, no maximo, 30% (trinta por cento)
de sua AL. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 11. Constituem medidas alternativas para a AL: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  terragos e coberturas vegetados — area descoberta, em estrutura permanente e fixa,
totalmente vegetada, com uma camada de substrato - terra -, sendo que a drea
de terrago ou cobertura vegetados devera ser de, no minimo, o dobro da AL nao
atendida no terreno; (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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II- pisos semipermeaveis — utilizacdo de pisos semipermedveis nas areas abertas, ndo
podendo estar sob a projecio da edificagdo, desde que com vegetagio intercalada,
sendo que a area de pisos semipermeaveis deverd ser de, no minimo, o dobro da AL
nio atendida no terreno; e (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IIT - plantios - a cada metro quadrado da AL nao atendida no terreno, deverdo ser
executados 3m? (trés metros quadrados) de canteiros vegetados nos passeios do
entorno, atendidas as normas estabelecidas pelo 6rgao ambiental.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 12. Em terrenos com érea entre 151m? (cento e cinquenta e um metros quadrados) e 300m?
(trezentos metros quadrados), devera ser atendido o percentual minimo de 7% (sete por cento) de
AL, independentemente de sua TO. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 97. Nas zonas identificadas como problematicas quanto a drenagem urbana, a critério do 6rgao
técnico competente, deverio ser construidos, nos lotes edificados, reservatdrios de retencio de
aguas pluviais.

§ 1° O zoneamento, as dimensdes e a vazao do reservatdrio de dguas pluviais serao definidos por
decreto do Poder Executivo.

(Renomeado o paragrafo tunico para § 1° pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Em casos especiais, em fungdo da consolidagdo do espago urbano, poderao ser aprovados
projetos de edificagdes ou parcelamento do solo que utilizem quotas altimétricas inferiores a 3,23m
(trés virgula vinte e trés metros), devendo ser consultado o érgao técnico competente, que emitira
parecer sobre a conveniéncia da aprovagdo desses projetos.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Nos imodveis localizados as margens do lago Guaiba, ao sul do entroncamento das Avenidas Diario
de Noticias e Guaiba - fora do sistema de diques de protecdo contra cheias do Municipio —, a cota de
nivel minima para novas edifica¢des sera de 3,23m (trés virgula vinte e trés metros), correspondente ao
nivel estimado da enchente de 100 (cem) anos de periodo de retorno do lago Guaiba. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 98. A densificagdo urbana é expressa pelos pardmetros estabelecidos no Anexo 4 desta Lei
Complementar e sera controlada por meio do IA, do Solo Criado, da Transferéncia de Potencial
Construtivo e da Quota Ideal minima de terreno por economia, nos termos do Anexo 6 desta Lei
Complementar. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

CAPITULO1
Do Regime das Atividades

Art. 99. O Anexo 5 desta Lei Complementar define os grupamentos de atividades, sua classificagao,
as restrigdes em cada Zona de Uso, assim como as condi¢des relativas ao porte maximo das atividades.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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§ 1° O porte maximo definido no Anexo 5.4 desta Lei Complementar representa o somatorio das
areas adensaveis das economias nao residenciais da edificagdo, excetuadas as garagens comerciais
que terdo seu porte definido pela drea construida total.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Em edificacdes onde incidam 2 (duas) ou mais atividades néo residenciais, o somatdrio dos
portes previstos no Anexo 5.4 desta Lei Complementar ndo poderd ultrapassar o maior porte,
observado o limite maximo por classificacao de atividade — comércio varejista, comércio atacadista,
servicos e industrias. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte
IT desta Lei Complementar, podera ser solicitado: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  aumento de porte, quando se tratar de reciclagem de uso de prédio existente; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- aumento de porte e implantacio de atividade ndo prevista no grupamento de

atividades, quando: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) o entorno for constituido por atividades preexistentes predominantes e
consolidadas; e (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
b) a edificacio for Inventariada de Estruturacdo ou Tombada.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 4° Considera-se atividade vinculada a habitagdo a atividade néo residencial, desde que esta ndo
ocupe mais do que 25% (vinte e cinco por cento) da drea da economia destinada ao uso residencial,
ficando garantido o minimo de 20m? (vinte metros quadrados) e até o mdximo de 200m” (duzentos
metros quadrados). (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 5° As atividades vinculadas a habitagao serdo analisadas mediante Projeto Especial de Impacto
Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar, quando:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I- aatividade nao residencial nao constar no grupamento de atividades previsto para o
local; e (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- aatividade nao residencial for objeto de Projeto Especial de Impacto Urbano por

obrigatoriedade, conforme previsto no Anexo 11 desta Lei Complementar. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 100. A distribuicdo das atividades nas Zonas de Uso dd-se mediante sua classificacdo em:
I-  atividades indcuas;
II - atividades de interferéncia ambiental 1;
III - atividades de interferéncia ambiental 2;
IV - atividades de interferéncia ambiental 3;
V - atividades especiais.
§ 1° Atividade indcua é aquela que ndo causa incomodo e nem impacto significativo ao ambiente,
a estrutura e a infraestrutura urbanas.
§ 2° Atividades de interferéncia ambiental 1, 2 e 3 sdo aquelas que tém potencial de causar

incomodo e impacto significativo ao ambiente, & estrutura e a infraestrutura urbanas, em face
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dos niveis de repercussdo relacionados a conceituagao das Zonas de Uso, além de critérios de
diversidade e porte.

§ 3¢ As atividades relacionadas no Anexo 11 desta Lei Complementar como de obrigatoriedade
terdo sua implantagdo analisada por meio de Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do
Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° Atividades especiais sao aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais, terdo sua localiza¢ao
submetida a analise pelo SMGP.

§ 5° As atividades nao listadas nesta Lei Complementar poderao ser enquadradas por similaridade a outras
atividades previstas, a critério do SMGP. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 101. As atividades e os prédios regulares, na vigéncia da Lei Complementar n° 43, de 21 de
julho de 1979, e alteragdes posteriores, sio considerados conformes ou desconformes, nos termos
das normas de uso e ocupagido do solo referentes a respectiva UEU, e seu enquadramento sera feito
pelo SMGP, nos termos estabelecidos nas planilhas do Anexo 5.6 desta Lei Complementar. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 102. O SMGP podera alterar o regime de atividades nas vias das Unidades de Estrutura¢ao Urbana
face a existéncia de atividades nao caracteristicas ao local em propor¢des que justifiquem a medida.

Art. 103. O SMGP podera vedar a edificagdo de garagens comerciais ou atividades geradoras de
trafego, constantes na listagem do Anexo 11 desta Lei Complementar, independentemente do
estabelecido nos grupamentos de atividades das UEUs, onde a atividade possa dificultar fun¢oes
urbanas previstas para o local.(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Consideram-se atividades geradoras de trafego os empreendimentos que atraem ou produzem
grande nimero de viagens.
§ 2° As atividades geradoras de trafego causam reflexos ou impactos negativos:
I-  nacirculagdo - quando a quantidade de veiculos atraidos é superior a capacidade
das vias;
II- no estacionamento — quando ndo ha espaco suficiente para guarda de veiculos,
carga e descarga, embarque e desembarque;
III - no meio ambiente — quando se verificar situagdo critica com relagio a polui¢do
ambiental.
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CAPITULO II
Dos Dispositivos de Controle das Edificagoes

Art. 104. A edificagdo, visando a sua adequacdo as caracteristicas da zona de implantagao,
é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:
I- Indice de Aproveitamento (IA), Solo Criado (SC), Transferéncia de Potencial
Construtivo (TPC) e Quota Ideal minima de terreno por economia (QI);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- Regime Volumétrico;
III - recuo para ajardinamento; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - padrées para guarda de veiculos
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Os padrdes de controle urbanistico sdo aplicados nos termos constantes dos
Anexos 2, 6,7 e 10 e dos arts. 105 a 133 desta Lei Complementar. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 105. Os elementos morfoldgicos fundamentais das edificagoes sao (fig.12):

I- Base - volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o
corpo da edificagao;

II - Corpo - volume de altura e projecdo variaveis, destinado a abrigar
principalmente as unidades;

IIT - Volume Superior - volume variavel acima do forro do tltimo pavimento do
corpo, destinado a abrigar dreas de equipamentos;

IV - Subsolo - volume de altura e projegdes variaveis, situado abaixo da RN do terreno,
e com nivel de piso no minimo a 2,20m (dois virgula vinte metros) da RN. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VOLUME SUPERIOR

FIG. 12 [

CORPO
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- ZI SUBSOLO
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Art. 106. Indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico, no lote, das densidades
populacionais previstas para as Unidades de Estrutura¢ao Urbana.

§ 1° Indice de Aproveitamento - IA - é o fator que, multiplicado pela area liquida de terreno, define
a area de constru¢ao adensavel. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Area liquida de terreno ¢ a 4rea nio atingida por tracado do PDDUA. (NR)

Art. 107. As 4reas construidas sdo classificadas como adensdveis, nao adensaveis e isentas,
de acordo com sua natureza. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Sao consideradas areas construidas adensdveis as dreas de uso residencial, comercial, de
servi¢o ou industrial integrantes das unidades privativas, excetuados os casos especificados em lei.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Sdo consideradas areas construidas nao adenséveis as destinadas a:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  apoio a edificagdo, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para depdsito de lixo, transformadores, geradores, medidores,
central de gas, centrais de ar-condicionado e outras que abrigam a infraestrutura
dos prédios, bem como docas destinadas ao estacionamento de veiculos para a
finalidade de carga e descarga de mercadorias;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IT- uso comum, tais como portarias, circulacdes, acessos, zeladoria, areas de lazer, areas
de esporte e servico; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IIT - sacadas, varandas ou balcdes em prédios residenciais, desde que vinculadas a drea
social da unidade privativa e que ndo ultrapassem em 20% (vinte por cento) a area
adensavel da unidade, e até o limite de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) de
profundidade em relagio a face externa do peitoril, somente podendo ser objeto de
fechamento nos trechos em que néo estiverem em balanco sobre os recuos de altura,
nas fachadas laterais e de fundos; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - elementos em balango que nio ultrapassem 0,80m (zero virgula oitenta metro)
sobre os recuos laterais, de frente e de fundos, destinados a protecdo e ao
sombreamento de aberturas e fachadas, como brises fixos ou méveis, floreiras, abas
e mascaras, e elementos para acomodagdo de equipamentos técnicos de energia
solar, ar-condicionado ou similar, em toda a extensao das fachadas, desde que nédo
cumulativos com os balan¢os definidos no inc. III deste paragrafo.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° Sdo consideradas como adensaveis as circulagdes nos centros comerciais e assemelhados que
excederem ao padrdo minimo estabelecido no Cddigo de Edificagdes.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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§ 4° O somatorio das dreas ndo adenséveis ndo podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da drea
adensavel, exceto mediante aquisi¢ao de dreas construidas nio adenséveis de Solo Criado.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 5° Em se tratando de prédio constituido de economia tnica, sera permitido o acréscimo de 30%
(trinta por cento) sobre a area computavel como equivaléncia as areas de uso comum dos prédios
condominiais referidas nos incs. I e Il do § 2° deste artigo.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 6° Os supermercados e centros comerciais que considerarem todas as dreas construidas como area
adensavel, excetuando as areas isentas conforme o § 8° deste artigo, terdo nimero minimo de vagas
de estacionamento na propor¢io de 1 (uma) vaga para cada 30m? (trinta metros quadrados) de area
adensavel. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 7° Equiparam-se a dreas ndo adensaveis: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  asparedes que delimitam as areas de apoio e de uso comum; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IT- osdutos das instalagdes ‘shafts; ventilagdes, churrasqueiras, lareiras e suas

respectivas paredes. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 8° Sdo consideradas areas isentas as destinadas: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  aguarda de veiculos, suas circulagdes verticais e horizontais, nos prédios em geral,
como forma de incentivo; (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- exclusivamente a garagem comercial;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IIT - aresidéncia unifamiliar, desde que constituida de, no maximo, 2 (duas) economias
no terreno; (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - apreservagdo do Patrimonio Cultural nas edificagdes Tombadas e Inventariadas de
Estruturagéo; (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

V - adrea frontal a pilotis, aberta e vinculada ao acesso principal das edifica¢des até a
profundidade da sua porta de entrada;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VI- VETADO;e

VII - a guarda de bicicletas - bicicletario —, como areas de uso comum nos prédios
residenciais e nio residenciais. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 108. Os centros comerciais e os “shopping centers” deverdo destinar drea especial de descanso
para as pessoas que trabalham nos estabelecimentos localizados no seu interior, incluindo, nesse
espaco, sanitarios masculinos e femininos, sendo que as referidas areas ndo serdo computadas para
efeito de indice construtivo.

Pardgrafo unico. Aplica-se o disposto no “caput” deste artigo as ampliagdes de drea nos centros
comerciais e nos “shopping centers” ja existentes.
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Art. 109. A Quota Ideal minima de terreno por economia estabelece a fragdo minima de terreno
por economia edificada, nos termos do Anexo 6 desta Lei Complementar, constituindo o
instrumento de controle urbanistico da densidade populacional no terreno, nas seguintes situagdes:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  nas edificagdes residenciais situadas nas UEUs com regime volumétrico cédigo 01;

II- nos condominios por unidades autonomas de habitagdo unifamiliar, na Area de
Ocupagio Intensiva; e

III - em todas as construgdes, na Area de Ocupagio Rarefeita.

§ 1° O numero maximo de economias por terreno € o resultado da divisdo da drea do lote ou gleba
pela Quota Ideal minima de terreno por economia.

§ 2° Nao se aplica a Quota Ideal minima de terreno por economia quando se tratar de apenas

02 (duas) economias no imdvel.

§ 3° A Quota Ideal minima de terreno sera aplicada sobre o médulo de fracionamento, quando
utilizado o disposto na al. @’ do inc. IT do art. 155 desta Lei Complementar.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° A Quota Ideal minima de terreno sera aplicada sobre 50% (cinquenta por cento) da

area titulada do imével, quando utilizado o disposto na al. ‘¢’ do inc. IT do art. 155 desta Lei
Complementar. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 110. O Solo Criado e a Transferéncia de Potencial Construtivo serdo aplicados em toda a Area
de Ocupacio Intensiva, devendo atender aos limites maximos previstos no Anexo 6, considerando
nesses limites o somatério dos indices privados e publicos.

§ 1° VETADO.
§ 2° O balanco e a prestagio de contas dos recursos do Solo Criado serdo efetuados a cada semestre pela
Secretaria Municipal da Fazenda - SME (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 111. A aplicagdo do Solo Criado dar-se-a da seguinte forma:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  Solo Criado de pequeno adensamento;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II - Solo Criado de médio adensamento;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - Solo Criado de grande adensamento; ou

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - Solo Criado ndo adensavel.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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§ 1° O potencial construtivo alienavel adensavel corresponde as areas de construgdo computaveis e
as 4reas construidas néo adensaveis, nos termos do art. 107 desta Lei Complementar.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Areas construidas nio adensaveis sio as areas definidas no § 2° do art. 107 desta Lei
Complementar. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Solo Criado de pequeno adensamento é constituido de potencial construtivo adensavel com,
no maximo, 300m? (trezentos metros quadrados) por empreendimento, adquirida de forma direta.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° Solo Criado de médio adensamento é constituido de potencial construtivo adensavel maior que
300m? (trezentos metros quadrados) e até 1.000m? (mil metros quadrados), limitado, em qualquer
caso, a 30% (trinta por cento) da area adensavel do empreendimento, disponivel apenas nas UEUs
previstas no Anexo 6 desta Lei Complementar e nos quarteirdes liberados pelo monitoramento da
densificagdo. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 5° Solo Criado de grande adensamento é constituido de potencial construtivo adensavel maior que
1.000m* (mil metros quadrados) e até os limites estabelecidos no Anexo 6 desta Lei Complementar,
mediante apresentacdo de EVU. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 6° O Solo Criado nao adensavel constituido de dreas construidas ndo adensaveis e adquirido de
forma direta terd estoque ilimitado. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 7° Poderao ser ampliados os limites de aquisi¢ao de Solo Criado, mediante Projeto Especial de
Impacto Urbano de 3° Grau, mediante aprovacédo por lei especifica. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 112. O regime volumétrico das edificagdes é o conjunto das especificagdes que definem os
limites de ocupagdo, a altura e os recuos que a edificagido deve respeitar.

§ 1° O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:
(Paragrafo Unico renomeado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  Taxa de Ocupagdo (TO) - relagao entre as projecdes maximas de construgdo e as
areas de terreno sobre as quais acedem as construgoes;

II- Referéncia de Nivel (RN) - nivel adotado em projeto para determinacdo da
volumetria méaxima da edificagdo ou de trecho dessa, definido conforme al. @’ do
inc. I1I do ‘caput’ do art. 113 desta Lei Complementar;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IIT - Altura da Edificacdo - distincia vertical entre a referéncia de nivel da edificagéo e o
nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo pavimento;

IV — Altura da Base da Edificagdo - distancia vertical entre a referéncia de nivel da
edificacio e o nivel correspondente ao forro do ultimo pavimento que se enquadrar
dentro do volume permitido para base;

V - Recuo de frente, lateral e de fundos - afastamento obrigatdrio das divisas de frente,
laterais e de fundo do lote a edificacéo; e
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VI - Area Livre Permedvel (ALP) - parcela de terreno mantida sem acréscimo de
qualquer pavimentagio ou elemento construtivo impermeavel, vegetada, ndo
podendo estar sob a projecdo da edificagdo ou sobre o subsolo, destinada a
assegurar a valorizagdo da paisagem urbana, a qualificagdo do microclima, a recarga
do aquifero e a redugdo da contribuigdo superficial de agua da chuva.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° O primeiro elemento que incide sobre o cbmputo do regime volumétrico das edificagdes é a ALP.
(NR)(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 113. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da edificagdo deve observar os pardmetros
definidos no Anexo 7 e as seguintes regras de aplicagdo:
I-  Quanto a Taxa de Ocupagio:

a) ndo serdo computadas as areas construidas localizadas abaixo da Referéncia
de Nivel (RN), desde que nio ultrapassem em qualquer ponto 04m (quatro
metros) de altura em relacdo ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) nio serdo computados os balangos de até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) sobre os recuos de frente, os beirais, as marquises e as abas
que atenderem as condigdes previstas no Cédigo de Edificagdes e projecoes
exigidas pela legislagdo de protegao contra incéndios;

¢) ndo serdo computadas as areas construidas que constituirem galerias
publicas; e

d) VETADO;

II - Quanto a altura:

a) a Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer ponto do terreno natural
(fig. 13);

b) a distincia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) nio
poderd, em qualquer ponto do terreno, ser superior a 04m (quatro metros);

¢) aaltura maxima da edificagdo podera ser acrescida em 02m (dois metros)
para defini¢do do ponto méximo do telhado ou platibanda (fig.14);

d) aaltura maxima da base podera ser acrescida em 02m (dois metros) para
defini¢ao do ponto maximo do telhado, muros ou platibanda (fig.14);

e) naaltura de 2m (dois metros) prevista na al. ‘¢’ deste inciso, sera permitida a
construcio de sétdo ou mezanino, desde que:

(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

1. a distancia entre o piso do ultimo pavimento contado na altura e a cota de
altura maxima da edificagdo nao seja inferior a 2,60m (dois virgula sessenta
metros), pé—direito minimo definido pelo Cédigo de Edificagdes; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

2. seja vinculado a economia do tltimo pavimento;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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a) os recuos de frente, lateral e de fundos, para os prédios que ultrapassarem os

limites maximos previstos para construgdo na divisa, conforme Anexo 1.1

desta Lei Complementar, deverio ser livres de constru¢io e ndo poderio ser

inferiores a 18% (dezoito por cento) da altura em edificagdes com até 27m

(vinte e sete metros) de altura, 20% (vinte por cento) da altura em edifica¢oes

com altura compreendida entre 27m (vinte e sete metros) e 42m (quarenta e

dois metros) e 25% (vinte e cinco por cento) em edificagdes com altura acima

de 42,00m (quarenta e dois metros), garantido um minimo de

3m (trés metros), aplicados a partir da base da edifica¢io;

(Alterada pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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b) quando a edificagdo for constituida de dois ou mais volumes distintos, os

c)

afastamentos serdao medidos em funcdo da altura de cada volume, com
rela¢ao ao trecho da divisa que lhe corresponder (fig. 15).

a aplicacio do disposto na al. ‘b’ deste inciso, em edifica¢ao com 2 (dois)
ou mais volumes, quando 1 (um) destes ou mais possuirem altura igual
ou inferior a prevista nas divisas e maior que a altura da base, dar-se-a da
seguinte forma: (Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

1. deverdo ser mantidos afastamentos entre os prédios, de acordo com o
disposto na al. ‘@ deste inciso; e

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

2. os afastamentos serdo medidos em fungdo da altura do prédio com exigéncia
de recuo (fig. 16);

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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IV - quanto a balancos sobre recuos e vias publicas:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

a)

b)

é permitida a construcio de beirais, marquises e abas, desde que observem
as disposigoes do Codigo de Edificagoes e da legislagdo de protecao contra
incéndios;

os balangos das edificagdes, quando ocorrerem sobre o alinhamento dos
logradouros publicos, obedecerio o disposto no Codigo de Edificagdes e
estender-se-ao: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

1. no maximo, 1/20 (um vinte avos) da largura do logradouro, até o limite de
1,20m (um virgula vinte metro);

(Alterada pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

2. até 2/3 (dois tercos) da fachada, resguardando 1,50m (um virgula
cinquenta metro) nas divisas, nas hipoteses de existéncia de iméveis lindeiros
construidos sem balango ou que constituirem lotes baldios;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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3. até as divisas, quando o imoével lindeiro tenha construido ou aprovado
projeto com balangos; ou

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

4. em toda a extensdo da fachada, quando se tratar de prédio com a
observancia dos recuos laterais;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

é permitida a constru¢do em balango sobre os recuos de frente, de altura e
ajardinamento, até o maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

sera permitida a construgdo de sacadas em balango até o maximo de 1,50m
(um virgula cinquenta metro), totalmente abertas em todas as faces, nao
ocupando mais de 50% (cinquenta por cento) por pavimento tipo da fachada,
permitindo um guarda—corpo de até 1,10m (um virgula dez metro) de altura
e garantindo um afastamento minimo das divisas de 3m (trés metros);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

quanto a Area Livre (AL), ficam isentos do atendimento os terrenos:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

com drea igual ou inferior a 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);
(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

localizados no Centro Historico;

(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

com frente para os eixos constantes no Anexo 7.2 desta Lei Complementar,
exceto em terrenos com drea superior a 1.500m?* (mil e quinhentos metros
quadrados); e (Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

situados em AEIS, exceto em terrenos com érea superior a 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados)

(Incluida pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Nos prédios existentes, regularizados na data de vigéncia desta Lei, serdo permitidas ampliagoes
e modificagdes no ultimo pavimento da edificagdo, aplicados os recuos previstos por esta Lei, me

relagdo ao pavimento anterior.

§ 2° ATO na Area de Ocupagio Intensiva podera ser aumentada:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

IT -

para até 100% (cem por cento) em terreno com drea inferior a 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados), mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos
termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

para até 75% (setenta e cinco por cento), quando se tratar de terreno com area entre
150m? (cento e cinquenta metros quadrados) e 300m” (trezentos metros quadrados);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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III - para até 90% (noventa por cento) da drea liquida, quando utilizada a TPC no
proprio terreno, e esse valor seja menor ou igual do que o valor da TO aplicada
sobre a totalidade do terreno; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo
IV da Parte II desta Lei Complementar, quando a edifica¢io for Inventariada,
Tombada, de Ambiéncia Cultural ou de Interesse Cultural.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° Na drea de Ocupagio Rarefeita fica garantida uma ocupa¢ido minima de 300m? (trezentos
metros quadrados), respeitado o limite maximo de 75% (setenta e cinco por cento) da area do lote.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 4° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte
IT desta Lei Complementar, a AL podera ser reduzida ou suprimida quando:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I- aedificacdo for Inventariada, Tombada, em Area de Ambiéncia Cultural ou de
Interesse Cultural; e (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- o terreno apresente forma irregular ou condigdes topograficas excepcionais.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 5° Fica permitida a construgdo na divisa em alturas superiores as definidas no Anexo 7 desta Lei
Complementar, no caso de preexisténcia de prédio com empena na divisa no terreno lindeiro, até a
altura desta, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV
da Parte II desta Lei Complementar. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 6° A edificagao poderd ter altura superior a limitada no Anexo 7.1 desta Lei Complementar,
mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte II
desta Lei Complementar, quando: (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I- o terreno apresente patrimonio ambiental, natural ou cultural a preservar;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- o terreno tenha forma irregular ou condi¢des topograficas excepcionais;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - o entorno for constituido por conjunto de prédios de altura diferenciada e homogénea;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IV - aatividade, em face das suas caracteristicas, exija altura especial; ou
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - aedifica¢io for Inventariada ou Tombada. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 113-A. Nas zonas miscigenadas polarizadas por atividades como bares, restaurantes e
assemelhados e que se constituem em referenciais de lazer e turismo na Cidade, sera assegurada aos
estabelecimentos localizados em, no minimo, 01 (uma) testada de quarteirio a qualificagdo desses
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espagos, incorporando inclusive recuos e calcadas, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

§ 1° O Poder Executivo podera induzir a qualificagdo de dreas consideradas estratégicas para a
revitalizacao da Cidade, por meio de Projetos Especiais de Realizacdo Necessaria.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

§ 2° Caberd ao Poder Executivo estabelecer os critérios e os parametros para a aprovagdo desses
projetos. (Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

Art. 114. Na Area Central os limites de altura sio estabelecidos em fun¢io da largura da via,
conforme Anexo 7.

Paragrafo unico. Nas intersec¢des de vias com larguras distintas prevalecem as de maior altura, até a
profundidade de 25m (vinte e cinco metros) a contar do alinhamento.

Art. 115. Mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, na forma de Projeto Especial, o SMGP
podera definir ajustes ou normas especiais, em funcdo de situagoes especificas, nos termos do
art. 57, salvo no que se refere aos indices de aproveitamento, que somente poderio ser alterados
mediante lei.

Art. 116. Os recuos para ajardinamento delimitam areas destinadas a assegurar:

I-  avalorizagao da paisagem urbana, por meio da predominancia de elementos
naturais sobre os de construgio, ressalvado o disposto no art. 118 desta Lei
Complementar; e (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

II- avalorizagao do espago urbano por meio da circulagio de pedestres e a animagao
nas zonas miscigenadas onde o pavimento térreo for de uso comercial ou de
servicos. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 117. Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto da edificagdo deve observar as seguintes
regras de aplicagdo:
I-  osrecuos para ajardinamento terdo dimensiao minima de 4m (quatro metros)
na Area de Ocupagio Intensiva e de 12m (doze metros) na Area de Ocupagio
Rarefeita, medidos a partir do alinhamento, exceto nas situacdes previstas no
art. 122 desta Lei Complementar, contados do alinhamento existente;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- osrecuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para os
logradouros publicos, excetuadas as divisas com passagens de pedestres,
pragas e parques;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IIT - ¢ assegurada, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 10m (dez metros),
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conforme a fig. 17, devendo, entretanto, a edificagdo atender aos recuos de altura; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
FAIXA EDIFICAVEL
MINIMA DE 10m
10 L J Recuo para
Y<14 ajardinamento
____________________________ e | ———
alinhamento
X variavel = Y-10

meio-fio

Obs.: Neste caso, a faixa edificavel avanga sobre o recuo para ajardinamento a fim de garantir a edificabilidade

do lote em uma faixa de 10m (dez metros).

IV - em terreno de esquina, a previsao de recuo de jardim prevalece sobre a isen¢do, no
trecho de sobreposi¢io. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Sdo isentos de recuo para ajardinamento os iméveis localizados na Area Central e
os que fazem frente para as vias identificadas no Anexo 2. Fig. 16

Obs.: Neste caso, a faixa edificavel avanca sobre o recuo para ajardinamento a fim de garantir a
edificabilidade do lote em uma faixa de 10m (dez metros). (NR)

Art. 118. No recuo para ajardinamento obrigatorio serao admitidas:
I-  edificagdes com cobertura na forma de terraco no nivel do passeio, no terreno com
recuo obrigatério de 4m (quatro metros) e que possua um declive minimo de 2m
(dois metros) em relacdo ao passeio, em toda a frente, medido numa faixa de 4m
(quatro metros) paralela ao alinhamento (fig. 18);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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FIG. 18
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II- no terreno com passeio em desnivel, muros laterais, acessos e as edificagdes
referidas no inc. III deste artigo, aflorando, no maximo, 1,20m (um virgula vinte

L 4.00

Passeio "

metro) em relagio ao perfil do passeio (fig. 19);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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IIT - edificagdes com cobertura na forma de terrago com peitoril, com pé-direito
maximo de 2,60m (dois virgula sessenta metros), altura maxima de 4m (quatro
metros), medidos em relagdo a qualquer ponto do passeio, e em terreno que possua
aclive minimo de 2m (dois metros) em toda a testada em relacio ao passeio, medido
numa faixa de 4m (quatro metros) paralela ao alinhamento (fig. 20);

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

FIG. 20
4 terraco
= FrT

4.00 -
passeio i '

4 .00

F Y

+*

IV - guarita com area maxima equivalente a 5% (cinco por cento) da drea do recuo para
ajardinamento, garantido um minimo de 5m” (cinco metros quadrados);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

V - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, de acordo com o Cédigo de
Edificagoes e da legislagdo de prote¢do contra incéndios;

VI - piscinas com altura maxima de 0,60m (zero virgula sessenta metro) acima do PNT;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VII - relégios medidores de energia elétrica, em numero de 2 (dois), e caixas de correio
conforme normas especificas;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VIII - estruturas de cobertura e fechamento independentes da edifica¢do, de forma que
promovam a qualificagdo e a integracdo do espago publico com o privado, quando
se tratar de edificagdo nio residencial situada em Area Miscigenada e mediante
Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da
Parte II desta Lei Complementar;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IX - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

X - vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que utilizados elementos
construtivos onde predominem os espagos vazios;

XI - muros laterais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relacio ao PNT;
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XII - muros no alinhamento, muretas, aterros, floreiras, escadarias, rampas de acesso
ou outros elementos similares, com altura maxima de 0,60m (zero virgula sessenta
metro) acima do PNT; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

XIII - muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de até 2m (dois
metros) em relagdo ao PNT, nos terrenos baldios, nas edificacdes destinadas a
estabelecimentos do ensino formal ou templos; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

XIV - estacionamentos descobertos, nas dimensoes previstas no Codigo de Edificagdes,
em reciclagem de uso para edificacdo ndo residencial, quando situada em Area
Miscigenada, garantido o disposto no art. 116 desta Lei Complementar e mediante
Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da
Parte I desta Lei Complementar. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Na hipétese do inc. V do ‘caput’ deste artigo, fica proibida qualquer projegdo sobre o logradouro
publico. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Na hipétese do inciso XIII, o muro ndo caracteriza direito adquirido para construgdes futuras.
§ 3° Quando o declive ou o aclive minimo de 2m (dois metros) estabelecidos nos incs. I e III do
‘caput’ deste artigo ndo for atendido na totalidade da testada do terreno, poderao ser permitidas
edificagdes no recuo de ajardinamento, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos
do Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 119. Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por alargamentos viarios, o
Municipio podera elimind-los total ou parcialmente mediante proposta do SMGP.

Paragrafo unico. Na modificagdo total ou parcial do recuo de ajardinamento, o afastamento de altura
de frente sera ajustado a esta modificagao, com o objetivo da manutengdo da paisagem urbana relativa
aos parametros do regime urbanistico estabelecidos mediante Projeto Especial de Impacto Urbano.
(NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 120. Em edificagdes regulares que ndo observem as normas relativas ao recuo para
ajardinamento, sdo permitidas:

I-  obras de reformas, desde que mantida a volumetria na drea correspondente do
recuo;
II- aumentos, observados os novos recuos.

Art. 121. A aprovagao de projeto e licenciamento de edificagao em imdvel atingido por previsio de
tragado vidrio e de equipamentos urbanos e comunitarios, que observe a restri¢ao a edificagdo na
parte atingida, dar-se-4:
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aplicando-se o regime urbanistico sobre a area nao atingida pelo tracado do
PDDUA;

aplicando-se o regime urbanistico sobre a totalidade da 4rea, mediante
transferéncia de potencial construtivo nos termos do art. 51.
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Art. 122. A aprovagio de projeto arquitetonico e o licenciamento de edificagdo em terreno atingido
por tragado do PDDUA serdo precedidos de analise, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano,

quanto a prioridade de sua implanta¢io, e deverio:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

IT -

II -

IV -

Paragrafo tnico. No caso de a drea remanescente decorrente da incidéncia do alargamento vidrio
constituir profundidade inadequada a viabilizagdo de projeto arquitetonico, podera o afastamento

atender ao recuo para ajardinamento medido do alinhamento existente;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

observar o IA e o regime volumétrico previstos para o terreno, ficando a altura

maxima na parte atingida limitada a 6m (seis metros);
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

comprovar a viabilidade funcional da edifica¢do, na area remanescente, quando da

demolicao da area construida sobre o recuo viario e de jardim futuros; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

atender a regime urbanistico e acessibilidade na construcao sobre a drea liquida.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

de altura de frente ser medido a partir do antigo alinhamento. (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 123. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da

Parte IT desta Lei Complementar, o recuo para ajardinamento podera ser alterado quando:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

IT -

III -

IV -

VI-

o terreno constituir, no minimo, 1 (uma) testada integral de quarteirao;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

apresente falta de continuidade com as edifica¢des adjacentes;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

o0 quarteirdo ou a via publica apresente configuragdo especial;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

o terreno possua patriménio ambiental, natural ou cultural, a preservar;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

o terreno apresente forma irregular ou condi¢des topograficas excepcionais;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

o terreno tenha frente a verde publico vinculado ao passeio; ou
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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VII - a edificagio for Inventariada de Estruturacido ou Tombada. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Revogado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010.

Art. 124. Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificagdes e dreas cobertas ou
descobertas destinadas a guarda de veiculos, com atendimento ao disposto no Anexo 10.

§ 1° Garagens e estacionamentos comerciais sao os prédios e areas destinadas predominantemente a
prestagdo de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos afins.

§ 2° Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e dreas destinadas a guarda de veiculos, tais
como lotac¢do, microonibus e dnibus.

§ 3° Nas edificagdes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades especiais, as garagens e
estacionamentos sdo os espagos destinados a guarda de veiculos com fungdo complementar a atividade.
§ 4° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, incluindo
estacionamentos em via publica, deverao prever espagos com localizagao privilegiada para veiculos
automotores de pessoas com deficiéncia. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 5° Todos os empreendimentos que tiverem a necessidade de implanta¢do de garagens e
estacionamentos deverdo contemplar a instalaciao de bicicletarios. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 125. A previsdo de vagas para guarda de veiculos, estabelecida no Anexo 10, podera ser atendida
em outro local, distante no maximo 150m (cento e cinqiienta metros) da edificagdo, conforme
regulamentacdo especifica que garanta a vinculagio entre as duas edificagoes.

Art. 126. Os postos de abastecimento sdo atividades de impacto, conforme disposto no Anexo 11.1
desta Lei Complementar, devendo observar o disposto em seu Anexo 10, bem como as demais
restrigoes impostas para atividade varejista de produtos perigosos.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Fica vedada a instalacdo de postos de abastecimento em locais que concentrem grande
publico, em proximidades de locais incompativeis com esse tipo de comércio, como presidios,
estabelecimentos industriais, unidades de conserva¢ao ambiental, cruzamentos importantes para o
sistema viario e em areas consideradas de risco, como tuneis, subestacdes, instalagdes militares ou
depdsitos de explosivos e muni¢oes, bem como em locais que distem menos de 500m (quinhentos
metros), a partir do ponto de estocagem, do posto de abastecimento mais préximo ja existente.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

§ 2° A vedagao de que trata o § 1° deste artigo nao se aplica ao caso de ampliagdo de
estabelecimentos para fins de instalagdo de Gas Natural Veicular - GNV. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
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Art. 127. As edificagoes em terrenos com testada igual ou superior a 12m (doze metros) devem
prever vagas para a guarda de veiculos, conforme padroes estabelecidos no Anexo 10 desta Lei
Complementar, sendo que, nos terrenos de esquina, deve ser considerada a menor testada para o
atendimento do previsto neste artigo. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Os padroes previstos no Anexo 10 desta Lei Complementar serdo observados,
independentemente da dimenséo da testada do terreno, quando utilizados, na edifica¢io, indices
alienéveis adensdveis de Solo Criado ou Transferéncia de Potencial Construtivo, excetuando-se a
aplicacao do indice gerado pelo proprio terreno. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Na ampliagao de prédio existente, sem mudanga de atividade, os padrdes do Anexo 10.1 desta
Lei Complementar serdo atendidos proporcionalmente ao aumento, quando este for superior a 10%
(dez por cento) da drea adensével da edifica¢io, ou superior a 100m? (cem metros quadrados). (NR)
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 128. O SMGP podera ajustar os padroes estabelecidos no artigo anterior e no Anexo 10 em
func¢ao da especificidade de atividades, observado o disposto no art. 163 desta Lei.

Art. 129. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo obrigatéria a
demarcagido de espago de acumulagdo na proporgio estabelecida no Anexo 10.

§ 1° Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento ¢ estabelecida como
padrédo a quota minima de 25m?/veiculo (vinte e cinco metros quadrados por veiculo).

§ 2° Podera ser reduzido o padrdo da quota minima por veiculo para atendimento do nimero de
vagas obrigatdrias, desde que comprovados os espagos de circulagdo, de manobra e de vaga.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 130. Lei especifica podera permitir a Transferéncia do Potencial Construtivo de imével sobre
o qual se edifique nova garagem comercial, quando situado em dreas urbanas criticas definidas pelo
CMDUA e desde que compatibilizados os valores dos terrenos, com vistas a diminuir a caréncia
existente na data de vigéncia desta Lei.

§ 1° A Transferéncia do Potencial Construtivo sera feita mediante permuta do imével, com a
transferéncia do dominio para o Municipio e posterior retransmissio do dominio util enquanto
permanecer o uso previsto, sob pena de reversiao do imével ao dominio do Municipio.

§ 2° A reversdo do dominio serd prevista em clausula resolutiva na respectiva Escritura Publica.
§ 3° O Municipio fica autorizado a alienar o imdvel objeto de reversao, devendo a sua capacidade
construtiva ser devolvida com a aplica¢do de Solo Criado.

§4° Ao empreendedor compete verificar a viabilidade econémica da garagem comercial,
considerando a demanda local de estacionamentos cobertos, e ao Executivo Municipal compete
conferir a capacidade urbanistica do local onde sera aplicada a transferéncia da area edificavel,
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bem como conferir a acessibilidade vidria adequada ao porte da garagem e a volumetria predial,
além da situagio da area quanto a capacidade das vias de circulagao no entorno, respeitando o
cddigo instituido para a Unidade de Estrutura¢ao Urbana (UEU).

(Incluido pela L.C.n° 524, de 05 de maio de 2005).

§5° A Lei especifica, referida no “caput” deste artigo serd encaminhada ao Legislativo para
cumprir as exigéncias do art. 56, incisos V e VII, da Lei Organica do Municipio de Porto Alegre,
apos a aprovacio do Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (CMDUA), devendo conter, entre outras disposi¢des, a
descri¢do do imovel a ser transferido para o patrim6nio municipal, seu potencial construtivo e as
condigdes da simultdnea concessio de uso para a edificagdo de garagem comercial.

(Incluido pela L.C.n° 524, de 05 de maio de 2005).

§6° O porte das garagens comerciais e o afastamento entre elas, nos casos de Transferéncia de
Potencial Construtivo, serdo estimados, prevendo:

(Incluido pela L.C.n° 524, de 05 de maio de 2005).

I-  como numero maximo de vagas de estacionamento, em cada garagem, o dobro do
numero de economias instituidas no regime urbanistico da UEU, admitindo-se
apenas duas garagens com transferéncia de Indice de Aproveitamento (IA), por
quarteirao;

II- como afastamento entre as garagens, a distancia de 150 m (cento e cingiienta
metros), medida linearmente no alinhamento predial, com possibilidades de
ajustes, a critério do CMDUA, face a diversidade de situagdes com mais ou menos

comprometimento vidrio e caréncia de espago para a guarda de veiculos.

Art. 131. O acesso a garagem ou ao estacionamento em edificagdo no Centro Histdrico, nas vias
com proibi¢do conforme Anexo 10.2 desta Lei Complementar, podera ser permitido mediante
Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte IT desta Lei
Complementar. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).).

Art. 132. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo
IV da Parte II desta Lei Complementar, podera ser reduzida ou suprimida a exigéncia de vagas
obrigatérias para guarda de veiculos, prevista no Anexo 10 desta Lei Complementar, quando se
tratar de: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  reciclagem de uso de prédio existente;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- edificagdo Inventariada de Estruturagiao ou Tombada;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - implantagido de programa habitacional classificado como Demanda Habitacional
Prioritaria (Habitagdo Popular); ou
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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IV - imdvel situado em zona de acentuada concentragdo urbana, desde que ndo ocorra
prejuizo a funcionalidade da atividade. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 133. Nas situagdes especificadas no Anexo 10 desta Lei Complementar ¢ obrigatoria a previsao
de local, no interior do terreno, destinado 8 movimentagao e manobra de veiculo de carga e
descarga, em proporgdes adequadas, a critério do SMGP. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 133-A. Na forma de diretriz estratégica para as areas de pragas e logradouros do Municipio,
poderio ser construidos estacionamentos subterraneos, mediante concessao para sua exploragao
economica. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Pardgrafo unico. Ficam ressalvadas do disposto no ‘caput’ deste artigo as areas cujos subsolos serao
utilizados na forma de bacias de contengdo de aguas pluviais ou que representem interesse do
patrimonio histérico e cultural. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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CAPITULO III
Do Parcelamento do Solo

Art. 134. Parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificagdo, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprova¢do municipal.

Pardgrafo unico. Equiparam-se, para efeito desta Lei, ao parcelamento do solo as situagdes previstas
no § 3° do art. 153.

Art. 135. O parcelamento do solo observara as Zonas de Uso, os padrdes urbanisticos dos Anexos 8
e 9 e o tragado do PDDUA.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo em 4reas impréprias a edificagdo, nos termos do art. 136, até
que sejam asseguradas as condi¢des que permitam a ocupagio, exceto no caso de fracionamento em
imdvel situado em logradouro publico, desde que nio gere lote encravado e atenda ao disposto no
inciso IV do art.152 desta Lei.

§ 2° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdével titulado em sua totalidade.

§ 3° O Poder Executivo podera exigir a reserva de faixa ndo edificavel destinada as redes que
compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos vinculados aos servigos de sua
competéncia, bem como reserva de area de preservagao permanente, conforme legislagio aplicavel,
sendo que os lotes nos quais incidirem estas restricdes deverdo apresentar dimensdes tais que
permitam a edificagdo na drea remanescente. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° As dimensoes da “faixa ndo-edificavel” serdo definidas pelo Poder Executivo, observando os
termos indicados pelos 6rgaos competentes e compatibilizando as legislagoes federal, estadual e
municipal pertinentes.

§ 5° Para a aprovagao de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do SMGP, poderd exigir
avaliacdo de impacto urbano e ambiental, levando em conta a disponibilidade e repercussao sobre
o transporte publico, acesso a escola, saneamento, condigdes fisico-ambientais e outros aspectos
técnicos relevantes.

§ 6° Os empreendimentos de parcelamento do solo, na parcela que lhes compete, poderao ter, desde
que comprovada tecnicamente a necessidade, na sua concep¢io a permanéncia das condigoes
hidroldgicas originais da bacia, por meio de alternativas de amortecimento da vazao pluvial,
respeitando as diretrizes determinadas pelo macroplano de saneamento e drenagem do Municipio, a
ser elaborado pelo Poder Executivo.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 7° VETADO.

§ 8° Nas dreas destinadas a pragas ou parques publicos, sao incluidas na defini¢do do programa de
atividades dos projetos executivos, a critério dos 6rgaos competentes, as fungoes fundamentais dos
seguintes equipamentos: (Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).



L.C. 434/99, ATUALIZADA E COMPILADA ATE PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

ALC.667/11, INCLUINDO A L.C. 646/10. SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL
I-  efeito paisagistico e ambiental;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
II- areas ajardinadas e arborizadas;

(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
IIT - espelhos dagua;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
IV — monumentos; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010)..
V - recreacio infantil.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
§ 9° Relativamente ao disposto no § 8° deste artigo, em fun¢do da topografia e das aspira¢oes dos
moradores, serdo destinados 2% (dois por cento) do total das dreas de pragas e parques, existentes
ou a serem executados na zona urbana intensiva do Municipio, para a constru¢ao de quadras de
esportes, isoladas ou integradas as respectivas areas. (NR)
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

Art. 136. Fica vedado o parcelamento do solo: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas ou a prote¢do contra as cheias e inundagdes;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), a critério do SMGP;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - em terrenos onde as condigoes geologicas e hidroldgicas nao aconselham a
edificacio;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente
das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas dos drgaos competentes;

VI - em Areas de Protegio do Ambiente Natural, apés detalhamento que resulte em
preservagao permanente;

VII - em dreas onde a polui¢do ambiental impec¢a condigdes sanitarias, salvo se houver
corregdes de acordo com as normas oficiais;

VIII - em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com
padrdes estabelecidos em lei;

IX - em iméveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;

X - em Areas de Contengio ao Crescimento Urbano (ACCRU).

§ 1° Para os efeitos do inciso I do “caput” deste artigo, iméveis nao protegidos de cheias e
inundagdes sdo os que estiverem localizados em:
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I-  quota de nivel inferior a 05,13m (cinco metros e treze centimetros) positivos
em relagdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Municipio, exceto aqueles
situados com quota de nivel superior a 02,13m (dois metros e treze centimetros)
positivos, localizados na faixa litoranea do lago Guaiba, ao sul do cruzamento da Av.
Guaiba com a Rua Dr. Pereira Passos;
II- quota de nivel inferior a 02,13m (dois metros e treze centimetros) positivos em

rela¢ao ao sistema oficial de referéncia de nivel, mesmo quando protegidos de
diques de defesa contra inundagdes, cujo coroamento situe-se na quota minima de
05,13m (cinco metros e treze centimetros) positivos, e sejam dotados de sistema de
drenagem das aguas pluviais, com bombeamento em operagao.
§ 2° As vedagdes contidas neste artigo nao se aplicam ao parcelamento do solo sob a forma de
fracionamento, exceto as contidas nos seus incisos VIII e IX, as quais lhes sdo também aplicaveis.
§ 3° As vedagdes contidas neste artigo nao se aplicam aos condominios por unidades auténomas
situadas na Area de Ocupagdo Intensiva que acederem em iméveis com 4rea igual ou inferior a area
permitida na UEU de situa¢ao do imdvel.
§ 4° As vedagdes contidas no inciso IX nao se aplicam nos casos de desmembramentos e
fracionamento de iméveis com frente para vias projetadas que sejam de dominio publico, nas quais
foram efetuadas garantias na forma do art. 147, com vistas a edificagao.
§ 5° Em relagdo aos arroios interiores, para efeito do § 1°, as quotas serao determinadas
posteriormente, a critério do DEP.
§ 6° As Areas de Preservagio Permanente poderdo situar-se dentro de lotes, quando for
contemplada, no mesmo imével, drea urbanizavel fora da faixa de preservagdo, sem que tal situagdo
altere as fungdes e as caracteristicas desses espagos ambientalmente protegidos, sem prejuizo dos
usos excepcionais legalmente permitidos. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 137. No parcelamento do solo serdo destinadas dreas a malha vidria e & implantagédo de
equipamentos publicos urbanos e comunitdrios, obedecendo ao tragado e ao regime urbanistico
estabelecidos pelo PDDUA.

§ 1° Os percentuais de dreas publicas destinadas no parcelamento do solo, bem como os padroes e
normas técnicas pertinentes, devem atender ao disposto nos Anexos 8 e 9.

§ 2° Os equipamentos publicos urbanos sao os que compdem os sistemas de abastecimento de agua,
de esgotamento sanitario, de drenagem, de energia elétrica, de comunicagéo, de iluminagdo publica
e de gas. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Os equipamentos publicos comunitérios sdo os de lazer, cultura, educagéo e, de cardter local,
transporte, saude, seguranga e espago para associagdo de moradores. (NR)

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 138. As dreas de destina¢io publica observardo o disposto nos Anexos 8.1, 8.2 e 9.
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§ 1° Se a destinagao de areas publicas nao atingir o percentual estabelecido ou se as areas forem
inadequadas a finalidade publica prevista, o interessado podera utilizar as formas apresentadas a
seguir, em conjunto ou isoladamente, a critério do SMGP:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  terrenos urbanizados, descritos e caracterizados como lotes destinados ao
cumprimento da destinagao e da utilizagdo publica original constantes do projeto e
memorial descritivo do parcelamento do solo;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

II - urbanizagao de dreas de lazer, constru¢ao, ampliacdo ou reforma de prédios
destinados a equipamentos publicos comunitérios, na forma conceituada no § 3° do
art. 137 desta Lei Complementar, executados de acordo com projeto arquitetdonico
devidamente aprovado; ou
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

III - conversdao em moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisi¢do
de outras areas para implanta¢do de equipamentos publicos comunitarios, cujo
pagamento devera ser efetuado na forma regulamentada em decreto.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
§ 2° Os lotes referidos no inc. I do § 1° deste artigo poderao ser localizados fora dos limites da area
do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetérios de avaliagio,
podendo esta ser realizada por empresa especializada, devidamente cadastrada no Municipio, de
comum acordo entre o Poder Executivo e o empreendedor.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 3° As obras, os servigos e seus respectivos projetos, referidos no inc. I do § 1° deste artigo,
adotados em conjunto ou isoladamente, deverao ter valor correspondente ao valor avaliado da area
de destinagdo publica. (Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).
§ 4° No caso de incidéncia de sistema vidrio ou equipamentos comunitarios previstos no PDDUA
sobre drea objeto de parcelamento do solo, inicialmente se calculara o percentual de areas de
destinagdo publica em fun¢ao da area titulada, nos termos desta Lei, e posteriormente, em caso
dessa incidéncia ser superior aos padrdes dos Anexos 8.1 e 8.2, a diferenca serd adquirida pelo
Municipio.
§ 5° Poderdo ser descontadas, para efeito da aplicagdo do art. 51, da drea de destinagdo publica:

I-  asdestinadas a malha vidria que excederem aos gabaritos das vias V.3.1 (22,50m
- vinte e dois metros e cingiienta centimetros), quando localizadas nas Areas
Predominantemente Produtivas e Corredores de Desenvolvimento, e das vias V.4.1
(17,50m - dezessete metros e cinqiienta centimetros) nas demais areas;

II- asareas destinadas a equipamentos comunitarios que excederem ao limite
estabelecido no Anexo 8.1;

IIT - as areas destinadas a implantagido de equipamentos urbanos de abastecimento de
agua e servigos de esgoto cloacal.

§ 6° As dreas de destinagdo publica podem, na hipétese do § 1°, a critério do SMGP, ser convertidas
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em moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisi¢do de outras areas para implantagao
de equipamentos publicos comunitarios, sendo que a forma de pagamento serd objeto de
regulamentacao através de decreto do Poder Executivo.

§ 7° A critério do SMGP, as areas destinadas a implanta¢io de equipamentos municipais de
abastecimento de agua e servigos de esgoto cloacal e drenagem, poderao ser passiveis de aplicagao
do disposto no art. 51 desta Lei Complementar.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

§ 8° Poderdo ser descontados da matricula, para fins de cdlculo das dreas de destinagéo publica,

as Areas de Preservagio Permanente, desde que estas ndo computem como érea de equipamentos
urbanos ou comunitarios. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 9° As Areas de Preservagdo Permanente que forem descontadas no cilculo das areas de destinagdo
publica, por ndo gerarem adensamento, ficam desprovidas de potencial construtivo, sem IA,
devendo ter gravada na matricula do imdvel essa restrigao.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 10. Quando houver Area de Preservagio Permanente incidindo sobre 4reas publicas, esta ndo
constara no computo da area de destinagdo publica obrigatoria.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

§ 11. O disposto nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo aplica—se a todas as areas de destinagao publica
oriundas de parcelamento do solo. (Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

Art. 139. No loteamento de interesse social, em Areas Predominantemente Residenciais e Mistas
1 a 4, serd aceito o percentual de 18% (dezoito por cento) destinado a equipamentos urbanos e
comunitarios e admitido o lote com 125m?* (cento e vinte e cinco metros quadrados) de érea,
atendidos os demais pardmetros do Anexo 8.1 desta Lei Complementar, e aceita a implantagio de
infraestrutura minima a ser regulamentada por decreto.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Em parcelamento do solo de interesse social sera dispensado o percentual de 2% (dois por
cento) destinado a parque, e o lote podera ser admitido com 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) de drea e testada minima de 05m (cinco metros), podendo ser aceita a implantagdo de
infraestrutura minima a ser regulamentada por decreto.

§ 2° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 139-A. Para parcelamento do solo ou da edifica¢io, destinados a suprir a Demanda
Habitacional Prioritaria, serdo admitidos parametros diferenciados de acordo com a Lei n° 9.162, de
8 de julho de 2003, e as Leis Complementares nos 547, de 24 de abril de 2006, e 548, de 24 de abril
de 2006, e alteragdes posteriores. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 139-B. O parcelamento do solo em areas gravadas como AEIS observard o que segue:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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I-  naregulariza¢do de parcelamento do solo em AEIS I e II, serdo considerados como
padréo os pardmetros identificados no cadastro; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- naimplantagdo de parcelamento do solo em AEIS III:
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) os padrdes especiais incidirdo no interior dos quarteirdes estruturadores;
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
b) o quarteirdo estruturador com 22.500m? (vinte e dois mil e quinhentos
metros quadrados) de drea maxima sera delimitado por vias dos tipos V.4.2,
V.4.3 e V.4.4, conforme Anexo 9 desta Lei Complementar; e
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
¢) quando a rede vidria existente torne dispensavel o limite referido na al. ‘b’
deste inciso, a critério do SMGP, poderd ser aumentado o limite méximo de
22.500m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados).
(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 140. Poderao ser alterados, a critério do SMGP, os limites de face e drea dos quarteirdes nos
parcelamentos do solo que apresentarem as seguintes situagdes:
I-  quando localizados em areas onde a rede vidria existente, ou projetada, torne
desnecessdria a restricao;
II- quando se pretenda a edificagdo de equipamentos urbanos que exijam dimensoes
superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da circulagdo de pedestres e
a alteragao seja condicionada a execugdo do empreendimento;
III - quando a necessidade de preservagao do patrimonio ambiental desaconselhar a abertura
de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagio.

Art. 141. A aprovagao de projetos urbanisticos de parcelamento do solo e complementares
obedecera a decreto regulamentador. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
§ 2° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 141-A. Aprovado o projeto urbanistico de parcelamento do solo, o interessado devera
submeté-lo ao Registro Imobilidrio em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade, exceto para os condominios equiparados a parcelamento do solo conforme disposto no
§ 3° do art. 153 desta Lei Complementar. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 142. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Iméveis,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.
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Pardgrafo unico. Desde a aprovagdo do parcelamento do solo, as dreas referidas no “caput” deste
artigo nao poderdo ter sua destinagao alterada pelo loteador, salvo nas hipéteses de caducidade do
ato de aprovagdo, cancelamento do registro de loteamento ou alteragao do loteamento registrado,
nos termos dos arts. 18, 23 e 28 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteragdes
dadas pela Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

SECAO I
Do Loteamento

Art. 143. Loteamento é a subdivisdo do imdvel em lotes destinados a edificagdo, com a abertura de
novas vias de circulagio, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢ao ou ampliagio das
vias existentes.

Pardgrafo unico. Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 143-A. Nio caracteriza loteamento a execu¢io de vias publicas de circulacio —
compreendendo abertura, prolongamento, modificagao ou ampliagao - efetivada pelo Municipio, de
acordo com planos de prioridades, com vista a dar continuidade a sua malha viaria.

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 144. A area de destinagdo publica para equipamentos urbanos e comunitdrios, em loteamentos,
nao podera ser inferior a 20% (vinte por cento) do total da gleba, nem o total da area de destinagao
publica ser superior a 50% (cinquenta por cento), salvo acréscimo no limite maximo por proposta
do loteador. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§1° Nas areas destinadas a pracas e escolas podem ser implantados outros equipamentos publicos
comunitarios, a critério do SMGP e ouvida a comunidade, desde que nédo acarretem 6nus

ao loteador e que sejam atendidos os requisitos estabelecidos em regulamentagao especifica.
(Renomeado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Nos loteamentos de interesse social, o percentual de destinagdo de dreas para equipamentos
publicos comunitdrios sera de, no minimo, 18% (dezoito por cento). (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 145. Sdo de responsabilidade do loteador, de acordo com as normas técnicas dos 6rgaos
competentes: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I- aexecucio e a arborizacio de vias, pracas e parques;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- aexecucio dos equipamentos publicos urbanos, de acordo com as normas técnicas

dos érgaos competentes; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
III - o fornecimento das placas de denominagao dos logradouros, das obras de
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demarcagdo dos lotes, bem como das quadras constantes nos projetos aprovados; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - aexecucio da sinalizagdo vidria basica nas vias arteriais e acessos principais do
loteamento. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Na hipoétese de incidirem Vias Arteriais (V.2.1, V.2.3, V.2.4 e V.2.5), cabera ao loteador a
execucdo das obras de urbanizacéo, exceto a pavimentagio do equivalente a 50% (cinquenta por
cento) da via, de acordo com os parametros estabelecidos pelo SMGP.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Os equipamentos publicos urbanos deverao ser estendidos até a rede oficial existente.

§ 3° Na implanta¢io dos equipamentos referidos no § 2°, toda e qualquer diferenga de custo

entre os equipamentos dimensionados para atender a demanda prépria do loteamento e aqueles
equipamentos que venham a ser exigidos pelos drgaos municipais, que atendam também a demanda
de outras glebas, sera ressarcida ao empreendedor. (NR)

Art. 146. O licenciamento das obras de urbanizac¢do deve ser requerido no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobilidrio, sendo que a conclusao destas devera
observar o prazo maximo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde que o pedido de
prorrogacao se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessarias, em funcao de interesse
publico e a critério do SMGP.

Art. 147. A execugdo das obras de urbanizagdo sera objeto de garantia por parte do loteador,
segundo as modalidades previstas em regulamentagdo — garantia hipotecaria, cau¢ao em dinheiro,
em titulos da divida publica, fianga bancaria ou seguro garantia, em valor equivalente ao custo
orcamentado das obras, aceitas pelos 6rgaos técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria,
que devera ser, no minimo, equivalente a 40% (quarenta por cento) da drea dos lotes, ou em outro
imdvel de valor equivalente. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° A garantia poderad ser liberada a medida em que forem entregues as obras, desde que nao
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.
§ 2° Nao poderio ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagdo publica constantes do
projeto de loteamento.
§ 3° Fica dispensada a prestagdo de garantia na implantacao de loteamentos pelo Municipio e pelas
Cooperativas Habitacionais Autogestiondrias com a anuéncia do 6rgao publico responsavel pela
politica habitacional.
§ 4° A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condicoes:

I-  ovalor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida

garantida pela primeira hipoteca;
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II- comprovagao pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento

para a execugdo das obras do proprio loteamento e de que haja a anuéncia da
entidade financeira. (NR)
Art. 148. Verificando que o loteamento néo se acha licenciado ou foi executado em desacordo com
os projetos aprovados, o Municipio notificara o loteador.

§ 1° Desatendida a notificagao, podera o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar lesdes
aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na
forma do art. 40 e seus paragrafos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteragoes
dadas pela Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de despesas de implantagao de
infraestrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgaos técnicos competentes,
devera embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em desacordo com o
tragado, com o regime urbanistico e com os equipamentos urbanos instituidos em lei.

SECAO I
Do Desmembramento

Art. 149. Desmembramento é o parcelamento de imével em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema vidrio oficial.

§ 1° No desmembramento, as areas publicas serdo destinadas a equipamentos publicos comunitarios
e sistema viario projetado, no percentual estabelecido no Anexo 8.2 desta Lei Complementar.
(Incluido pela L.C. n° 646, de 08 de outubro de 2010).

§ 2° As areas de destinagdo publica podem, a critério do SMGP, ser convertidas em moeda corrente
nacional, cujo valor serd destinado a aquisi¢do de outras dreas para implantagdo de equipamentos
publicos comunitérios, sendo que a forma de pagamento serd objeto de regulamentacao através de
decreto do Poder Executivo.

§ 3° Sera permitido o desmembramento de imével em Area Especial com o objetivo de destacar
parte do mesmo desde que ndo descaracterize a Area Especial, caso em que as areas de destinagio
publica serao calculadas sobre a parcela destacada.

§ 4° O desmembramento de terreno de institui¢des, como escolas, conventos, asilos e clubes, com

o objetivo de destacar-lhe parte, sera objeto de Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do
Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar, podendo a doagdo para equipamentos
publicos comunitdrios ser proporcional a area destacada. (NR)

(Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 150. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento na Area de Ocupagio
Intensiva, em imdveis com testada e drea superiores as previstas no Anexo 8.2, ressalvado o disposto
no art.140.
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SEC,AO I1I
Do Fracionamento

Art. 151. Fracionamento é o parcelamento de imdvel em lotes destinados a edificagio com

aproveitamento
I-

IT -

do sistema viario oficial, atendidos os seguintes requisitos:

area igual ou inferior a0 médulo de fracionamento da respectiva UEU, conforme
disposto no Anexo 8.3;

area superior ao modulo de fracionamento, desde que o imdvel tenha origem em
parcelamento do solo aprovado pelo Municipio, conforme legislacdo vigente a
época de sua aprovacio. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 152. Consideram-se também fracionamento, desde que ndo implique agravamento do tragado,

do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos e comunitérios da UEU:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-

IT -

III -

o parcelamento de imdvel resultante de remembramento de iméveis:

a) com areas inferiores ao médulo de fracionamento;

b) com dreas superiores a0 mddulo de fracionamento e inferiores aos padroes
de area de quarteirdo do Anexo 8.1 desta Lei Complementar, desde que os
lotes decorrentes da divisdo permanegam com dreas superiores ao médulo de
fracionamento da UEU correspondente;

(Alterada pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
(Redagao a alinea “b” modificada pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

c) com areas inferiores e superiores ao modulo de fracionamento, desde que a
capacidade construtiva dos iméveis resultantes nao seja superior a capacidade
construtiva dos terrenos a serem remembrados;

d) com areas superiores a area do quarteirdo do Anexo 8.1, desde que os lotes
decorrentes da divisio permanecam com area superior a area do quarteirao
do Anexo 8.1;

o parcelamento de terreno, destacando-se desse parte que esteja vinculada a projeto
arquitetonico aprovado por legislagdes anteriores, que comprove a intengao de
fracionamento; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

a divisao de terreno, objetivando o posterior parcelamento do solo, desde que cada
parcela resultante possua drea igual ou superior a 6,75ha (seis virgula setenta e cinco
hectares) na Area de Ocupagio Intensiva, exceto nas Zonas Predominantemente
Produtivas, quando devera ser de, no minimo, 8ha (oito hectares), mediante Projeto
Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte II
desta Lei Complementar; (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IV - o parcelamento de terreno com o objetivo de destacar desse parte que esteja

vinculada as areas de vedac¢des contidas nos incs. III, IV e VI do art. 136 desta Lei
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Complementar, devendo o terreno resultante do fracionamento conter, além da area
de vedagdo, drea passivel de ocupagdo que permita sua sustentabilidade, mediante
Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da
Parte II desta Lei Complementar;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
V - o parcelamento de terreno com o objetivo de destacar-lhe parte, com qualquer

dimensao, desde que as parcelas destacadas com drea inferior a 6,75ha (seis virgula
setenta e cinco hectares) estejam vinculadas a projeto de loteamento de forma
simultinea, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo
V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

VI - o parcelamento de terreno em Area Especial com o objetivo de destacar-lhe parte,
desde que a parcela destacada tenha dimensao acima de 2 (dois) mddulos de
fracionamento e que nio descaracterize a Area Especial, com vista & ocupacio da
parcela destacada por qualquer das formas admitidas por esta Lei Complementar,
mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo
IV da Parte II desta Lei Complementar;

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
VII - a divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imdveis, nomeadamente nas
hipdteses de:
a) dissolugdo da sociedade conjugal;
b) sucessdo “causa—mortis”;
¢) dissolucdo de sociedade ou associa¢des constituidas anteriormente a data de
vigéncia da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
VIII - destacar parte do imdvel para fins de uso de interesse publico sem a observancia
dos padroes do Anexo 8.1 desta Lei Complementar, mediante Projeto Especial
de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei
Complementar. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Do fracionamento poderdo resultar lotes com testada e 4reas inferiores aos padroes
estabelecidos, desde que: (Renomeado para § 1° pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  um dos lotes originais remembrados nao atenda a tais padrdes;

II- oremembramento e posterior fracionamento forme lotes com dimensoes mais

proximas aos padroes vigentes.

§ 2° Do fracionamento previsto no inc. VII do ‘caput’ deste artigo ndo poderd resultar maior niimero
de terrenos do que de condéminos, herdeiros ou sdcios, observada, em qualquer hipétese, frente
para via publica e testadas e dreas minimas, conforme padrdes estabelecidos no Anexo 8.1 desta Lei
Complementar. (NR) (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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SECAO 1V
Da Edificagdo no Parcelamento do Solo

Art. 153. Salvo disposi¢ao em contrario, somente serd admitida a edificagdo em terrenos registrados
no Registro Imobiliario e com frente para logradouro publico cadastrado.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Os imoveis registrados que ndo atendam aos padroes urbanisticos do parcelamento do solo
serdo considerados edificaveis, desde que tenham frente para via integrante da malha viaria oficial
ou cursos d'dgua navegaveis publicos.

§ 2° As edificagdes de frente para cursos d’agua navegaveis ndo deverdo obstruir o acesso e a livre
circulagao de pessoas as margens do lago Guaiba.

§ 3° Os empreendimentos na Area de Ocupagio Intensiva em terrenos com 4rea superior a
22.500m* (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados) e os condominios por unidades
autdnomas com mais de 10ha (dez hectares) na Area de Ocupacio Rarefeita serdo analisados
quanto a estruturagio urbana e viaria, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do
Capitulo V do Titulo IV da Parte II desta Lei Complementar.

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° Sempre que os empreendimentos previstos no paragrafo anterior constituirem impedimento a
mobilidade e prejuizos a estruturacao urbana, podera o Municipio exigir do empreendedor medidas
mitigadoras.

§ 5° Os empreendimentos em terrenos com drea superior a 3.000m” (trés mil metros quadrados) e
até 22.500m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados), localizados na Area de Ocupagio
Intensiva, sem origem em loteamento ou desmembramento na forma da lei, serdo analisados pelo
SMGP quanto a estruturag¢ao viaria. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 154. A aprova¢iao do EVU de loteamento, desmembramento ou fracionamento, bem como
a aprovacao de projetos de fracionamento, permite, a critério do SMGP, a aprovagdo do projeto
arquitetonico, ficando o licenciamento da obra condicionado:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

I-  em caso de loteamento, ao licenciamento do loteamento;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
II- em caso de desmembramento, a apresentacido da matricula do lote com destinagao

publica em nome do Municipio; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

IIT - em caso de fracionamento, & apresentacio da matricula do lote privado.
Paragrafo unico. No caso da aplicagdo do § 6° do art. 138 desta Lei Complementar,
a aprovagao e o licenciamento do projeto de edificagdo deverdo obedecer a
regulamentacgio especifica. (NR) (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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Art. 154-A. A aprovacao do projeto de fracionamento permite a aprovagdo dos projetos das
edificagoes, ficando o licenciamento das obras condicionado a apresentagdo das matriculas dos
terrenos resultantes. (Incluido pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 155. Na Area de Ocupagio Intensiva, a aplicado do IA e da TO dar-se-4 da seguinte forma:
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
I-  paraatividades nao residenciais, sobre a totalidade do terreno; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IT- para atividades residenciais: (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
a) restrita ao modulo de fracionamento no imével que, embora com area
superior, adote esses dispositivos de controle da edifica¢do, considerando a
area correspondente ao modulo;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
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b) com a utilizagdo plena dos dispositivos de controle da edificagdo no imével:

(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
1. com drea igual ou inferior ao médulo de fracionamento; e
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
2. oriundo de parcelamento do solo aprovado pelo Municipio, conforme
legislacao vigente a época de sua aprovagao;
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

c) com a redugdo de 50% (cinquenta por cento) do IA e da TO no terreno com

drea de até 22.500m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados), sem
origem em parcelamento do solo aprovado pelo Municipio e que se localize

em zona com regime volumétrico de cédigo 01.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).
IIT - Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 1° Na aplica¢ao do inc. IT deste artigo, no caso de remembramento de terrenos, sera observado o

disposto no inc. I do art. 94-A desta Lei Complementar.
(Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 2° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 4° Revogado. (L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Art. 156. Na Area de Ocupacio Intensiva é permitida a institui¢do de condominio por unidades
auténomas, conforme o disposto nos arts. 1° e 8° da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro

de 1964, em imével ou somatério de imdveis com drea maxima de 22.500m? (vinte e dois mil e
quinhentos metros quadrados), excetuando-se as Areas Predominantemente Produtivas, onde o
limite é de 04ha (quatro hectares).
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§ 1° Nao estdo sujeitos aos limites estabelecidos nesta Lei os iméveis localizados em dreas onde a
rede vidria existente ou projetada, a necessidade de preservagdo cultural ou a protecdo do ambiente
natural desaconselharem a abertura de novas vias, a critério do SMGP, desde que observado o
disposto no art. 136.

§ 2° Na implanta¢ao de condominios por unidades autonomas, aplicam-se os dispositivos de
controle das edificacoes de acordo com o Anexo 8.4.

§ 3° Excluem-se do disposto no “caput” e paragrafos deste artigo os condominios por unidades
autonomas constituidos por apenas dois prédios de habitagao unifamiliar, em cuja instituicao
deverdo ser atendidos apenas os dispositivos de controle das edificagdes.

§ 4° A instituicdo de condominios por unidades autdnomas, na forma do art. 8°, alinea “a”, da Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, podera ser autorizada, a critério do SMGP, ainda que
ndo contenham os projetos relativos as edificagdes privativas, respeitando as condigdes a serem
estabelecidas em regulamentagdo desta Lei.

Art. 157. Nos imoveis situados na Area de Ocupagio Rarefeita, resultantes de parcelamento do solo
efetuado sob a modalidade de loteamento ou fracionamento, é permitida:
I-  aconstrugio de 02 (duas) economias;
II- ainstituicdo de condominio por unidades autdnomas, na forma do art. 8°, alinea “a’,
da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, aplicando-se os dispositivos de

controle da edificacio sobre a drea total do imével.

§ 1° Integram uma economia as moradias do proprietario, do zelador e de empregados, bem como
edificagoes destinadas a deposito de produtos e de maquinario.

§ 2° Na implantagdo de condominio por unidades autdnomas, aplicam-se os dispositivos de
controle das edificagoes e as normas quanto a sua vedagao, de acordo com o Anexo 8.4 e o art. 136
desta Lei Complementar. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

§ 3° Nio se aplica o disposto no inciso I as unidades autdnomas dos condominios por unidades
auténomas. (NR)

Art. 158. As edificacdes poderio ser licenciadas simultaneamente a execucio das obras de
urbanizagao, condicionando o fornecimento da Carta de Habita¢do ao cadastramento do
logradouro para o qual o imdvel fard frente. (Alterado pela L.C. n° 646, de 22 de julho de 2010).

Paragrafo unico. Os lotes hipotecados a0 Municipio em garantia de obras de urbaniza¢ao nao
poderdo ser objeto de aprovagio de projeto de edificagdo. (NR)
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