prefeitura de
PORTO ALEGRE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PATRIMONIO
DIRETORIA DE LICITACOES E CONTRATOS - SMAP

PROCESSO ADMINISTRATIVO 23.0.000127008-7
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 07/2023

O MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE, através da DIRETORIA DE LICITAGOES E CONTRATOS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE

ADMINISTRA(}AO E PATRIMONIO - SMAP, com sede na Rua Uruguai, n® 277, 11° andar, Centro Histérico, Porto Alegre/RS, CEP:
90010-140, torna publico que no dia e hora abaixo indicados, sera realizada licitagdo na modalidade LEILAO, do tipo MAIOR LANCE, de
acordo com a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, a Lei Complementar Municipal n°® 942, de 25 de maio de 2022, o Decreto
Municipal n° 21.658, de 23 de setembro de 2022, o Decreto Municipal n® 21.828 de 4 de janeiro de 2023, além das demais disposigdes
legais aplicaveis, e pelas condigbes estabelecidas no presente Edital.

DATA DE ABERTURA: informada na pagina de realizagédo do certame.
ENDEREGO ELETRONICO: https://portaldecompraspublicas.com.br

TEMPO DE DISPUTA: informado junto a pagina de consulta as informagdes do Leildo e acrescido do tempo randémico, determinado pelo
sistema.

REFERENCIA DE TEMPO: para todas as referéncias de tempo sera considerado o horario de Brasilia-DF.

FORMALIZAGAO DE CONSULTAS: observando o prazo legal, o licitante podera formular consultas através do e-mail
leiloes.dlc@portoalegre.rs.gov.br

1. DO OBJETO

1.1. O presente Leildo Administrativo tem por objeto a ALIENAGAO do préprio municipal dominial localizado na Av. Borges de
Medeiros, 2244, pertencente ao Municipio de Porto Alegre, conforme descricdo e pregos minimos de arrematacdo constantes no
Relatério de Bens por Lote que integra o ANEXO | deste Edital.

1.2. Os Lotes de Bens a serem alienados foram previamente avaliados pela Administragdo e os Pregos Minimos de Arrematacao fixados
estdo apresentados no Relatério de Bens por Lote que integra o ANEXO 1.

1.3. As descri¢cdes dos Lotes estdo apresentadas no Relatério de Bens por Lote que integra o ANEXO | e os bens serdo alienados no
estado de conservagao e nas condigdes em que se encontram, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelo licitante,
ndo cabendo a respeito deles, qualquer reclamagao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

2. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

2.1. Poderéo participar do Leildo Eletronico e oferecer lances as Pessoas Fisicas e Juridicas inscritas, respectivamente, no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), do Ministério da Fazenda.

2.2. Estarao impedidas de disputar a licitagdo ou participar da execugao de contrato, direta ou indiretamente:

2.2.1. empresas, isoladamente ou em consoércio, que tenham entre seus dirigentes, gerentes, acionistas ou detentores de mais de 5%
(cinco por cento) do capital com direito a voto ou controlador, responsaveis técnicos ou subcontratados a servigo ou vinculados a 6rgaos ou
entidades integrantes da administragdo do Municipio de Porto Alegre;

2.2.2. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagao, impossibilitada de participar da licitagdo em decorréncia de sangao
que lhe foi imposta;

2.2.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou
entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibigdo constar
expressamente do edital de licitagao;

2.2.4. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 , concorrendo entre si;

2.2.5. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito
em julgado, por exploragao de trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condi¢cdes andlogas as de escravo ou por contratagdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista.

2.2.6. agentes politicos, servidores efetivos, comissionados ou adidos externos vinculados a 6rgdos ou entidades integrantes da
administragdo do Municipio de Porto Alegre, bem como seus parentes, em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o
terceiro grau, inclusive;

2.2.7. Em forma de consorcios.
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2.3. O impedimento de que trata o item 2.2.3 sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica,
com o intuito de burlar a efetividade da sangdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

3. DO PROCEDIMENTO

3.1. O Leildo sera realizado via sistema eletronico por meio da INTERNET, em sessdo publica, denominado Leildo Eletronico e mediante
condigbes de seguranga, criptografia e autenticagdo em todas as suas fases.

3.2. O Leildao Eletronico sera realizado através da utilizagdo do Portal de Compras Publicas no enderego eletrdnico
https://portaldecompraspublicas.com.br.

3.3. Os trabalhos serado conduzidos por servidor da Diretoria de Licitagdes e Contratos - DLC-SMAP, denominado “Leiloeiro”, com o suporte
de sua Equipe de Apoio, os quais, juntamente com a autoridade competente da Diretoria de Licitagdes e Contratos - DLC-SMAP da
Secretaria Municipal de Administragédo e Patriménio, formam o conjunto de operadores do sistema do Leildo Eletronico.

4. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPAGAO

4.1 - Para acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do Leildo deverao dispor de chave de identificagdo e senha pessoal
(intransferiveis), obtidas junto ao site www.portaldecompraspublicas.com.br, na aba "CADASTRE-SE", selecionando a opgéo
"PARTICIPANTE/LEILAQ" e preenchendo todos os dados solicitados para finalizar o cadastro.

4.2 - Os dados para cadastro exigidos séo os que seguem, conforme item 3.1 do regulamento do Portal de Compras Publicas que pode ser
acessado em https://www.portaldecompraspublicas.com.br/regulamento/102:

Dados para cadastro de pessoa fisica:

- Comprovante de Residéncia

- CPF

-RG

Dados para cadastro de pessoa juridica:

- Cartao CNPJ

- Contrato Social

- CPF do Responsavel (procurador ou representante legal)
- RG do Responsavel

- Inscrigao Estadual

- Inscrigao Municipal

- Procuragéo (caso néo seja representante legal)

4.3 - Para efetivagédo do cadastro, o interessado devera enviar os documentos acima elencados, fisica ou eletronicamente, para o enderego
abaixo, ou com autenticacio eletronica, de acordo com as orientagdes fornecidas no portal e no e-mail de confirmagéo de cadastramento,
para fins de homologagéao:

E-mail: fornecedor@portaldecompraspublicas.com.br

Enderego: Central de Atendimento da ECUSTOMIZE SIA trecho 17 Rua 20 Lote 90 - Setor de Industrias, Brasilia/DF,
CEP: 71200-256

Telefone para suporte em Porto Alegre: 3003-5455

4.3.1 - Duvidas acerca do cadastro junto ao Portal de Compras Publicas deverao ser direcionadas ao proprio provedor do sistema a partir
do e-mail e telefone acima indicados.

4.4 - A chave de identificagdo e a senha poderao ser utilizadas em qualquer leildo eletrénico, salvo quando canceladas por solicitagdo do
credenciado ou por iniciativa justificada do Portal de Compras Publicas.

4.5 - E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso, em quaisquer transagdes efetuadas diretamente ou
por seu representante, ndao cabendo ao Portal de Compras Publicas, ao provedor do sistema ou ao 6rgdo promotor da licitagdo
responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

4.6 - O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica na responsabilidade legal pelos atos
praticados e a presungao de capacidade técnica para a realizagao das transagdes inerentes ao Leildo Eletronico.

4.7 - A participagao no Leildo Eletrénico se dara por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel do representante credenciado e
subsequente encaminhamento da proposta de pregos, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, observando data, horario e limites
estabelecidos.

4.8 - O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias previstas no Edital. O licitante sera
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responsavel por todas as transagdes que forem efetuadas em seu nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas
propostas e lances.

4.9 - Cabera ao licitante acompanhar todas as operagdes no sistema eletronico durante a sessdo publica do Leildo, bem como as
mensagens disponibilizadas através do site, desde a data da publicagdo do Edital até a sua homologagao, ficando a Administragéo isenta
de quaisquer responsabilidades diante da inobservancia das mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexao deste.

5. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

5.1.Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, por meio eletrénico,
devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

5.1.1. Aresposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletrdnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

5.2. Deferida a impugnacgao do ato convocatério, sera designada nova data para realizagéo do certame.

5.3. Nao serdo conhecidos os pedidos de esclarecimento ou impugnagdes apresentados fora do prazo legal.

6. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DAS PROPOSTAS E DA FORMULAGAO DOS LANCES

6.1. Para participar do certame os licitantes deverao realizar o credenciamento conforme item 4 deste edital e registrar propostas iniciais
diretamente no sistema, em cada lote de seu interesse, até 0 momento imediatamente anterior a data e horario estipulado para abertura
das propostas.

6.2. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e horario estipulado no preambulo deste edital,
obedecendo ao horario oficial de Brasilia, apds tera inicio a sessao publica de disputa.

6.3. Somente poderao participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas iniciais registradas no lote disputado.

6.4. O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias previstas no Edital. O licitante
sera responsavel por todas as transagdes que forem efetuadas em seu nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras
suas propostas e lances.

6.5. Na data e horario estabelecidos no predambulo do Edital, o Leiloeiro realizara a abertura das propostas iniciais e dara inicio a etapa
competitiva da licitagao.
6.6. O sistema do leilao eletrénico ordenara as propostas iniciais adotando como critérios de desempate o maior valor e a data e hora mais

antiga de registro no sistema.

6.7. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da sessédo de lances. A cada lance
ofertado o participante sera imediatamente informado, pelo sistema, de seu recebimento e respectivo horario de registro e valor.

6.8. N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

6.9. Durante o transcurso da sessao publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance registrado. O sistema
ndo identificara o autor dos lances aos demais participantes.

6.10. A etapa de lances da sessdo publica tera duragdo estipulada pelo leiloeiro no Portal de Compras, apos isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duragéo da sessao publica.

6.11. A prorrogacéo automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, sera de dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre
que houver lances enviados nesse periodo de prorrogagao, inclusive no caso de lances intermediarios.

6.12. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sesséo publica encerrar-se-a automaticamente.

6.12.1. Sera concedido direito de preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital, comprove a ocupagéo do imdvel
objeto desta licitagdo, conforme prevé o art. 77 da Lei n® 14.133/2021.

6.13. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante declarado vencedor a perda da caugéo correspondente ao
Lote arrematado a titulo de clausula penal (quando exigida pelo Edital), e ficando também sujeito, cumulativamente, a multa de 1% (um por
cento) do valor de venda que consta no Anexo | deste Edital, correspondente ao Lote em que desistiu, sem prejuizo das demais sangdes
administrativas e consequéncias expressamente estabelecidas neste Edital.

6.14. Caso nado sejam apresentados lances para o lote, sera verificada a ordem de classificagdo das propostas iniciais, conforme item 6.6
deste edital, podendo ser declarado arrematante o proponente melhor classificado, mediante confirmagédo do valor da proposta pelo
licitante via "Chat" do sistema.

6.15. Conhecido o licitante arrematante do Lote, o Leiloeiro procedera a analise das condigdes de participagdo do mesmo no certame,
podendo requisitar via sistema os documentos comprobatorios.

6.15.1. Caso o vencedor de disputa seja inabilitado por ndo atender aos requisitos de participagao disciplinados no item 2 do edital, podera
ser declarado novo arrematante do lote, obedecida a ordem de classificagdo que deverd, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado
pelo novo arrematante.

6.16. Para fins de declaragao de arrematante do lote sem lances ou novo arrematante do lote, o proponente melhor classificado sera



questionado, via "Chat" de comunicagao do sistema, quanto ao seu interesse em manter a proposta ou lance. A ndo manutengao do lance
ofertado sujeitara o arrematante ao disposto no item 6.13.

6.17. No caso de desconexdo com o Leiloeiro, no decorrer da etapa competitiva, o sistema eletrénico podera permanecer acessivel aos
licitantes para a recepgéo dos lances, retomando o Leiloeiro, quando possivel, sua atuagao no certame, sem prejuizos dos atos realizados.

6.17.1.Quando a desconexao persistir, a sessao do Leildo Eletrénico podera ser suspensa e tera reinicio somente apés comunicagao
expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de mensagens, divulgando data e hora da reabertura da sesséo.

6.18. O Leiloeiro podera prorrogar o prazo para recebimento de propostas iniciais e data para inicio da disputa dos lotes do Leildo
Eletrénico, iniciando a sessao de disputa do lote em novo dia e horario.

6.18.1.Em caso de prorrogagéo, o novo dia e horario para continuidade da disputa sera informado aos licitantes na pagina de informagées
dos lotes do leildo eletrénico e através do “Chat” de troca de mensagens do sistema eletrénico.

6.19. Os licitantes deverao manter constante atengdo as mensagens enviadas através do sistema do Leildo Eletrénico, via “ Chat” de troca
de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores alegagdes de desconhecimento dos conteudos das informagdes comunicadas.

7. DOS RECURSOS

7.1. Declarado o vencedor, qualquer licitante podera, imediatamente apds o término do julgamento das propostas, manifestar sua intengéo
de recorrer, sob pena de precluséo.

7.2. As razdes recursais deverao ser enviadas, por meio de campo préprio do sistema, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de
intimagéo publicada no "Chat" da disputa; ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem contrarrazdes
também pelo sistema eletronico, em outros 3 (trés) dias Uteis, que comegardo a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes
assegurada vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

7.3. O recurso de que trata o item 7.2 sera dirigido ao Leiloeiro, que, se nédo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis,
encaminhara o recurso com a sua motivagdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, contado do recebimento do processo.

7.4. As razdes e contrarrazoes de recurso ficardo a disposigdo dos interessados no site da realizagao do certame.
7.5. O acolhimento de recurso importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

7.6. Nao serédo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos por representante nao habilitado legalmente ou
ndo identificado no processo para responder pelo proponente.

8. DO PAGAMENTO
8.1. O pagamento do imovel correspondente ao Lote arrematado podera ser a vista ou conforme segue:

a. - R$ 40.576.596,68 (quarenta milhdes, quinhentos e setenta e seis mil, quinhentos e noventa e seis reais e sessenta e oito centavos)
destinados para construcao, incorporacéo e agdes correlatas relativas ao Projeto de Habitagdo de Interesse Social denominado Barcelona
com pagamento a vista a ser feito no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados do envio do boleto pela UGPI por meio eletronico; e

b. - o saldo remanescente da receita obtida destinado para atender projetos vinculados ao Fundo Municipal para Restauragdo, Reforma
e Manutengdo do Patriménio Imobiliario do Municipio de Porto Alegre (Fun-Patriménio) podendo ser pagos em até 12 (doze) parcelas
mensais e sucessivas com o pagamento da primeira parcela no ato da assinatura da escritura publica de compra e venda.

8.1.1. No caso do parcelamento previsto na alinea "b", as parcelas subsequentes serdo venciveis a cada 30 (trinta) dias.

8.1.2. Para efeitos de atualizagéo dos valores oferecidos a vista pelo licitante vencedor, desde a data da abertura das propostas até a data
do efetivo recolhimento aos cofres publicos sera utilizada a variagdo mensal do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo/IBGE
(IPCA). Na auséncia de publicagédo ou extingao deste, sera adotado o indice de atualizagéo utilizado pelo Municipio para fins tributarios.

8.1.3. O valor para a venda a prazo sera corrigido pela variagdo anual do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE), ou, no caso de extingdo ou ndo apuragao deste indice, sera indicado outro substitutivo a
critério exclusivo do Municipio.

8.2. Os valores das parcelas eventualmente vencidas e ndo pagas serdo acrescidos de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da
parcela devida, além dos juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, até a data do efetivo pagamento; cabendo ao Municipio,
em tal hipétese, optar por desfazer o negdcio juridico.

8.3. Todas as despesas decorrentes das alienagdes, abrangendo as custas e os emolumentos devidos aos tabelionatos, registros
imobiliarios, impostos de transmissdo e demais encargos inerentes a transferéncia de propriedade, serdo suportados pelos adquirentes,
nao podendo ser abatidos do valor da alienagéo.

8.4. N&o sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao Leiloeiro Administrativo convocar os licitantes remanescentes, na
ordem de classificagédo, nas condigdes propostas pelo licitante vencedor.

8.4.1. Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratagdo nos termos do item 8.4, o Leiloeiro Administrativo, observado o prego
minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que o minimo estipulado pelo Municipio para arrematagao, podera:



8.4.1.1. convocar os licitantes remanescentes para negociacédo, na ordem de classificagdo, com vistas a obtencdo de prego melhor, mesmo
que abaixo do preco do arrematante vencedor;

8.4.1.2. aceitar as condigdes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatéria, quando frustrada a negociagéo de
melhor condigéo.

9. DA HOMOLOGAGAO DO LEILAO

9.1. Encerradas as etapas de recurso e do pagamento do valor integral ou da primeira parcela, o processo sera encaminhado a Diretoria
de Licitagdes e Contratos - SMAP para adjudicagdo do objeto licitado e homologacdo do procedimento, observado, no que couber, o
disposto no art. 71 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

10. DA ASSINATURA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

10.1. O arrematante terda um prazo de 30 (trinta) dias para assinar a Escritura de Compra e Venda, contados do recebimento do aviso
emitido pela Geréncia de Aquisigdes e Escrituras (GAESC/PGM), unidade de trabalho vinculada a Procuradoria-Geral Adjunta de Dominio
Publico, Urbanismo e Meio Ambiente (PGADPUMA/PGM).

10.1.1. Em caso de desisténcia do arrematante, convocar-se-a os demais licitantes na ordem de classificagao, conforme prevé o item 8.4.

10.1.2. O arrematante devera apresentar a documentagao requisitada pelo Cartério de Registro de Notas (Tabelionato) para a elaboragao
da Escritura Publica de Compra e Venda, cabendo a este a responsabilidade da apresentagdo desta, sob pena de desfazimento do
negocio.

10.1.3. A contar da data da assinatura da escritura publica relacionada a aquisigao do imoével, o adquirente tera o prazo de 90 (noventa)
dias para protocolar o instrumento de alienacdo no Registro de Imdveis.

10.1.3.1. A ndo observancia do prazo estabelecido no item 10.1.3, em decorréncia de fato imputado ao adquirente, acarretara multa na
razao de 0,03 % (trés décimos por cento) sobre o valor do bem adquirido, por dia de atraso, sem prejuizo de eventual apuragdo de perdas
e danos porventura causados ao Municipio.

10.2. A escrituragdo do contrato de compra e venda podera ser efetivada com clausula de alienagdo fiduciaria, contendo clausula resolutiva
expressa, nos termos do art. 474 do Caodigo Civil Brasileiro, estabelecendo a reversédo da venda do imével caso o adquirente ndo quite o
saldo devedor do pregco do imoével dentro do prazo assinalado no edital, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial,
extrajudicial ou qualquer outra medida.

10.2.1 - E de inteira responsabilidade do adquirente a promogao das medidas necessarias para a obtengéo de recursos para pagamento do
preco ajustado no prazo devido, ainda que provenientes de financiamento imobiliario, sob pena de aplicagao da clausula resolutiva prevista
no item 10.2.

10.2.2 - Sobrevindo condigdo resolutiva expressa no contrato, considerar-se-a desfeita a venda, independentemente de qualquer ato
especifico, revertendo-se ao Municipio o dominio, a posse, os direitos e agdes que exercia sobre o imével, sem prejuizo da aplicagdo ao
contratante comprador a penalidade constante no edital, sem direito de retengéo ou de indenizagao a qualquer titulo.

10.2.3 - Para fins de cancelamento dos atos de escrituracdo do contrato de promessa ou de compra e venda definitiva com clausula de
alienagéo fiduciaria, bem como do respectivo registro do ato perante o Registro de Iméveis, em fungao de ocorréncia da condigéo resolutiva
expressa no item 10.2 do Edital, constituira titulo habil para tais finalidades oficio expedido pelo 6rgédo competente indicando que nao
houve pagamento do prego do imével no prazo previsto.

10.3. O adquirente sera automaticamente imitido na posse do imével quando da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda.

11. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Sem prejuizo do disposto nos itens 6.13 e 10.1.3.1 do Edital, comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o
licitante que, no decorrer do Leildo, entre outras condutas previstas em Lei:

11.1.1. ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

11.1.2. apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa durante a licitagdo ou até a
assinatura da escritura ou a quitagdo das parcelas, no caso de venda parcelada;

11.1.3. fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou a quitagdo das parcelas, no caso de venda parcelada;
11.1.4. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.5. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

11.1.6.praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013;

11.1.7. Descumprir qualquer dos deveres elencados no Edital.

11.2. O licitante que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem anterior ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil
e criminal, as seguintes sangoes:



11.2.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos significativos para a Administragéo.

11.2.2. Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote arrematado, quando o proponente realizar conduta tipificada
nos itens 11.1.2 a 11.1.6, sem prejuizo da aplicagcdo da sangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal ou de
declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, conforme a gravidade do fato praticado.

11.2.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Municipal, pelo prazo maximo de 3 (irés) anos;

11.2.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

11.3. Da aplicacédo das sangbes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data da intimacao.

11.3.1. O recurso de que trata o item 11.3 deste artigo sera dirigido a autoridade que tiver proferido a deciséo recorrida, que, se néo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua motivagao a autoridade superior, a qual devera proferir sua
decisao no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

11.4. Da aplicagao da sangao de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar cabera apenas pedido de reconsideragao, que devera
ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimag&o, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis,
contado do seu recebimento.

11.5. O recurso e o pedido de reconsideragao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha decisao final da
autoridade competente.

11.5.1. Na elaboragdo de suas decisdes, a autoridade competente sera auxiliada pelo 6rgao de assessoramento juridico, que devera
dirimir duvidas e subsidia-la com as informagbes necessarias.

11.6. A autoridade competente, na aplicagdo das sancgdes, levara em consideragdo a natureza e a gravidade da infragdo cometida, as
peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administragéo Publica,
além das demais disposic¢des previstas no Art. 156 da Lei n° 14.133/2021.

11.6.1. Se em razdo da infragdo cometida restar a necessidade de reversdo do bem a novo leildo, ndo sera admitida a participagdo do
licitante vencedor, conforme disposto no art. 897 da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015, que institui o Cédigo de Processo
Civil.

11.7. A multa compensatéria de que trata o item 11.2.2 devera ser paga em até 10 (dez) dias uteis, contados da data de publicagdo da
aplicacao da penalidade, podendo a multa vencida ser inscrita na Divida Ativa do Municipio e cobrada judicialmente.

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1. A descricdo dos Lotes se sujeita a correcbes apregoadas no momento do leildo, para cobertura de omissées ou distor¢des, caso
verificado.

12.2. O processo administrativo da licitagdo esta disponivel para consulta de quaisquer interessados, através do Sistema Eletronico de
Informagdes do Municipio de Porto Alegre (SEI) disponivel via Internet, mediante solicitagdo de vistas pelo e-
mail leiloes.dlc@portoalegre.rs.gov.br.

12.3. Se, por qualquer razao imprevista, ocorra impedimento de sua realizagao, todas as atividades previstas no Edital ocorrerdo em nova
data e horario definidos pelo Leiloeiro e informados na pagina de realizagao do leildo eletronico.

12.4. Fica eleito o foro da Comarca de Porto Alegre — RS, para dirimir litigios resultantes deste edital.

ANEXO |
RELATORIO DE BENS POR LOTE

A Planta de localizagdo do imével abaixo encontra-se no doc. SEI n° 25843607

Parecer Técnico SMAP: 25843699

Valor de Laudo de

LOTE DA Matricula | Matricula Area Area svalincio | avalincae | Groaui ne | PESETIEE0
LICITACAO Endereco n° doc. Construida | Terreno RS ¢ o g ¢ g a SE n° doc.
- n . .
¢ 52 Zona SEI (m?) (m?) (R$) oc oc SEI
Junho/23 SEI

Av.




Borges
de
1 Medeiros, 54.738 25843565 9.911,00 4.899,67 || 48.100.000,00 || 25843660 || 25843607 || 25843630
2244,
Bairro
Praia de
Belas.

Em caso de duvidas, as informagdes relativas as localizagdes exatas dos imoveis em alienacdo que constam na tabela
acima poderéo ser obtidas por meio de consulta ao Portal de Venda de Imoveis (https://prefeitura.poa.br/smap/venda-de-imoveis).

ANEXO Il
LEI AUTORIZATIVA

A Lei Autorlzatlva para a Alienacdo dos Imodveis descritos no Anexo | pode ser consultada na

q=989%2F2023

assmatum @
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Leticia Novello Cezarotto, Diretor(a), em 01/11/2023, as 14:33, conforme o art. 1°, 111,
"b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal 18.916/2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.procempa.com.br/autenticidade/seipmpa informando o cédigo
verificador 26038658 ¢ o codigo CRC D72AE938.

23.0.000127008-7 26038658v2
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PATRIMONIO
DIRETORIA DE GESTAO DO PATRIMONIO
UNIDADE DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

DESCRICAO 0086 / 2023

AVENIDA BORGES DE MEDEIROS, N° 2.244

IMOVEL: Uma 4area com 4.899,67m2, com formato irregular, registrado
sob 0 n® 54.738 do Cartorio de Registros de Imodveis da 52 zona desta
Capital, onde consta um prédio de alvenaria com area construida de
9.911,00m?, localizado na Av. Borges de Medeiros, n° 2.244 com as
seguintes medidas e confrontagdes:

A NORTE mede 76,78m em cinco segmentos. O primeiro
segmento, partindo do vértice 1 de coordenadas 277.917,52 E e
1.674.768,38 N, mede 21,93m na direcao oeste-leste; o segundo
segmento mede 10,02m na direcdo norte-sul; o terceiro segmento
mede 21,31m na direcao oeste-leste; o quarto segmento mede
5,07m na direcao sudoeste-nordeste e o quinto segmento mede
18,45 na direcao oeste-leste. Ambos os segmentos limitam-se com
a Rua Edmundo Bitencourt;

A LESTE mede 73,92m limitando-se com préprio municipal (parte
de um todo maior registrado sob o n® 58.820 do Cartério de
Registros de Imoveis da 22 zona desta Capital);

A SUL mede 65,27m limitando-se com proprio municipal (parte de
um todo maior registrado sob o n? 58.820 do Cartério de
Registros de Imdveis da 22 zona desta Capital); e,

A OESTE mede 80,48m limitando-se com a Avenida Borges de
Medeiros;

QUARTEIRAO: Avenida Borges de Medeiros, Rua Edmundo Bitencourt,
Avenida Praia de Belas e Avenida Ipiranga.

BAIRRO: Praia de Belas

Registro: PD 2198.3.12
Processo: 23.0.000037917-4
Desenho: Crq0066-2023.pdf
Fotografia:__

Descrevente: Douglas Mallmann
Data: 04/04/2023
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Dados planimétricos oriundos do Levantamento Aerofotogramétrico Digital de 2011 (PMPA)
Finalidade Representacédo espacial =
Avaliacédo de imovel _ Convengoes
Enderego Responsavel da Equipe Técnica de Vistorias Préprio Municipal I:l
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Alinhamento (DM web) —eemee—ee—
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Praia de Belas 2987 2 Alll Eng. Douglas Mallmann Numeragao Predial N° 100
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23.0.000037917-4 PD 2198.3.12 | |Eng. Zilah Gomes Lentino Medida de amarragéo -20,00
Arquivo da planta de localizagdo Data Diretora da Diretoria de Gest&o do Patriménio Medidas do imével 20.00
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Arquivo da descrigdo Data Base do desenho Escala Medidas do imével (20,00)
Dsc0086-2023 04/04/2023 Mapas e Titulos 1:1.250 conforme registro imobiliario




CAIXA

LAUDO DE AVALIAGAO N° 7710.7465.000423229/2023.01.01

CAPA RESUMO

Enderego do imével

Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

Cidade UF
Porto Alegre RS

Objetivo da Avaliagao

Valor de mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliagédo

Alienacdo do Imovel

Solicitante e/ou Interessado
MUNICIiPIO DE PORTO ALEGRE

Proprietario
MUNICIiPIO DE PORTO ALEGRE

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Prédio Comercial Area Construida=9.911,00 Area Terreno=4.899,67

Metodologia Especificagdo (fundamentagao/preciséo)
Comparativo Direto de Dados de Mercado Fundamentacgédo: Grau Il / Precisdo: Grau ll

Pressupostos e Ressalvas

Existe divergéncia na area construida da edificagdo entre a documentagao apresentada; a matricula informa
uma area construida de 9.911,00 m? e o comprovante de analise/reanalise do PPCI informa area construida de
8.075,00 m?; quanto as plantas referentes a reforma da edificagdo, ndo se consegue fazer a verificagdo das
areas em relagdo a area averbada em matricula.

Para efeito de valor adotaremos a metragem informada na matricula do imével, que é de 9.911,00 m2.

Valor de Avaliagdo do Imovel Perspectiva de Liquidez do Imovel
R$ 48.100.000,00 Baixa Liquidez
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT
Eduardo de Cerqueira Coda 335.497.530-04
Nome do Representante Legal CPF do RL
Dagmar Marques Niemczewski 393.461.960-68
Nome da Empresa Credenciada CNPJ
EFI SERVI Engenharia e Servicos Ltda. 94.304.847/0001-03
Assinado de forma digital por EDUARDO Assinado de forma digital por DAGMAR
CODATIBATS008 s | 3946156068 A NS
Assinatura do Responsavel Técnico Assinatura do Representante Legal
Porto Alegre , 30 de Junho de 2.023
Local/Data

CIHAR/PO - Centralizadora Regional Atividade Técnica Habitacao Porto Alegre, RS
Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS — (51) 3205-6267 — ciharpo@caixa.gov.br
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01.

02.

03.

04.

05.

IMOVEL

Prédio comercial situado na Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244, bairro Praia de Belas, em Porto Alegre/RS.

O imovel esta documentado na matricula n® 54.738, com a seguinte descri¢gdo: “Um terreno na Avenida Borges
de Medeiros, lotado sob n°® 2.244, com a area de 4.899,67 m?, com formato irregular, parte de um todo maior
registrado sob n° 58.820 do Cartério de Registro de Iméveis da 22 Zona desta Capital, onde consta um prédio
de alvenaria com area construida de 9.911,00 m?, localizado na Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao norte, mede 76,78m, em cinco segmentos: o primeiro, partindo do
vértice 1 de coordenadas 277.917,52 E e 1.674.768,38 N, mede 21,93m, na direcdo oeste-leste; o segundo
segmento mede 10,02m na direcdo norte-sul; o terceiro segmento mede 21,31m na direcdo oeste-leste; o
quarto segmento mede 5,07m na direcdo sudoeste-nordeste; e o quinto segmento, mede 18,45m na direcdo
oeste-leste; ambos os segmentos limitam-se com a Rua Edmundo Bitencourt; ao leste, mede 73,92m,
limitando-se com o proprio municipal (parte de um todo maior registrado sob n° 58.820 do Cartério de Registro
de Imoveis da 22 Zona desta Capital); ao sul, mede 65,27m, limitando-se com o préprio municipal (parte de um
todo maior registrado sob n° 58.820 do Cartério de Registro de Iméveis da 22 Zona desta Capital); e, ao oeste,
mede 80,48m, limitando-se com a Avenida Borges de Medeiros”.

O imovel esta enquadrado na tipologia de prédio comercial.

OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinag&o do valor de mercado para compra e venda.

A finalidade é a alienagao do imoével.

INTERESSADO
Municipio de Porto Alegre

Avaliagéo para terceiros - O.S. 7710.7465.000423229/2023.01.01

PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE.
Informagéo obtida através da matricula fornecida.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida, matricula n® 54.738, do Livro n° 2 do Registro de Iméveis da 5% Zona de
Porto Alegre, sendo a ultima averbagao a abertura da matricula, datada de 29/Setembro/2.020;

» Croqui da Planta de Localizagdo, Crq0066-2023, fornecido pela Unidade de Gestdo de Patriménio
Imobiliario da Prefeitura Municipal de Porto Alegre, datado de 04/04/2023;

» Croqui da Planta de Localizagdo, Crq0096-2023, fornecido pela Unidade de Gestdo de Patrimonio
Imobiliario da Prefeitura Municipal de Porto Alegre, datado de 04/04/2023;

» Comprovante de Protocolo de Anadlise/Reanalise — PPCI n° 17552/1 — 02/10/2018, datado de
27/novembro/2020;

» Planta de Situagdo e Localizagdo, Planta Baixa dos Pavimentos, Cortes, Fachadas, Detalhamentos do
Projeto Executivo de Adequacdo e Demoligdes, referentes a reforma da edificacdo, datadas de
Maio/2.016;

» Declaragao Municipal Informativa, DMI N° 2023/00334, expedida pela Prefeitura Municipal e datada de
27/Margo/2.023;

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 21/06/2023;

» Em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, sites, publicagdes em jornais e revistas especializadas).

CIHAR/PO - Centralizadora Regional Atividade Técnica Habitagao Porto Alegre, RS
Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS — (51) 3205-6267 — ciharpo@caixa.gov.br



mailto:ciharpo@caixa.gov.br

CAIXA

LAUDO DE AVALIAGAO N° 7710.7465.000423229/2023.01.01, folha 2/7

06.

07.

Existe divergéncia na area construida da edificagdo entre a documentagao apresentada; a matricula
informa uma area construida de 9.911,00 m? e o comprovante de analise/reanalise do PPCI informa area
construida de 8.075,00 m?; quanto as plantas referentes a reforma da edificagdo, ndao se consegue fazer
a verificagao das areas em relagio a area averbada em matricula.

Para efeito de valor adotaremos a metragem informada na matricula do imével, que é de 9.911,00 m2.

O croqui Crq0096_2023, conforme informacao, se refere a demarcagcdo da faixa nao edificavel
proveniente de rede de infraestrutura urbana. Ou seja, alicergcado neste documento, observamos que
sobre o terreno incide trés areas nao edificaveis relacionadas com a rede de infraestrutura da cidade;
alertamos que uma das mesmas se desenvolve sob a edificagao ja existente.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigbes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

A cidade de Porto Alegre trata-se da capital do estado, ocupando uma area no continente e o restante em
ilhas, e com localizagéo definida no Paralelo 30° sul, com 30 km longitudinais e 15 km de largura no sentido
Leste-Oeste, sendo circundada por morros, possuindo espagos de planicies e limitada pela orla do lago
Guaiba. Por sua posigcéo geografica, a cidade € definida como capital do Mercosul.

Ocupa uma area territorial de 495,390 km? com uma populagéo de 1.332.570 habitantes conforme ultimo censo
(2022), apresentando um PIB per capita de R$ 51.116,72 (2020), de acordo com site IBGE-Cidades.

O avaliando situa-se no bairro Praia de Belas, que estd margens do lago Guaiba e se diferencia dos demais
por seu planejamento, com amplos espagos verdes, entre eles os Parques Marinha do Brasil e Mauricio
Sirotski Sobrinho, onde se localizam o Anfiteatro Por do Sol e a Estancia da Harmonia, e com diversas areas
destinadas a prédios publicos e comerciais. A concentragdo de unidades residenciais neste bairro, portanto, é
bastante reduzida.

A maioria das edificagbes existentes sdo de padrdo construtivo normal ou superior € suas principais vias séo
as Avenidas Borges de Medeiros, Edvaldo Pereira Paiva e Padre Cacique, além da ja citada Avenida Praia de
Belas, sendo que esta serve de limite com o bairro vizinho Menino Deus.

Quanto a equipamentos urbanos, o entorno € dotado de todos que a cidade disponibiliza tais como redes de
energia elétrica, iluminacdo publica, telefonia, abastecimento de agua e esgoto, gas canalizado em alguns
pontos, vias com pavimentagao em asfalto, transporte coletivo e correio domiciliar.

O quarteirdo onde esta situado o avaliando é formado pelas Avenidas Praia de Belas e Ipiranga, Rua Edmundo
Bitencourt, passagem de pedestres e a ja citada Avenida Borges de Medeiros.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O terreno apresenta configuracdo de poligono irregular e, conforme documentacdo fornecida possui area
superficial de 4.899,67 m?, com uma testada de 80,48 m para a referida Avenida Borges de Medeiros, face
Oeste, 73,92 m na divisa fundos, face Leste, 65,27 m na lateral direita, face Sul, e 76,78 m em sua lateral
esquerda, sendo esta divisa formada por cinco segmentos, respectivamente com 21,93, 10,02, 21,31, 5,07 e
18,45 m, o primeiro com uma passagem de pedestres e os demais com o alinhamento da Rua Edmundo
Bitencourt.

O terreno encontra-se junto ao nivel do greide das vias para onde faz testada, sendo sua topografia plana em
toda sua extenséo.

Sobre o terreno acima descrito foi edificado um prédio comercial com sete pavimentos e area total construida
de 9.911,00 m?, de acordo com descrito na matricula do imével.

O piso térreo é constituido por hall de entrada, amplos saldes com compartimentagdes internas, area de
circulagdo, 06 sanitarios e copa.

CIHAR/PO - Centralizadora Regional Atividade Técnica Habitagao Porto Alegre, RS
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Os pavimentos tipo, do 2° ao 6°, sdo constituidos por amplo saldo, no caso com divisérias internas especificas
em cada piso para atender necessidades de ocupacgao, 04 sanitarios e 04 copas/depositos.

O 7° pavimento é composto por amplo saldo, com compartimentagbes internas, auditério, 02 copas, 04
sanitarios e terraco.

De acordo com vistoria os principais materiais de acabamento sdo piso vinilico nos salbes, observando-se
ainda basalto e ceramica no térreo, ceramica no ultimo piso, e os sanitarios e copas/depdsitos também com
piso em ceramica; o fechamento lateral € em alvenaria de tijolos com reboco e pintura, sendo algumas copas e
sanitarios revestidos com ceramica, as compartimentagdes internas sio feitas, em sua maioria, através de
divisérias em madeira; as esquadrias sdo em aluminio e os sanitarios com ventilagdo mecéanica; forro em laje
de concreto ou rebaixado em gesso ou placas tipo pacote, sendo que alguns sanitarios possuem forro em
madeira.

A circulagao vertical é feita através de 03 elevadores, que atendem do térreo ao 6° pavimento, e uma escada
em concreto, que atende até o ultimo nivel da edificagdo. Observou-se, quando da vistoria, que os elevadores
se encontram desligados para o uso.

O sistema de climatizagdo é feito através de ar condicionado central, existindo duas areas especificas para as
centrais em cada pavimento.

Quanto a equipamentos de prevengdo contra incéndio a edificagdo € dotada de extintores, hidrantes, alarme,
sinalizadores de saida e portas corta fogo.

O prédio possui uma idade aparente de trinta e cinco anos e seu estado geral de conservagédo pode ser
enquadrado como regular, tendo-se observado pontos de umidade ou infiltragbes junto a base das janelas, piso
desgastado, presenca de cupim, agua em alguns pavimentos da edificagdo, em areas que atualmente ndo
estdo sendo ocupadas, bem como falta de placas do forro rebaixado, sendo que algumas encontram-se junto
ao piso molhadas.

Na parte dos fundos do terreno, com acesso pela Rua Edmundo Bitencourt, existe estacionamento para
veiculos que atende aos funcionarios do prédio, com piso em paralelepipedos. Estima-se a existéncia de
aproximadamente 75 vagas de estacionamento, na busca de um melhor layout para manobras e circulagdo de
veiculos, ja que nao existem vagas delimitadas.

Atualmente o prédio encontra-se ocupado/administrado por areas especificas da Prefeitura Municipal de Porto
Alegre, apontando-se que alguns pavimentos se encontram sem ocupagao.

Salientamos que algumas salas nao foram vistoriadas internamente pois encontravam-se fechadas.

O imovel possui enquadramento especial conforme Plano Diretor da municipalidade, sendo atendido pelo
Artigo n° 85 da Lei Complementar n® 434 de 1.999, onde os principais parametros urbanisticos séo:

indice de Aproveitamento conforme (IA) de 4,0;

Taxa de Ocupagéo conforme (TO) de 75%;

Altura Maxima de 50,00 m.

Salientamos que o Indice de Aproveitamento igual a 4,0, é uma situagdo de indice pouco usual nos
enquadramentos definidos pela municipalidade.

¥ Aleg
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08.

09.

CONSIDERAGCOES SOBRE O MERCADO

Analisando-se o mercado imobiliario no que se refere a tipologia em estudo, prédio comercial, constatamos a
existéncia de expressiva quantidade de iméveis em oferta de venda na localidade, sendo pouca, no entanto, a
quantidade de unidades transacionadas recentemente.

Observa-se ainda que algumas destas informagdes encontram-se disponiveis no mercado ja ha algum tempo,
sendo que boa parte das mesmas permanece na oferta com seu valor original e algumas apresentam variagéo
em seu valor original, alteracbes estas que tanto podem ser para acréscimo quanto para decréscimo do valor.

Especificamente para o avaliando podemos apontar como fatores positivos sua boa localizagdo dentro do
contexto urbano da cidade, em via com intenso transito de veiculos que liga a area central a chamada zona sul
da cidade, bem como o fato de possuir vagas de estacionamento proprias.

Ja como fatores negativos podemos apontar o fato de tratar-se de edificagdo com metragem expressiva,
logicamente se reportando a valores mais significativos, o que reduz em muito a quantidade de possiveis
interessados, a necessidade de alguma manutengéo na edificagdo e ainda o subaproveitamento do terreno em
fungdo do indice construtivo permitido pelo zoneamento do Plano Diretor.

Em fungdo dos aspectos negativos apontados no paragrafo acima, acreditamos que o imével ndo devera ser
de facil colocagédo no mercado, enquadrando o mesmo como de Baixa Liquidez.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para determinacéo do valor do imdvel, utilizamo-nos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado; o
qual se caracteriza por ser aquele em que o valor é obtido através da comparagédo de dados de mercado
relativos a outros iméveis de caracteristicas similares, em oferta de compra e venda ou ja comercializados.

Neste método as caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacgéo de
pregos e, consequentemente no valor, serdo ponderados por inferéncia estatistica (regresséao inferencial).

A utilizagdo da inferéncia estatistica & feita a partir de um modelo matematico adequado, conhecido como
modelo de regressdo, que permite uma avaliagdo com grande isencdo de subjetividade e que, submetido a
diversos testes previstos na Norma, transmite a avaliagéo a confiabilidade do rigor estatistico.

A andlise dos atributos que influenciam na composicédo da convicgdo do valor, é inferido e justificado por
regressdo inferencial, através do modelo matematico que melhor se ajuste na formacédo dos valores
pesquisados na regido de abrangéncia do imdvel avaliando, segundo critérios recomendados pela NBR
14.653.
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09.01

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

A pesquisa de mercado efetuada, junto a imobiliarias locais e sites especializados em imdveis, foi realizada
entre os dias 22 e 26 de junho do corrente ano, compreendendo 83 (oitenta e trés) novas informagées ou
atualizadas e 22 (vinte e duas) colhidas em momentos anteriores, num total de 105 (cento e cinco) informagbes
de imoveis referentes a prédios comerciais em oferta de venda ou comercializados, dos quais 88 efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido, contemplando o periodo de Abril/2023 a Junho/2023.

Tais informagdes, com seus respectivos parametros e fonte, encontram-se detalhadas no Anexo | do presente
laudo, planilha de variaveis minimas de formato padrdo Caixa.

Apos os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial foi desenvolvido modelo de
regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

>

(X1) Area Privativa: variavel independente quantitativa, com crescimento negativo, que define a area
construida de cada elemento. Amplitude da amostra: 157,99m? a 13.000,00m?2.

(X2) N° Pavimentos: variavel independente quantitativa, com crescimento negativo, que define o nimero
de pavimentos de cada um dos iméveis da amostra. Amplitude da amostra: 2 a 16 pavimentos.

(X3) Frente: variavel independente quantitativa, com crescimento positivo, que define a metragem frente ou
a frente principal de cada um dos imdveis da amostra. Amplitude da amostra: 4,50m a 110,00m.

(X4) CUB Sinduscon: variavel independente proxy, com crescimento positivo, que define o cédigo do
projeto mais semelhante de cada um dos imdveis da amostra relacionados com a tabela CUB Sinduscon,
imoveis comerciais, referente a Maio/2.023, de acordo com o que segue: CAL 8-N = 3.057,17; CAL 8-A =
3.471,90; CS 8-N = 2.378,14; CSL 8-A = 2.737,08; CSL 16-N = 3.197,83; CSL 16-A = 3.680,47; Gl =
1.215,59.

(X5) Idade Estimada: variavel independente proxy, com crescimento negativo, indicativa da idade estimada
externa de cada um dos elementos da nossa pesquisa. Amplitude da amostra: 1 ano a 50 anos.

(X6) N° Vagas Estacionamento: variavel independente quantitativa, com crescimento positivo, que
identifica o nimero de vagas de estacionamento exclusivas de cada um dos iméveis da amostra. Amplitude
da amostra: 0 a 130 vagas.

(X7) I A: variavel independente proxy, com crescimento positivo, indicativa do indice de Aproveitamento de
cada um dos elementos da nossa amostra, fornecidos pelo Plano Diretor da Prefeitura Municipal, numa
escala entre 1,0 e 2,40. Esta variavel, embora mais usualmente adotada quando se faz mensuragdo de
terrenos, entende-se que a mesma também possa ser utilizada na mensuragédo das edificagbes pois ela
carrega uma expectativa maxima de construgdo sobre o imével, logo um indicador de valorizagdo
imobilidria, e mesmo que a construcdo existente ndo o tenha utilizado, pode ainda gerar alguma nova
receita no que se refere a comercializagao de indices construtivos excedentes.

(X8) Renda Bairro: variavel independente proxy, com crescimento positivo, que identifica o rendimento
médio mensal expresso em salarios minimos de pessoas de 10 anos ou mais de idade por bairro, conforme
Tabela 1384 Renda Bairro RS IBGE 2010, variando numa escala crescente entre 2,13 e 10,26.

(Y) V. Unitario (R$/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja, a
relagédo entre o valor de venda e sua respectiva area construida. Amplitude da amostra aproveitada entre
R$ 1.616,91 e R$ 11.142,86.

A variavel Oferta/Venda ndo foi testada no modelo em fungcdo de que a maioria das informacdes
apresentadas se refere a ofertas de mercado.
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» Além das variaveis que foram significativas para determinacdo do valor, foram testadas ainda para
composigdo do modelo as variaveis Localizagdo, Intensidade de Comércio do Entorno, Padrao de
Comércio do Entorno, % Area Térreo, Pisos, Esquadrias/Fachadas, Forros, Padrdo Diferenciado,
Conservacao, Ar Central/Elevador, Esquina e Data.

» O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo Il.

09.01.01 DETERMINAGAO DO VALOR VENAL

Atributos do avaliando:

Area Privativa 9.911,00
N° de Pavimentos 7
Frente 70,20
CUB Sinduscon 2.378,14
Idade Estimada 35
N° Vagas Estacionamento 75

I A 2,40
Renda Bairro 5,54

Obs. 1: o parametro 70,20 metros, da variavel Frente, foi obtido junto a planta AO1 Situagdo Localizacéo e
Levantamento Planialtimétrico do projeto de reforma da edificagao.

Obs. 2: foi adotado o limite maximo do nosso espectro amostral, indice 2,40, para o pardmetro do avaliando,
pois na extrapolagdo do mesmo, com seu indice de 4,0, o valor projetado excede em mais de 20% o valor
calculado em sua fronteira maxima, nédo atendendo a Norma.

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado Maximo
(R$/m?)
-15,31% +18,08%
R$ 4.568,42 R$ 5.394,28 R$ 6.369,45
R$ 45.277.610,62 R$ 53.462.709,08 R$ 63.127.618,95

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 4.585,14 45.443.322,54 -15%
Calculado 5.394,28 53.462.709,08 -
Maximo 6.203,42 61.482.095,62 +15%
Valor calculado: R$ 48.100.000,00

Adotou-se o valor central com uma redugéo de 10% em fungéo de termos trabalhado basicamente com ofertas
de mercado, que tradicionalmente carregam uma expectativa de desconto na comercializagao.

Deixamos de considerar mais alguma redugado em fungéo do atual estado de conservagao da edificagdo, que
necessita de diversos reparos, bem como pela incidéncia da areas nao edificaveis sobre o terreno, pois
entendemos que o imével com sua area construida atual trata-se de um sub aproveitamento do terreno em
funcéo de seu potencial construtivo.
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10.

1.

12,

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela constante no anexo Ill)

VALOR DO IMOVEL

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 17.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo: Grau Il, em fungdo da ndo adogéo do valor
central.

GRAU DE PRECISAO

Grau de precisao da estimativa do valor: Grau Il.

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
imovel em questdo, prédio comercial situado na Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244, o seguinte valor de
compra e venda:

Valor de avaliagdo: R$ 48.100.000,00
(Quarenta e Oito Milhoes e Cem Mil Reais)

ANEXOS

» Anexo I Tabela de dados amostrais

» Anexo lI: Meméria de calculo

» Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuagao atingida para o grau de fundamentagéo
» Anexo |V: Documentagéo Fotografica

» AnexoV: Mapa com localizagao do imoével avaliando e dados da amostra

» Anexo VI: Documentagéo do imovel

» Anexo VIl: ART

Porto Alegre/RS, 30 de Junho de 2023.

Responsavel técnico: Eduardo de Cerqueira Coda
CPF: 335.497.530-04
Eng. Civil — CREA RS 055.969

Representante legal: Dagmar Marques Niemczewski
CPF: 393.461.960-68

EFI SERVI Engenharia e Servicos Ltda.

CNPJ 94.304.847/0001-03
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ANEXO |

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS
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ANEXO | - Tabela de dados amostrais

#INTERNO.TODOS

— As colunas ndo devem ser alteradas — Taridveis
Tipo: Loja Municip Porto Alegre/RS Evento: Compra e Venda ( posigao e/ou nomes e legendas) adicionais
g olg |e H = S —~
Endereco é ‘§ K E 2 . é :_% § ,5_:% S| E |3 2 E © % g .ii% § S 3T 8 |5
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xemplo: Alameda, N g S 0 isol. CSL 16-N =3;arcentr+elev/
-27.98765, -50.27654 23 CSL 16-A esc.rol.=4
8¢ Gl
Imével referéncia
-30.046442, -51.228908 | Avenida_| Boraes de Medeiros 2044 | [ 48.100.000.00 |Praia de Belas [Porto Aleare | 306 | 1] 3] 2] 2] 2 | 991100 1429] 7 | 7020] 75 2 | 2] 2] o ]csL-8N] 35 | 2 4 [ o[ o[40[554] 237814] 485319
Dados de mercado
1 -30.012292, -51.196578 | Avenida_|Séo Pedro 1304 7.000.000,00 [Sa0 Geraldo Porto Alegre [APSA Anténio 3072 7070 306 [ 2] 3]4af2]2 3.80000 | 47,38 3 [ 3000] 18 2 [ 2] 1] oJcsL-sN] 25 [ 2 0 0] 1 [13][364] 237814 [ 184211
2 -30.012919, -51.207528 |Rua Santos Dumont 984 6.000.000,00 |Sao Geraldo Porto Alegre | APSA Anténio 3072 7070 306 [ 2] 2]2[1] 2 250000 | 44,00 5 | 4500 10 1 2 1] ocst-aN| 34| 2 0 0| 0 [13]364] 237814 | 240000
3 -30.044469, -51.226425 |Rua Bardo do Gravatai 283 2.100.000,00 [Menino Deus Porto Alegre | APSA Anténio 3072 7070 306 [ 2] 2] 1][2] 2 41260 | 3637 3 | 550 0 2 | 2| 1] ofcsL-en| 6 | 4 0 0| 0[19]674] 237814 | 508857
4 -30.033567, -51.238689_|Rua General Vasco Alves 235 1.430.000,00 |Centro Histérico | Porto Alegre | Guarida Saul 3084 3456 306 [ 2 2| 1]2] 2 530,00 | 27,36 4 | 6,00 0 2 [ 2] 1] ocsL-en] 30 2 0 0| o]24]519] 237814 | 269811
5 -30.029489, -51.230089_|Rua Gal Camara 249 6.600.000,00 | Centro Histérico | Porto Alegre | Cilar Site 3337 4666 304 |2 5|65 2] 2 85094 | 41,34 3 | 1500 0 3| 3] 3] 1 [csL-sal 143 2 0| 0 [24]519] 271620 | 767495
6 -30.044486, -51.216017_|Rua Lima e Siva 1427/ 1435| 1.000.000,00 |Azenha Porto Alegre | APSA Anténio 3072 7070 304 |2 2]3[2]2 160,00 | 50,00] 2 | 19,00 0 2 [ 2] 1] o csL-en| 42 2 0 0| 1 [19]a77] 236285 | 6.250,00
7 -30.007947, -51.185306_| Avenida_|Assis Brasil 37 11.999.999,00 [Sao Jodo Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 306 | 2| 5| 42| 2 213000 | 3330 3 [ 2420] 15 2 [ 1] 1] o csL-en]| 24 | 2 3 0| 0 [19]s543] 237814 | 563380
8 -30.165694, -51.198475_|Rua Dr. Hermes Pacheco 938 850.000,00 | Aberta dos Morros | Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 306 [ 2 [ 1| 1]2] 2 284,00 | 50,00 2 | 10,00 3 2 | 2 1] o fcsL-en] 12 ] 3 0 0| 1[10]306] 237814 299296
9 -30.092525, -51.238111_|Rua Dr. Campos Velho 792 692.000,00 | Cristal Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 306 [ 2 1| 2]2] 2 280,00 | 50,00 2 | 18,00 0 2 | 1] 1] o cs-en]| 35| 2 0 0| 1 [13]a19] 237814 | 247143
10 -30.033147, -51.226172_|Rua Vigario José Ignécio 833 1.770.000,00 |Centro Histérico | Porto Alegre |Cilar Site 3337 4666 304 |2 3|2[2]2 921,00 | 2500] 4 | 10,00 0 2 | 2 1] o [csL-en]| 38| 3 3 0| 0 [24]519] 236285 | 192182
11 -30.024592, -51.211367_| Avenida_| Cristévéo Colombo 686 4.000.000,00 |Floresta Porto Alegre | APSA Paulo 3030 9001 306 [ 2] 3[3[2] 2 762,00 | 6500] 2 | 1500 0 2 [ 2] 1] o csL-en| 35| 2 0 0| 1 [24]a90] 237814 | 524934
12 -29.999686, -51.194869_|Rua Dona 795 2.699.000,00 |Navegantes Porto Alegre | Crédito Real Gaspar 3214 1414 306 [ 2 2]2[1] 2 1.000,00 | 28,00] 4 | 10,00 2 2 [ 2] 1] o csL-en]| 30 2 3 0| 0[13]298] 237814 2699,00
13 -30.015142, -51.202489 | Travessa | Azevedo 307 3.500.000,00 |Floresta Porto Alegre | Crédito Real Gaspar 3214 1414 304 |2 2] 1][2] 2 94455 | 47,56] 3 | 1200 15 1] 2 1] ocst-aN| 40| 1 0 0| 1 [19]490] 236285 | 370547
14 -30.003767, -51.202114 | Avenida_| Caird 494 2.564.100,00 |Navegantes Porto Alegre | Crédito Real Gaspar 3214 1414 306 [ 2 2]2[1] 2 1.474,00 | 50,00] 2 | 18,00 2 12 1] ofcst-aN] 32 ]2 0 0| 0[13]298] 237814 173955
15 -30.043567, -51.188222_|Rua Vitor Hugo 10 999.000,00 |Petrépolis Porto Alegre | APSA 3083 1313 306 [ 2] 5|3[2] 2 157,99 | 80,00] 2 | 7,00 0 2 [ 2] 1] o csL-en| 35| 2 0 0| 1 [19]790] 237814 | 632319
16 -30.047697, -51.194717_|Rua Jodio Ribeiro 9 3.494.000,00 | Petrépolis Porto Alegre |APSA 3083 1313 306 [ 2 1| 1][3] 2 350,00 | 71,43] 2 | 16,00 0 3| 3] 2] 1 [csL-sal 24 |3 2 0| o[ 16]790] 2737,08| 998286
17 | x| -30.066231, -51.209286 |Rua Cel. Neves 296 3.000.000,00 Porto Alegre | APSA Antonio 3072 7070 306 [ 2 2[3[2] 2 532,00 | 3571] 3 | 12,00 8 2 [ 2] 1] o csL-en]| 30 2 0 0| 1 [13]404] 237814 563910
18 -30.060433, -51.211278 | Avenida_| Dr. Carlos Barbosa 590 3.750.000,00 |Azenha Porto Alegre | APSA Antonio 3072 7070 306 [ 2 2]2[2] 2 1.00000 | 3333] 3 | 2540 30 1] 2 1] ofcst-aN| 38 ]2 0 0| o[ 16]ar7] 237814 375000
19 -30.026311, -51.216389_| Avenida_| Farrapos 295 2.500.000,00 |Floresta Porto Alegre | APSA Antonio 3072 7070 306 [ 2] 3|3[2]2 980,00 | 28,58] 4 | 16,00 0 2 [ 1] 1] o cs-en]| 35 2 0 0| 0 [24]a90] 237814 255102
| 20 [ | -30.032956, -61.215878 |Avenida |Osvaldo Aranha 626 4.499.000,00 [Bom Fim Porto Alegre | APSA Antonio 3072 7070 306 | 2 3| 42| 2 726,00 | 3333] 3 | 7.50 0 1] 2 1] ofcst-aN| 28] 2 3 0| 0[24]646] 237814 6.19607
21 -30.028111, -51.220431 |Avenida |Alberto Bins 615 4.400.000,00 |Centro Histérico Porto Alegre |Comerlato Site 3357 9410 306 2 3 4 2 2 1.074,00 33,00 3 15,00 20 2 2 1 0 CSL - 8N 28 2 0 0 0 24 | 519 2.378,14 4.096,83
22 -30.050308, -51.212658 | Avenida_|Bento Gongalves 50 6.000.000,00 |Partenon Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 304 |2 3|4af2] 2 1.20000 | 2000] 5 [ 1000] 10 2 | 3| 2] 1 [csL-8a] 14| 3 0 0| 0 [24]352] 271620 | 5.000,00
23 -30.034697, -51.178378 | Avenida_|Bagé 1430 13.800.000,00 [ Petrépolis Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 306 | 2 [ 3| 1[3] 2 1.37400 | 2414] 4 | 1200] 15 1 [ 3 [ 3] 1 |cs-sal 4 | 4 3 0] o[ 16]790] 273708 1004367
24 -20.996739, -51.19055 | Avenida | Farrapos 4785 5.000.000,00 [Navegantes Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 36 | 2| 2|3[2] 2 220300 | 4085] 4 | 1200[ 30 2 [ 2] 1] 0 |csL-8n| 35 2 0 0| 0[13[298] 237814 226963
25 -30.044947, -51.225544 |Rua Baronesa do Gravataf 456 990.000,00 |Menino Deus Porto Alegre | APSA Antonio 3072 7070 36 | 2 [ 2| 1[2] 2 180,00 | 5000] 2 | 450 3 3| 2] 3] o0fcs-8N[ 123 0 0] 0[19]674] 237814 | 550000
26 -30.106747, -51.245769 |Rua Marechal Hermes 381 2.000.000,00 [Tristeza Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 36 | 2 [ 1|2[2] 2 520,00 | 50,00 2 | 20,00 6 2 [ 1] 1] 0 |csL-8n| 35 2 0 0| 1 [13]654] 237814 384615
27 -30.071089, -51.204839 |Rua Anchieta 308 780.000,00 |Gléria Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 36 | 2 [ 1|2[2] 2 306,00 [ 50,00 2 [ 650 0 2 [ 2] 1] 0 [csL-sN| 16 2 0 0| 0 [16]4a14] 237814 254902
28 -30.038161, -51.174239 | Avenida | Carlos Gomes 2119 2.200.000,00 [Petrépolis Porto Alegre | APSA Marajoara 3083 1313 306 | 2| 4|2[3] 2 51317 | 33,30] 3 | 16,50 0 1 1 [ 1] ofcst-aN| 34| 2 0 0] 0[19[790] 237814 428708
29 -30.030675, -51.233456_|Rua General Jodio Manoel 198 3.150.000,00 [Centro Histérico | Porto Alegre [Crédito Real Afonso 3191 3045 36 | 2 3|3[2]2 90000 [ 18,00] 6 | 850 0 1 2 1] ofcst-aN| 15| 3 3 0| 0 |24[519] 237814 350000
30 -30.010869, -51.208058 |Rua c Travassos 235 1.799.000,00 |So Geraldo Porto Alegre | APSA Paulo 3030 9001 36 | 2| 2|2[1] 2 74000 | 4087] 3 [ 11,00 12 1 1 [ 1] ofcst-aN| 223 0 0] 0 [13]364] 237814 243108
31 -30.107744, -51.248722 | Avenida | Otto Niemeyer 1044 2.980.000,00 [Tristeza Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 306 | 2 3|3[2]2 797,00 | 3330] 3 [ 1000[ 30 3| 2| 3] 1 [csL-8al 12 | 4 4 0| 0 [13]654] 273708 373902
32 -30.0441,-51.171142__|Rua Sao Mateus 337 2.980.000,00 [Bom Jesus Porto Alegre | Diegend Site 3073 6666 36 | 22| 1[2] 2 636,00 | 3330 3 | 7,00 0 3] 3] 1] 1 [csL-sal 8 |3 0 0| 0[13[233]2737,08| 468553
33 | X| -30.080158,-51.210156 |Avenida |Teresopolis 3057 899.000,00 | Teresépolis Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 304 | 2 3|2[2] 2 34000 [ 50,00 2 | 800 1 2 | 2] 1] 0 [csL-sn| 20 3 0 0] 0 [16]420] 236285 | 264412
34 | X| -30.065509,-51.211864 |Rua Cel. Neves 42 1.660.000,00 |Medianeira Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 304 |2 2]3[2] 2 46000 | 3500 4 | 950 6 2 [ 2] 1] 0 csL-eN| 12 ] 3 0 0] 0 [16]404] 236285 | 358696
35 -30.042381, -51.184544 |Rua Taquara 359 1.980.000,00 |Petrépolis Porto Alegre | APSA Anténio 3072 7070 36 | 2 [ 3|2[2] 2 37000 [ 3330] 3 | 6,00 0 1 1 [ 1] ofcst-aN| 4 |4 0 0] 0 [16]790] 237814 535135
36 -30.033372, -51.22725 |Rua Marechal Floriano Peixot] 503 720.000,00 |Centro Histérico | Porto Alegre | APSA Anténio 3072 7070 306 | 2| 4|3[2] 2 24000 [ 3500 3 | 6,00 0 1] 2 [ 1] ocst-aN| 42| 1 0 0| 0 |24[519] 237814 3.00000
37 | x| -29.984831,-51.124611 |Rua Luiz de Campos 383 6.430.000,00 |Sarandi Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 306 | 2 [ 2| 1] 1] 2 889,00 | 59,62 2 | 21,00 7 2 | 2] 1] 0 [csL-en| 18| 3 0 0| 0[13[281] 237814 723285
38 -30.017239, -51.166453 |Rua Paulo Setubal 205 2.800.000,00 [Passo D'Areia Porto Alegre | Diegend Site 3073 6667 36 | 2| 2|2[2] 2 620,00 | 46,90 4 | 10,00 3 3| 3| 2] 1 [csL-8al 103 3 0| o[ 19[466[ 273708 445151
39 -30.021467, -51.186369 |Rua Dom Pedro I 1627 15.500.000,00 |Auxiliadora Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 36 | 2| 2|3[3]2 160000 | 4750] 4 | 2100 66 3| 3| 3] 1 [csL-sal 103 4 0] 0[19]745[ 2737,08 | 068750
40 -30.018811, -51.211428 |Rua Hoffmann 212 3.950.000,00 |Floresta Porto Alegre | Crédito Real Gaspar 3214 1414 36 | 22| 1[2] 2 1.570,00 | 33,98] 3 | 24,00 2 2 | 2] 1] 0 [csL-sn| 28| 3 0 0] 0[19[4a90] 237814 252166
41 | x| -30.040322,-51.216833 |Avenida |Jodio Pessoa 1026 4.800.000,00 |Farroupilha Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 36 | 2 [ 3|3[2]2 473,00 | 50,00 2 | 10,00 9 2 | 2] 1] 0 [csL-eN| 50 | 2 0 0| 1 [19]671] 237814 | 10.147,99
42 -30.055175, -51.216969 |Rua Botafogo 1287 3.150.000,00 |Azenha Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 36 | 2| 2|2[3] 2 42200 | 4500] 2 | 12,50 5 2 | 2| 3|1 |cst-8a] 18 | 3 0 0| 1 |24]a77] 273708 746445
43 -30.119231, -51.224533 | Avenida | Cavalhada 4947 1.364.000,00 | Cavalhada Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 304 | 2 [ 1] 1[2] 2 615,00 | 33,30] 3 | 10,00 3 1 2 1] ofcst-aN| 20| 2 0 0| 0[13]359] 236285 | 220163
44 -30.019214,-51.1979 _|Rua Quintino Bocaiuva 130 2.390.000,00 [Moinhos de Vento | Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6667 304 | 2 3|3[3]2 350,00 | 20,00 5 | 500 0 3| 3| 3] 1 [csL-sal 8 |3 3 0| o[ 16]1026] 271620 | 6.82857
45 | x| -30.020969, -51.202072 |Avenida | Goethe 89 10.000.000,00 [Rio Branco Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6667 304 | 2 4a|3[3] 2 130300 | 1919] 6 | 700] 15 3| 3| 3] 1 [csL-sal 8 |3 3 0] 0 [19]765] 271620 767460
46 -30.055256, -51.188669 | Avenida _|Ipiranga 5000 8.000.000,00 |Jardim Botanico | Porto Alegre |Dlegend Site 3073 6667 36 | 2 [ 3|3[2]2 941,00 | 20,00 5 [ 2000 10 3| 3| 3] 1 [csL-sal 183 4 0| 1 [19]s77] 273708 | 850159
47 -30.040353, -51.183531 |Rua Carazinho 341 1.600.000,00 |Petrépolis Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6667 36 | 2 [ 3|2[2] 2 178,00 | 5056] 3 | 9,00 2 2 | 2| 3| 1 |cst-8a] 28] 3 0 0| o [16]790] 273708 898876
48 -30.060125, -51.226697 |Rua José de Alencar 501 6.400.000,00 [Menino Deus Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 306 | 2| 3| 4]3] 2 165000 | 2848] 4 | 1350 18 3] 2] 2] 0 [cs-8N[ 203 3 0| 0 [19]674] 237814 387879
49 | x| -30.045142, -51.220883 |Avenida |Getilio Vargas 04 800.000,00 |Menino Deus Porto Alegre |Crédito Real Site 3214 1414 304 | 2 3|3[2]2 625,00 | 32,00 4 | 6,60 0 1 2 [ 1] ofcst-aN| 35| 2 0 0| 0 [19]674] 236285 | 1.280,00
50 | X| -29.998636,-51.191775 |Rua 18 de Novembro 432 18.000.000,00 |Navegantes Porto Alegre | APSA Site 3573 1139 304 |2 2] 1[2] 2 375000 | 5912 5 | 1400 100 | 2 | 2 [ 1 [ o [cstL-8N| 15 | 2 3 0| 0 [13]298] 236285 | 480000
51 -30.004142, -51.199517 | Avenida_|Franga 735 8.500.000,00 [Navegantes Porto Alegre | APSA Site 3103 9718 36 | 2 [ 2]2[1] 2 273000 | 3810] 3 | 34,00 6 2 | 2| 2] 0 |csL-en| 15 | 3 4 0| 0[13]298] 237814 311355
52 | X| -30.061636,-51.218381 |Rua Mariano de Matos 126 1.000.000,00 Porto Alegre | Guarida Juliano 3109 0649 36 | 2 [ 2| 1[2] 2 112000 | 2500] 4 | 900| 15 1 1 [ 1] ofcst-aN] 12 ]2 0 0| 0 [19[404] 237814 892,86
53 -30.029264, -51.228642 |Rua Uruguai 299 2.499.000,00 [Centro Histérico | Porto Alegre [APSA Site 3030 9002 36 | 2| 4|56 [2] 2 1.050.00 | 16,19] 10 | 6,00 0 2 | 2] 3] o |cst-16N] 34 | 3 4 0| 0 |24]519] 310783 | 238000
54 | X| -30.017058,-51.204503 |Rua Conde de Porto Alegre 532 4.900.000,00 |Floresta Porto Alegre |APSA Paulo 3030 9001 304 |2 3|2[2] 2 90096 | 34,40] 5 | 10,00 3 2 [ 3| 2] 1 |cst-8a] 10 3 3 0] 0[19]4a90] 271620 543864
55 -30.031489, -51.229175 |Rua Riachuelo 1238 7.998.000,00 [Centro Histérico | Porto Alegre |Crédito Real Site 3214 1414 306 | 2| 4| 4al2] 2 150000 | 2000] 6 | 524 0 2 | 2| 1] 1 |cst-8a] 20 3 3 0| o[16]519] 273708 | 5332,00
56 -30.084756, -51.214903 | Avenida | Nonoai 31 1.997.000,00 |Nonoai Porto Alegre |Vera Site 3245 9898 36 | 2 [ 3|2[2] 2 63800 | 2821] 5 | 850 3 2 [ 3| 3|1 |cst-8a] 8 |2 3 0| o[16]382] 273708 313009
57 | X| -30.027753,-51.221283 |Avenida |Alberto Bins 536 7.125.000,00 |Centro Histérico | Porto Alegre [APSA Site 3030 9001 306 | 2| 3| 4f2] 2 91500 | 3431] 7 | 800 0 2 | 2| 3|1 |cst-8a] 25| 3 4 0| 0 |24]519] 273708 7.786,89
58 -30.017681, -51.166483 |Rua Paulo Setubal 194 1.700.000,00 |Passo D'Areia Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6667 36 | 2| 2|2[2] 2 446,00 | 47,06] 3 | 10,00 3 2 | 2| 2] 0 |csL-en| 15| 3 0 0| 0 [19]466] 237814 381166
59 -30.028325, -51.213956_|Rua Santo Antonio 366 980.000,00 [Independéncia Porto Alegre |Broker Up Site 99441 7306 36 | 2 [ a|2[2] 2 260,00 | 40,00 3 | 650 7 2 [ 2] 1] 0 |csL-en| 32 | 2 0 0| 0 [13]799] 237814 364312
60 -30.02335, -61.197006 |Rua 24 de Outubro 1161 8.200.000,00 [Moinhos de Vento | Porto Alegre | Guarida Site 3233 6998 304 | 2] 5] 432 900,00 [ 2889] 4 | 14,00 7 2 | 2] 1] o0 fcsL-en] 32 ] 3 0 0| 1 [19[1026] 236285 [ 911111
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ANEXO | - Tabela de dados amostrais

— As colunas ndo devem ser alteradas — Taridveis
Tipo: Loja Municip Porto Alegre/RS Evento: Compra e Venda ( posigao e/ou nomes e legendas) adicionais
Endereco g o8 |20 s 8| s = ° ] o3
. Tipo Valor . 28 | £ | 58085 28 |acapnana| 528 | T | < |E5g%| 5|58 8|3 25e (5[] cf |3|8E £ g5 | unuro
oordenadas de Com RS) Bairro Municipio Informante 22 | £ 2 [2eles|82 (m?) 253 | & 8 |855¢ 2|8 252 sSE |HE|§ £9 FREE K] 3 § (R$/m?)
b Logradou L Nome Namero | plem ( 28 |3 |8 |285aled SsR| ol 4 |gSGE| ®(28]° |0 |asd g2 ge 8|58 < | S 23
<] ogradouro o T S |2C|wT| 5 a sof 3 =1 ] 2 ® 50 | B g ] = |8 ° ST
& © ento 2 |2 SEIR |23 2TglE| & [FeR ° %8882 |°]| ®° |§| 5| %6
N° |3 ks 38 |2 8= = ® g <k 3
S
3 s
e Aenide, (ome etoetone) [0t 1=t | 82 f o [oion e | S| 0
xemplo: Aomoda §% oisol. CSL 16N =3;arcentr+elev/
-27.98765, -50.27654 53 CsL 16-A esc.rol.=4
[ Gl
61 -30.022622, -51.186486 |Rua Comendador Rheingantz| 60 6.800.000,00 |Auxiliadora Porto Alegre |SanVicente Site 3337 8966 306 2 2 2 3 2 1.102,00 16,67| 6 12,00 20 3 3 2 1 CSL-8A 1 4 3 0 0 1,9 | 745 | 2.737,08 6.170,60
| 62 | | -30.030964,-51.217117 |Rua Doutor Barros Cassal 620 4.000.000,00 |Bom Fim Porto Alegre |Ferreira Iméveis Site 3334 1599 306 2 2 2 2 2 700,00 25,00 4 6,80 0 2 2 2 O [CSL-8N| 22 2 0 0 0 24 | 646 | 2.378,14 5.714,29
63 -30.028506, -51.202492 |Rua Mostardeiro 462 3.900.000,00 |Moinhos de Vento Porto Alegre |Crédito Real Site 3377 7763 306 2 4 3 3 2 350,00 42,86| 3 10,00 10 2 2 3 1 CSL-8A| 16 2 0 0 0 1,9 1 10,26| 2.737,08 11.142,86
64 -30.025292, -51.204264 |Rua Hilario Ribeiro 214 /220 3.360.000,00 |Moinhos de Vento Porto Alegre | Golden Imobiliaria Site 3388 6990 306 2 4 4 3 2 336,00 50,00 2 12,00 0 2 2 2 O [CSL-8N| 40 3 2 0 0 1,9 110,26| 2.378,14 10.000,00
| 65 | | -30.018892, -51.206003 |Avenida |Cristovdo Colombo 1496 2.099.000,00 |Floresta Porto Alegre |POA Imob Site 3517 2004 304 2 3 4 2 2 600,00 25,00 4 7,00 0 2 2 1 O [CSL-8N| 20 2 3 0 0 1,9 | 490 | 236285 3.498,33
| 66 | | -30.027592, -51.215717 |Avenida |Cristovdo Colombo 168 2.000.000,00 |Floresta Porto Alegre |Crédito Real Site 99451 1891 306 2 3 3 2 2 420,00 50,00 2 11,00 0 2 2 1 O [CSL-8N| 45 1 0 0 0 24 | 490 | 2.378,14 4.761,90
67 -30.028928, -51.213681 |Rua Santo Antonio 440 1.900.000,00 |Independéncia Porto Alegre |Evox Site 3092 0707 306 2 4 2 2 2 600,00 33,30 3 7,00 3 2 2 1 0 |CSL-8N| 25 2 0 0 0 13 | 7,99 | 2.378,14 3.166,67
| 68 | X| -30.037997,-51.203761 |Avenida |Protésio Alves 536 1.020.000,00 |Rio Branco Porto Alegre | APSA Site 3030 9003 306 2 5 3 2 2 600,00 30,33 4 6,00 0 2 2 1 O |CSL-8N| 28 2 0 0 0 19 | 7,65 | 2.378,14 1.700,00
[ 69 | | -30.135361,-51.227697 |Avenida |Tramandai 624 1.100.000,00 |Ipanema Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 306 2 1 3 2 2 304,96 50,00 2 20,00 6 2 2 1 0 |CSL-8N| 22 2 0 0 0 13 | 573 | 2.378,14 3.607,03
70 -30.043944, -51.186258 | Avenida | Protésio Alves 2289 8.500.000,00 |Petropolis Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6666 306 2 5 3 2 2 2.400,00 17,29| 7 14,50 1" 3 2 1 O |CSL-8N| 18 3 3 0 0 1,9 | 7,90 | 2.378,14 3.541,67
71 -30.002736, -51.189281 |Rua Augusto Severo 482 2.500.000,00 |S&o Jodo Porto Alegre | Crédito Real Gaspar 3214 1414 306 2 2 1 2 2 995,00 30,00 4 10,00 8 1 2 1 0 |CSL-8N| 12 3 0 0 0 13 | 543 | 2.378,14 2.512,56
72 -30.045706, -51.220947 |Avenida | Getulio Vargas 156 1.300.000,00 |Menino Deus Porto Alegre | Crédito Real Afonso 3191 3045 306 2 3 3 2 2 325,00 3571] 3 5,60 2 2 2 3 1 CSL-8A| 10 3 0 0 0 1,9 | 6,74 | 2.737,08 4.000,00
73 -30.073972, -51.201222 |Rua Cel. Aparicio Borges 693 4.000.000,00 |Gléria Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 306 2 2 2 2 2 1.444,00 39,06 3 20,00 0 1 2 1 0 |CSL-8N| 25 2 0 0 0 1,6 | 414 | 2.378,14 2.770,08
74 -30.046, -51.22545 Rua Cel. André Belo 370 7.000.000,00 |Menino Deus Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 306 2 2 1 2 2 900,00 1444| 7 16,50 4 3 3 2 1 CSL -8A 8 3 3 0 0 1,9 | 6,74 | 2.737,08 7.777,78
75 | X| -30.108181, -51.237147 |Rua Dr. Mario Totta 2396 1.300.000,00 |Camaquéa Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 304 2 1 1 1 2 475,11 61,04] 2 10,00 2 1 2 1 O |CSL-8N| 28 2 0 0 0 1,3 | 3,24 | 2.362,85 2.736,21
76 -30.021392, -51.196944 |Rua Coronel Bordini 380 3.750.000,00 |Auxiliadora Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6667 306 2 3 3 3 2 572,00 25,00 4 6,00 6 3 3 3 1 CSL-8A| 15 3 3 0 0 1,6 | 7,45 | 2.737,08 6.555,94
77 | X| -30.061044, -51.226231 |Rua Barao do Guaiba 590 2.850.000,00 |Menino Deus Porto Alegre | APSA Site 3216 1159 304 2 2 2 3 2 242,00 50,00 2 10,00 4 3 3 3 1 CSL -8A 4 4 0 0 1 13 | 6,74 | 2.716,29 11.776,86
78 -30.059753, -51.226414 |Rua José de Alencar 520 4.300.000,00 |Menino Deus Porto Alegre | Crédito Real Site 3214 1414 306 2 3 4 3 2 750,00 82,67 2 19,00 0 3 2 3 1 CSL-8A| 15 3 0 0 0 1,9 | 6,74 | 2.737,08 5.733,33
79 -30.010092, -51.203061 |Avenida |S&o Pedro 624 5.500.000,00 |S&o Geraldo Porto Alegre |Imob. Sdo Geraldo Site 3346 8333 306 2 3 4 2 2 2.000,00 40,00, 3 25,00 20 1 2 1 O |CSL-8N| 24 2 0 0 0 1,9 | 3,64 | 2.378,14 2.750,00
| 80 | | -30.045542,-51.206564 |Rua Leopoldo Bier 644 12.000.000,00 |Santana Porto Alegre |Lopes Site 3076 9800 304 2 2 2 2 2 1.997,00 33,30 3 14,00 5 2 3 2 1 CSL-8A| 14 3 0 0 0 1,9 | 5,84 | 2.716,29 6.009,01
[ 81 | | -30.026544,-51.225853 |Avenida |Julio de Castilhos 88 5.540.000,00 |Centro Histérico Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 304 2 5 3 2 2 2.026,00 24,98 5 10,00 0 2 2 1 0 |CSL-8N| 40 1 0 0 0 24 | 519 | 2.362,85 2.734,45
82 -30.042292, -51.17735 |Rua Visconde de Duprat 171 4.800.000,00 |Petrépolis Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 306 2 3 1 2 2 985,04 33,30 3 11,00 5 2 2 2 1 CSL -8A 3 4 3 0 0 1,6 | 7,90 | 2.737,08 4.872,90
83 -30.035592, -51.20665 |Rua Giordano Bruno 239 1.200.000,00 |Rio Branco Porto Alegre | Crédito Real Site 3394 3350 306 2 4 1 2 2 221,64 50,00 2 6,60 2 2 2 3 1 CSL-8A| 25 3 0 0 0 1,9 | 7,65 | 2.737,08 5.414,19
84 -30.020836, -51.213753 |Rua Ramiro Barcelos 84 18.000.000,00 |Floresta Porto Alegre | ARV Site 3471 2323 306 2 2 1 1 2 4.382,09 12,55| 8 14,00 10 2 3 3 1 CSL-8A| 12 2 3 0 0 1,9 | 4,90 | 2.737,08 4.107,63
85 -30.037067, -51.208556 | Avenida | Osvaldo Aranha 1441 2.780.000,00 |Bom Fim Porto Alegre | APSA Site 3252 5555 306 2 3 4 2 2 828,28 25,00 4 6,00 0 2 2 1 0 |CSL-8N| 25 2 3 0 0 1,3 | 6,46 | 2.378,14 3.356,35
86 | X| -29.988778, -51.168792 |Avenida | Severo Dullius 1225 75.000.000,00 |Anchieta Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 304 2 1 1 3 2 8.681,00 12,90| 14 | 25,00 130 3 3 3 1 _|CSL-16A| 10 3 4 0 1 1,3 | 2,49 | 3.653,28 8.639,56
87 | X| -30.031522, -51234711 |Rua Andradas 702 19.894.000,00 | Centro Histérico Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 304 2 4 4 2 2 6.954,04 11,50 9 15,00 13 2 2 1 0 |CSL-8N| 25 3 3 0 0 24 | 519 | 2.362,85 2.860,78
88 -30.029887, -51.228914 |Rua Andradas 1284 12.900.000,00 | Centro Histérico Porto Alegre | Cilar Site 3337 4666 306 2 5 5 2 2 2.580,00 11,00| 10 6,00 0 2 2 1 0 |CSL-16N| 50 2 3 0 0 24 | 519 | 3.197,83 5.000,00
89 | X| -30.029794, -51.230089 |Rua Andradas 1180 11.500.000,00 | Centro Histérico Porto Alegre | Crédito Real Site 3394 3350 304 2 5 5 2 2 4.470,00 6,26| 16 | 12,00 0 2 2 1 0 |CSL-16N| 40 2 3 0 1 24 | 519 | 3.178,46 2.572,71
[ 90 | -30.080158, -51.210156 | Avenida | Teresopolis 3057 1.200.000,00 | Teres6polis Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 306 2 3 2 2 2 340,00 50,00] 2 8,00 1 2 2 1 0 |CSL-8N| 20 3 0 0 0 1,6 | 420 | 2.378,14 3.529,41
[ 91 | -30.065509, -51.211864 |Rua Cel. Neves 42 1.890.000,00 |Medianeira Porto Alegre | Maffer Site 3024 9000 306 2 2 3 2 2 460,00 35,00 4 9,50 6 2 2 1 0 |CSL-8N| 12 3 0 0 0 1,6 | 404 | 2.378,14 4.108,70
[ 92 | -30.029969, -51.202072 | Avenida | Goethe 89 12.000.000,00 |Rio Branco Porto Alegre | Dlegend Site 3073 6667 306 2 4 3 3 2 1.303,00 19,19| 6 7,00 15 3 3 3 1 CSL - 8A 8 3 3 0 0 1,9 | 7,65 | 2.737,08 9.209,52
[ 93 | -29.998636, -51.191775 |Rua 18 de Novembro 432 21.000.000,00 |Navegantes Porto Alegre | APSA Site 3573 1139 306 2 2 1 2 2 3.750,00 59,12 5 14,00 100 2 2 1 0 |CSL-8N| 15 2 3 0 0 1,3 | 298| 2.378,14 5.600,00
| 94 | -30.017058, -51.204503 |Rua Conde de Porto Alegre 532 3.500.000,00 |Floresta Porto Alegre | APSA Paulo 3030 9001 306 2 3 2 2 2 900,96 34,40 5 10,00 3 2 3 2 1 CSL-8A| 10 3 3 0 0 1,9 | 490 | 2.737,08 3.884,75
[ 95 | -30.108181, -51.237147 |Rua Dr. Mario Totta 2396 1.595.000,00 |Camaquéa Porto Alegre | APSA Angela 3216 6100 306 2 1 1 1 2 475,11 61,04] 2 10,00 2 1 2 1 O |CSL-8N| 28 2 0 0 0 1,3 | 3,24 | 2.378,14 3.357,12
| 96 | -30.061044, -51.226231 |Rua Barao do Guaiba 590 2.550.000,00 |Menino Deus Porto Alegre | APSA Site 3216 1159 306 2 2 2 3 2 242,00 50,00] 2 10,00 4 3 3 3 1 CSL - 8A 4 4 0 0 1 1,3 | 6,74 | 2.737,08 10.537,19
| 97 | -29.988778, -51.168792 |Avenida | Severo Dullius 1225 69.000.000,00 |Anchieta Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 306 2 1 1 3 2 8.681,00 12,90| 14 | 25,00 130 3 3 3 1 _|CSL-16A| 10 3 4 0 1 1,3 | 2,49 | 3.680,47 7.948,39
| 98 | -30.031522, -51234711 _|Rua Andradas 702 20.294.500,00 |Centro Histdrico Porto Alegre |RGI Anécio 98206 7638 306 2 4 4 2 2 6.954,04 11,50 9 15,00 13 2 2 1 0 |CSL-8N| 25 3 3 0 0 24 | 519 | 2.378,14 2.918,38
[ 99 | -30.029794, -51.230089 |Rua Andradas 1180 10.500.000,00 | Centro Histérico Porto Alegre | Crédito Real Site 3394 3350 306 2 5 5 2 2 4.470,00 6,26| 16 | 12,00 0 2 2 1 0 |CSL-16N| 40 2 3 0 1 24 | 519 | 3.197,83 2.348,99
100 -30.002767, -51.19815 | Avenida |Pernambuco 1124 15.000.000,00 |Navegantes Porto Alegre | Crédito Real Site 3394 3350 306 2 2 2 1 2 8.412,00 60,00| 2 64,00 30 1 2 1 0 Gl 30 1 0 0 1 1,3 | 2,98 | 121559 1.783,17
101 -29.994931, -51.202378 |Rua Frederico Mentz 1459 22.000.000,00 |Navegantes Porto Alegre |Luagge Site 3268 1888 306 2 2 1 1 2 13.000,00 90,00] 2 50,00 40 1 1 1 0 Gl 30 1 0 0 0 1,3 | 298| 121559 1.692,31
102 -30.006708, -51.183294 |Rua Sé&o Nicolau 230 23.320.000,00 |Santa Maria Goretti | Porto Alegre | APSA Site 3216 6100 306 2 2 1 2 2 8.270,00 90,00] 2 50,00 48 1 2 1 0 Gl 32 2 0 0 0 1,3 | 3,61 121559 2.819,83
‘ﬁ -30.001053, -51.115853 |Avenida |Plinio Kroeff 1290 11.000.000,00 |Rubem Berta Porto Alegre | APSA Site 3216 6100 306 2 1 1 2 2 5.000,00 80,00 3 38,00 30 1 2 1 0 Gl 15 3 0 0 1 1,0 | 2,13 | 1.215,59 2.200,00
104 -29.997503, -51.153133 |Avenida |Sertorio 5200 42.000.000,00 |Sarandi Porto Alegre | CP Site 3344 3377 306 2 2 2 2 2 10.600,00 60,00] 2 bidisiiisig 100 2 2 1 0 |CSL-8N| 20 3 0 0 0 13 | 2,81 | 2.378,14 3.962,26
105 -29.993122, -51.196414 |Avenida |A J Renner 470 14.000.000,00 |Humaita Porto Alegre |Residence Personalite Site 3062 10| 306 2 2 2 1 2 8.658,51 73,00] 3 95,00 30 1 2 1 0 Gl 40 2 0 0 1 1,3 | 3,23 | 121559 1.616,91
Observacéo: Localizacéo Intensidade de comércio Padréo de comércio Pisos / Esquadrias e Conservacao
*A definicdo das variaveis subjetivas Municipios com mais de 100.000 hab: do entorno do entorno Forros 1-ruim
deve atender a Norma Técnica NBR 14 653-2 1 - Afastado dos eixos comerciais 1 - Baixa intensidade comercial 1 - Baixo / Popular 1 - sem acabamentos 2 - reqular
* Verificar o uso de cddigos alocados da NBR-14653-2 - A.6 2 - Préximo a eixo comercial intermediario 2 - Baixa/Média intensidade comercial 2 - Médio / Normal 2 - acab. normal 3-bom
3 - No eixo comercial intermediério 3 - Média intensidade comercial 3 - Superior / Alto 3 - acab. diferenc. 4 - novo
* to tipo Split ndo & como ar central. 4 - Préximo ao eixo comercial principal 4 - Média/Alta intensidade comercial
5 - No eixo comercial principal 5 - Alta intensidade comercial
* Padréo diferenciado: Localizacéo % de area no térreo
Projeto e/ou materiais diferenciados em relac&o ao usual na cidade. Municipios com menos de 100.000 hab: Relacdo (em %) da area locada situada no pavimento térreo pela area locada total.
1 - Baixa atratividade comercial Exemplo:
2 - Média atratividade comercial Area locada total = 200 m?
3 - Alta atratividade comercial Area locada situada no pavimento térreo = 100 m*

% de area no térreo = 50 %
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ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO
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TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

MODELO: POA PREDIOS JUNHO 2023

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 30/06/2023

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 105 Total 21
Utilizados : 88 Utilizadas 09
Outlier 1 Grau Liberdade . 79

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo : 0,83975 Total : 20,88489
Determinacédo : 0,70518 Residual : 2389588858,77663
Ajustado 1 0,67532 Desvio Padrao 1 0,27918

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 23,61994 D-Calculado : 1,89692
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&o auto-regresséo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-1a1 68 67
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 527,8671 40 * 2‘71 8(75,854736 * 1/X1) * 2‘71 8(—0,040279 * X2) * 2,71 8(-1,811455 * 1/X3) * 2,71 8(0,000473 * X4) * 2,71 8(-0,010968 * X5)

* 2 718(0.006786 * Xg) * D 748(0.281194* X,) * D 748(0,126370* Xg)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 4650,35 Coefic. Aderéncia
Variagdo Total  : 493464523,21 Variagéo Residual
Variancia : 5607551,40 Variancia
Desvio Padrdo : 2368,03 Desvio Padrao

: 0,69024

: 152853971,86
: 1934860,40

: 1390,99
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

variavel quantitativa que identifica a area construida de cada um dos

imoveis da amostra

Tipo: Quantitativa E B.000
Amplitude: 157,99 a 13000,00 T coog
Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -1,82 % na estimativa 4.000

T
§.DDD
Area Privativa

* Localizagao

T
10.000

variavel alocada que identifica a localizagdo de cada um dos elementos da
nossa amostra, de acordo com o que segue:

indice 5 = no eixo comercial principal

indice 4 = proximo ao eixo comercial principal

indice 3 = no eixo comercial intermediario

indice 2 = proximo ao eixo comercial intermediario

indice 1 = afastado dos eixos comerciais

Tipo: Caodigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 5,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Intensidade Comércio Entorno

variavel alocada que identifica a intensidade de comércio do entorno de
cada um dos elementos da nossa amostra em relagdo ao contexto urbano,
de acordo com o que segue:

indice 5 = alta intensidade comercial

indice 4 = média/alta intensidade comercial

indice 3 = média intensidade comercial

indice 2 = baixa/média intensidade comercial

indice 1 = baixa intensidade comercial

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Padrao Comeércio Entorno

variavel alocada que identifica o padrdo de comércio do entorno de cada
um dos elementos da nossa amostra em relagdo ao contexto urbano, de
acordo com o que segue:

indice 3 = padrao superior/alto

indice 2 = padrdo médio/normal

indice 1 = padrao baixo/popular

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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* % Area Locada Térreo

variavel quantitativa que identifica o % de area locada no térreo de cada um
dos iméveis da amostra

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6,26 a 90,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X2 N° Pavimentos

variavel quantitativa que identifica o nimero de pavimentos de cada um dos
imoveis da amostra

Tipo: Quantitativa £ 4000

Amplitude: 2,00 a 16,00 T 3.500

Impacto esperado na dependente: Negativo 3.000

10% da amplitude na média: -5,48 % na estimativa s
5 10 15

M Pavimentos

X3 Frente

variavel quantitativa que identifica a metragem frente de cada um dos

imoveis da amostra "

Tipo: Quantitativa E 4.000 |

Amplitude: 4,50 a 110,00 T

Impacto esperado na dependente: Positivo 3.5007

10% da amplitude na média: 4,33 % na estimativa 3.000 M

* Pisos

variavel alocada que identifica o tipo de acabamento do piso de cada um
dos elementos da nossa amostra, de acordo com o que segue:

indice 3 = acabamento diferenciado

indice 2 = acabamento normal

indice 1 = sem acabamento

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Esquadrias/Fachadas

variavel alocada que identifica o tipo de acabamento das
esquadrias/fachada de cada um dos elementos da nossa amostra, de
acordo com o que segue:

indice 3 = acabamento diferenciado

indice 2 = acabamento normal

indice 1 = sem acabamento

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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* Forros

variavel alocada que identifica o tipo de acabamento do forro de cada um
dos elementos da nossa amostra, de acordo com o que segue:

indice 3 = acabamento diferenciado

indice 2 = acabamento normal

indice 1 = sem acabamento

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Padrao Diferenciado

variavel dicotdbmica que define se a cada um dos imdveis da amostra possui
ou nédo padrao diferenciado, de acordo com o que segue:

indice 1 = imdvel com padrao diferenciado

indice 0 = imdvel sem padrao diferenciado

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X4 CUB Sinduscon

variavel independente proxy que define o cédigo do projeto mais
semelhante de cada um dos imdveis da amostra relacionados com a Tabela

CUB Sinduscon, iméveis comerciais, referente a Maio/2023, de acordo com E 6.000

0 que segue: T

CAL 8-Ng3057,17 = 4000,

CAL 8-A=3471,90 ! !

CSL 8-N=2378,14 2.000 3.000

CSL 8-A=2737,08 CUB Sinduzcon

CSL 16-N=3197,83

CSL 16-A=3680,47

Gl =1215,59

Tipo: Proxy

Amplitude: 1215,59 a 3680,47

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 12,40 % na estimativa

Xs ldade Estimada

variavel proxy indicativa da idade estimada externa de cada um dos

elementos da nossa amostra, medida em anos "E 5000 4

Tipo: Proxy T

Amplitude: 1,00 a 50,00 £ 4000

Impacto esperado na dependente: Negativo 3500 4

10% da amplitude na média: -5,23 % na estimativa S A TS N b
10 20 30 40

Idade Extimada
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* Conservagao

variavel alocada que identifica o estado de conservagao de cada um dos
elementos da nossa amostra, de acordo com o que segue:

indice 4 = novo

indice 3 = bom

indice 2 = regular

indice 1 = ruim

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Ar Central/Elevador

variavel alocada sobre a existencia de ar central e/ou elevador em cada um
dos imoveis da amostra, de acordo com o que segue:

0 = sem equipamentos

1 = s6 dutos

2 = ar central

3 = elevador/escada rolante

4 = ar central + elevador/escada rolante

Tipo: Cddigo Alocado

Amplitude: 0,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Esquina

variavel dicotdmica que define se a cada um dos iméveis da amostra situa-
se ou ndo em esquina, de acordo com o que segue:

indice 1 = imdvel em esquina

indice 0 = imével em meio de quadra

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Xs N° Vagas Estacionamento

variavel quantitativa que identifica o n° de vagas de estacionamento

“Walog
exclusivas de cada um dos imdveis da amostra "
Tipo: Quantitativa E 8.000 4
Amplitude: 0,00 a 130,00 T goood
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 9,22 % na estimativa 4.000 4, —_———
0 50 100
MW" %agas Estacionamento
X71A
Define o indice de Aproveitamento conforme Plano Diretor, referente as
informagdes de cada um dos dados amostrais. "
Tipo: Proxy E 4.5004
Amplitude: 1,00 a 2,40 T 4000
Impacto esperado na dependente: Positivo 3500 ]
10% da amplitude na média: 4,02 % na estimativa '

I A&
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Xs Renda Bairro

Identifica o rendimento médio mensal expresso em salarios minimos de
pessoas de 10 anos ou mais de idade por bairro, conforme Tabela 1384

Renda Bairro RS IBGE 2010. £ s0m]

Tipo: Proxy =

Amplitude: 2,13 a 10,26 4.000

Impacto esperado na dependente: Positivo : ! !

10% da amplitude na média: 10,80 % na estimativa 4 E 8
Renda Bairra

* Data

Define a época em que as informacgdes foram obtidas, onde Junho/2023 =

306

Tipo: Proxy

Amplitude: 304,00 a 306,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Valor/m?

variavel dependente, que revé sua variagdo explicada pelas demais acima,

ou por parte delas, representando o preco do imovel unitariamente, por m?,

obtido em relagéo a area privativa de cada um dos imoveis da amostra

Tipo: Dependente

Amplitude: 1616,91 a 11142,86

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,67532)

X1 Area Privativa 1/x 2,57 1,20 0,65251

X2 N° Pavimentos X -2,21 3,01 0,65958

X3 Frente 1/x -2,20 3,04 0,65967

X4 CUB Sinduscon X 4,32 0,01 0,60356

Xs ldade Estimada X -3,58 0,06 0,62746

Xs N° Vagas X 4,02 0,01 0,61371

Estacionamento

X71 A X 3,17 0,22 0,63869

Xg Renda Bairro X 7,01 0,01 0,48009
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o
T
(0]
1S
]
C
= © '8
(7]
5 |2 |8 1% |= o
[} = =] = L =
£ g |2 S | = ©
s |3 |2 |E £ 18 | @ o |«
2l e o T | e |9 ) g g | £
E1E |g |2 |5 (g |8 (> 2 |5
S| |E|z|f|ol=2 |2 |Z |2 |8
X1 1/x 39| 45| 13| 34 6| 24 2| 28
X2 X -39 59
X3 1/x 46
Xa X 1
Xs X 4
Xe X -38
X7 X 1
Xs X 37
Y [Ingy)| 32

Enderego: Avenida Borges de Medeiros, 2.244
Municipio: Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Privativa 9.911,00 conforme matricula 157,99 13.000,00
N° Pavimentos 7 conforme vistoria 2 16
Frente 70,20 conforme planta situagado 4,50 110,00

localizagao

CUB Sinduscon 2.378,14 CSL8-N 1.215,59 3.680,47
Idade Estimada 35 conforme vistoria 1 50
N° Vagas 75,00 conforme estimativa 0,00 130,00
Estacionamento
IA 2,40 conforme Plano Diretor 1,00 2,40
Renda Bairro 5,54 conforme tabela IBGE 2,13 10,26
Valor/m? 5.394,28 média estatistica 1.616,91 11.142,86
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2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total
Confianga (80 %) 4.568,42 5.394,28 6.369,45 -15,31% 18,08% 33,39%
Predicéo (80%) 3.629,03 5.394,28 8.018,21 -32,72% 48,64% 81,37%
Campo de Arbitrio 4.585,14 5.394,28 6.203,42 -15,00% 15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 45.277.610,62 53.462.709,08 63.127.618,95
Predicéo (80%) 35.967.316,33 53.462.709,08 79.468.479,31
Campo de Arbitrio 45.443.322,54 53.462.709,08 61.482.095,62

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 4854,85

Justificativa: Adotado valor central com uma redugéo de 10% em fungao de termos trabalhado com ofertas de

mercado.

(3]

. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 48.100.000,00 (quarenta e oito milhdes e cem mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 45.443.322,54
Arbitrado (R$): 48.100.000,00
Maximo (R$): 55.315.000,00

~

. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 33,39 %
Classificagéo para a estimativa: Grau Il de Precisao

2]
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ANEXO Ill

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PARA OS GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO
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ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGCAO

Pontos obtidos

Item Descrigao
1] Ptos Il Ptos | Ptos
Caracterizagéo do imével Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis = . = .
1 R e . X . [Adogao de situagdo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade mlnlr_na de dados 6 (k+1), onde k é o numero de 4 (k+1), onde k é o numero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 de mercado, efetivamente R X e e
" variaveis independentes varigveis independentes varidveis independentes
utilizados.
Apresentagédo de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentagdo de informagoes Apresentagao de informagoes
3 Identificagéo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na X efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
4 Extrapolagéo N&o admitida < superior, ne.m .|nfer|ores a metgdeI do limite amostral
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida varidveis, de per si e
variavel, em médulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeicao 10% X 20% 30%
da hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicdo da o o o
6 hipétese nula do modelo 1% % 2% 5%
através do teste F de Snedecor
PONTUACAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentag&o do laudo na modalidade completa. X
b Apresentagao da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das variagéo das variaveis em relagdo ao
) mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagao. X
c) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. X

d) Adogao da estimativa central.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU II

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséao 5.394,28
MAX 6.369,45
Valores do intervalo de confianga -
MIN 4.568,42
18,08%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX
MIN -15,31%
Amplitude do intervalo de confianga 33,39%
GRAU DE PRECISAO GRAU II
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ANEXO IV

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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ANEXO IV - Fotos do Imével Avaliado

Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

Foto 3 — Acesso principal ao prédio Foto 4 — Aspectos Internos — Térreo

T TS—

Foto 5 — Aspectos Internos — Térreo Foto 6 — Aspectos Internos — Térreo
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

Foto 7 — Aspectos Internos — Terreo
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Foto 11 — Aspectos Internos — Térreo

Foto 12 — Aspectos Internos — Térreo
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244
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Foto 13 — Aspectos Internos — 2° Pavimento Foto 14 — Aspectos Internos — 2° Pavimento

Foto 15 — Aspectos Internos — 2° Pavimento Foto 16 — Aspectos Internos — 2° Pavimento

Foto 17 — Aspectos Internos — 2° Pavimento Foto 18 — Aspectos Internos — 2° Pavimento
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

|

s 2023-06-21 14

Foto 20 — Aspectos Internos — 3° Pavimento

Foto 21 — Aspectos Internos — 3° Pavimento Foto 22 — Aspectos Internos — 3° Pavimento

I | -
Foto 23 — Aspectos Internos — 3° Pavimento Foto 24 — Aspectos Internos — 3° Pavimento
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244
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Foto 25 — Aspectos Internos — 4° Pavimento Foto 26 — Aspectos Internos — 4° Pavimento

Foto 27 — Aspectos Internos — 4° Pavimento Foto 28 — Aspectos Internos — 4° Pavimento

Foto 29 — Aspectos Internos — 5° Pavimento Foto 30 — Aspectos Internos — 5° Pavimento
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

Foto 33 — Aspectos Internos — 6° Pavimento Foto 34 — Aspectos Internos — 6° Pavimento

Foto 35 — Aspectos Internos — 6° Pavimento Foto 36 — Aspectos Internos — 6° Pavimento
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

J 2023-06-21 15
Foto 38 — Aspectos Internos — 7° Pavimento

Foto 39 — Aspectos Internos — 7° Pavimento Foto 40 — Aspectos Internos — 7° Pavimento

Foto 41 — Aspectos Internos — 7° Pavimento
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Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244

Foto 43 — Problemas de infiltragdes junto as esquadrias Foto 44 — Circulagado Vertical

Foto 45 — Acesso Estacionamentos Foto 46 — Estacionamentos

Foto 47 — Aspectos da Avenida Borges de Medeiros Foto 48 — Aspectos da Rua Edmundo Bitencourt
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ANEXO IV - Imagens dos Principais Dados da Amostra Considerada

Dado 7- Assis Brasil, 37
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Dado 84 — Ramiro Barcelos, 84 Dado 98 — Andradas, 702
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ANEXO V

MAPA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO E DADOS DA AMOSTRA
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ANEXO VI

DOCUMENTAGAO ANALISADA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 52 ZONA DE PORTO

ODONE BURTET GHISLENI - REGISTRADOR

Rua Coronel Genuino, n® 421, conjunto 802, Centro Historico, Porto Alegre/RS. Telefone: (51) 3221-2854
WWW. Sri.com.br

Pagina 1/1

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Servico Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 5* ZI
COMARCA DE PORTO ALEGRE " e
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Porto Alegre, 29 4. Setembro de 20

IMOVEL: Um terrenc na Avenida Borges de Medeiros, lotado sob n® 2.244, com a érea de 4.899,67m?,
com formato irregular, parte de um todo malor registrado sob n® 58.820 do Cartdrio de Registro de Imdveis da
2% Zona desta Capital, onde consta um prédio de alvenaria com a 4rea construida de 9.911,00m?2, localizado na
Avenida Borges de Medeiros, n® 2.244, com as seguintes medidas e confrontagBes: ac norte, mede 76,78m, em
cinco segmentos: o primeiro, partindo do vértice 1 de coordenadas 277.917,52 E e 1.674.768,38 N, mede
21,93m, na direcdo ostes-leste; o segundo segmento mede 10,02m na diregdo norte-sul; o terceiro segmento
mede 21,31m na direcdo oeste-leste; o quarto segmento mede 5,07m ba dire¢do sudoeste-nordeste; e o quinto
segmento, mede 18,45m na direcdo oeste-leste; ambos os segmentos limitam-se com a Rua Edmundo
Bitencourt; ao leste, mede 73,92m, limitando-se com o préprio municipal (parte de um todo maior registrado sob
n® 58.820 do Cartério de Registro de Imdveis da 22 Zona desta Capital); ao sul, mede 65,27m, limitando-se com
o préprio municipal (parte de um todo maior registrado sob n® 58.820 do Cartdrio de Registro de Imdveis da 22
Zona desta Capital); e, ao oeste, mede 80,48m, limitando-se com a Avenida Borges de Medeiros.

QUARTEIRAQ: Avenida Borges de Medeiros, Rua Edmundo Bitencourt, Avenida Praia de Belas e Avenida Ipiranga.
BAIRROQ: Praia de Belas.

PROPRIETARIA: MUNICEPIO DE PORTO ALEGRE, CNPJ n° 92,963.560/0001-60.

PROCEDENCIA: Transcrigio n® 58.820, fis. 129, livro 3-BC/1, 22 Zona desta Capital.

FORMA DO TITULO: Requerimento para abertura de matriculas, datadodelsjogfzozo pmoessoSEI—
20.0.000059186-7, acompanhado da descricio n® 118/2020, datada de 17[08!2020 emitida pela acdo de
Patrim8nio Imobilidrio da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestae; :

Em 29/09/2020. Provas amuivadas neste SRI. Protocolo n® 119,845, de 23 ¢
Emol.: R$ 20,70 / 0473.00.2000001.06708 = Isento - Art. 11, § 7° da Lel 12.6§
Proc.eletrinico: R$ 5,00 / 0473.00.2000001.06708 = Nihil

~ CONTibila WO VERSG

Prenotacdo: Nada consta. Esta certiddo € valida por 30 dias. Dec. 93.240, de 1986, art. 19, IV, c/c arts. 426 e 874, IV da CNNR-CGI/RS.

Dou fé. Porto Alegre, 6 de outubro de 2020, as 16:23:03.
*rmar.-nsn 70 - Nota de Erlregan“ 15525 L

L [w] A consulta estard disponivel em até 24h
SN 1o site do Tribunal de Justica doRS
Ry http://go.tirs.jus.br/selodigital/consulta

Lb_' s Chave de autenticidade para consulta
EI E% 099937 53 2020 00031424 86
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PATRIMONIO

DIRETORIA DE GESTAO DO PATRIMONIO )
UNIDADE DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
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Dados planimétricos oriundos do Levantamento Aerofotogramétrico Digital de 2011 (PMPA)
Finalidade Representacédo espacial =
Avaliacédo de imovel _ Convengoes
Enderego Responsavel da Equipe Técnica de Vistorias Préprio Municipal I:l
Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244 _ _
Alinhamento (DM web) —eemee—ee—
Bairro Mapa Responsavel da Equipe Técnica de Geoprocessamento
Praia de Belas 2987 2 Alll Eng. Douglas Mallmann Numeragao Predial N° 100
Processo Registro Chefe da Unidade de Gestéo do Patrimdnio Imobiliario i _
23.0.000037917-4 PD 2198.3.12 | |Eng. Zilah Gomes Lentino Medida de amarragéo -20,00
Arquivo da planta de localizagdo Data Diretora da Diretoria de Gest&o do Patriménio Medidas do imével 20.00
Crg0066-2023 04/04/2023 Adv. Tomas Goulart Holmer dos Santos '
Arquivo da descrigdo Data Base do desenho Escala Medidas do imével (20,00)
Dsc0086-2023 04/04/2023 Mapas e Titulos 1:1.250 conforme registro imobiliario




PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PATRIMONIO

DIRETORIA DE GESTAO DO PATRIMONIO ,
UNIDADE DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
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Dados planimétricos oriundos do Levantamento Aerofotogramétrico Digital de 2011 (PMPA)
Finalidade Representagéo espacial =
Avaliagdo de imével Eng. Eduardo Valenti Convengdes
Enderego Responsavel da Equipe Técnica de Vistorias Préprio Municipal
Avenida Borges de Medeiros, n° 2.244 :
— Alinhamento (DM web) —e s mmromme
Bairro Mapa Responsavel da Equipe Técnica de Geoprocessamento
Praia de Belas 2987 2 Alll Eng. Douglas Mallmann Numeragao Predial N° 100
Processo Registro Chefe da Unidade de Gestéo do Patriménio Imobiliario
20.0.000030080-3 PD 2198.3.12 | |Eng. Zilah Gomes Lentino Medida de amarragéo -20,00-
Arquivo da planta de localizagao Data Diretora da Diretoria de Gestéo do Patriménio Medidas do imével 20.00
Crg0096-2023 18/05/2023 Adv. Tomas Goulart Holmer dos Santos '
Arquivo da descrigao Data Base do desenho Escala Medidas do imével (20,00)
_ 18/05/2023 Mapas e Titulos 1:1.250 conforme registro imobiliario




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DA SEGURANGA PUBLICA
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR

1° Batalhdo de Bombeiro Militar

DIVISAO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

COMPROVANTE DE PROTOCOLO DE ANALISE/REANALISE
PPCI N° 17552/1 - 02/10/2018

O PSPCI/PPCI da edificagdo/area abaixo qualificada:

DADOS DO PROPRIETARIO/ESTABELECIMENTO

Razdo Social: Municipio de Porto Alegre

Nome Fantasia: Prefeitura Municipal de Porto Alegre - SMIM

Imovel: Prefeitura Municipal de Porto Alegre - SMIM
Enderego: BORGES DE MEDEIROS, 2244
Bairro: PRAIA DE BELAS Cidade: Porto Alegre

Proprietario: Luciano Brasiliense Marcantonio
E-mail: lucianob.marcantonio@portoalegre.rs.gov.br

Responsavel Técnico: PATRICIO SPADER RIBEIRO
E-mail: PATRICIO@SPADERENGENHARIA.COM.BR

CNPJ:

CEP: 90110-150

UF: RS

CPF: 724.400.740-04
Fone: (51) 3289-8864

CPF: 884.993.670-20
Fone: (51) 3111-0079

Area a ser protegida: 8075.00 m

Area de Subsolo(m?): 0.00 m?

Altura ascendente (m): 0.00 m

Altura descendente (m): 22.03 m

Populagdo do pav. de maior populagdao (exceto
descarga): 182

N° de pavimentos subsolo; 0

N° de pavimentos acima do solo: 7

Caracteristicas Construtivas: Y - Edificagbes com
mediana resisténcia ao fogo

Area Total Construida: 8075.00 m?

Populagao Total: 891

Depodsitos descobertos de materiais combustiveis
dispostos em d&reas delimitadas com mais de 2.500
m2?: Nao

Carga de incéndio considerada: |l - Medio (acima de
300 até 1.200 MJ/m?)

Ocupagdes: D1 - Local para prestagdo de servigo
profissional ou condugdo de negocios

foi protocolado nesta SPI para fins de Analise/Reanélise.

Porto Alegre, 27 de novembro de 2020

Sd QFBM

Porto Alegre - RS - Brasil - 27/11/2020 &s 09:57 - Sd Gautier

tunes Gautier
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b DMI N° 2023/003304
— ¥ Prefeitura de Emitida em 27/03/2023 14:03h
=4 Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDERECO: AV BORGES DE MEDEIROS, 2244

MZ 1 UEU 50 QTR 011 BAIRRO PRAIA DE BELAS

AV BORGES DE MEDEIROS
Cadastrado
CTM 7778145

*** PREDIO DE ESTRUTURACAOQ: 2280 Casa do Comando da Subestacédo IV da CEEE

* VERIFIQUE NESTA FACE, A INCIDENCIA DE FAIXA NAO EDIFICAVEL - ALTA TENSAO.

* POSSIVEL LIMITACAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURACAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VIL.

* VERIFICAR A INCIDENCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAO, EM FUNCAO DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 1 25 5 25 25

* Area de ocupacdo intensiva

* Os iméveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observagéo (2) do Anexo 7.1 da
Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei Complementar 646/10.
* RECUO DE JARDIM : 4,00 m.

* Regime Urbanistico conforme o disposto no Artigo 85 da Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei
Complementar 646/10.

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F

A autenticidade deste documento devera ser verificada no site https://autenticador.procempa.com.br
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DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Regime Urbanistico Proprio - consultar Equipe de
Indice Aproveitamento: Projetos Especiais | (EPE 1) - Portal de Licenciamento
(Os lotes inseridos em AEIS nao necessitam a consulta)*

O indice de Aproveitamento ndo podera ser maior que

A Obs.: 2,5, salvo a excegédo descrita no Art.85 do PDDUA.
Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Proprio.

Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupacéo: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITAGAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

Alinhamento 5m DO MEIO-FIO
Largura do logradouro variavel
Pavimentacgao do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizagao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgadas com, no minimo, 40% de area
vegetada, conforme Resolugao COMAM 05/2006.

R EDMUNDO BITENCOURT
Cadastrado até distancia 105.00m, e apés Nao cadastrado
CTM 7876337

* POSSIVEL LIMITAGAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VILI.

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F

A autenticidade deste documento devera ser verificada no site https://autenticador.procempa.com.br
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DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

* VERIFICAR A INCIDENCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAO, EM FUNCAO DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 1 25 5 25 25

* Area de ocupacdo intensiva
* RECUO DE JARDIM : 4,00 m.

* Regime Urbanistico conforme o disposto no Artigo 85 da Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei
Complementar 646/10.

Regime Urbanistico Proprio - consultar Equipe de
Indice Aproveitamento: Projetos Especiais | (EPE 1) - Portal de Licenciamento
(Os lotes inseridos em AEIS nao necessitam a consulta)*

O indice de Aproveitamento n3o podera ser maior que

A Obs.: 2,5, salvo a excecdo descrita no Art.85 do PDDUA.
Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Proéprio.

Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupagéo: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITAGAO DE ALTURA MAXIMA EM RELAGCAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F
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DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Alinhamento CONFORME DEFINIGCAO DA PLANTA DE ALINHAMENTO PREDIAL (Clicar no mapa e abrir a aba
alinhamento)

Largura do logradouro variavel
Pavimentacao do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizagao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgadas com, no minimo, 40% de area
vegetada, conforme Resolu¢gdo COMAM 05/2006.

AV PRAIA DE BELAS
Cadastrado
CTM 7776107

* POSSIVEL LIMITAGAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VILI.

* VERIFICAR A INCIDENCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAO, EM FUNCAO DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 1 25 5 25 25
* Area de ocupagao intensiva

* Os imdveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observagéo (2) do Anexo 7.1 da
Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei Complementar 646/10.
* RECUO DE JARDIM : 4,00 m.

* Regime Urbanistico conforme o disposto no Artigo 85 da Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei
Complementar 646/10.

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F
A autenticidade deste documento devera ser verificada no site https://autenticador.procempa.com.br

Pagina 4


https://autenticador.procempa.com.br?identificadorDocumento=AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F

b DMI N° 2023/003304
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 27/03/2023 14:03h

=4 Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagao e Uso do Solo
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Regime Urbanistico Proprio - consultar Equipe de
Indice Aproveitamento: Projetos Especiais | (EPE 1) - Portal de Licenciamento
(Os lotes inseridos em AEIS nao necessitam a consulta)*

O indice de Aproveitamento ndo podera ser maior que

A Obs.: 2,5, salvo a excegédo descrita no Art.85 do PDDUA.
Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Proprio.

Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupacéo: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITAGAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

Alinhamento CONFORME DEFINICAO DA PLANTA DE ALINHAMENTO PREDIAL (Clicar no mapa e abrir a aba
alinhamento)

Largura do logradouro variavel
Pavimentagao do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizagao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgadas com, no minimo, 40% de &rea
vegetada, conforme Resolugdo COMAM 05/2006.

AV IPIRANGA
Cadastrado
CTM 7775026

* VERIFIQUE NESTA FACE, A INCIDENCIA DE FAIXA NAO EDIFICAVEL - ALTA TENSAO.

* POSSIVEL LIMITAGAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRIGAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F

A autenticidade deste documento devera ser verificada no site https://autenticador.procempa.com.br

Pagina 5


https://autenticador.procempa.com.br?identificadorDocumento=AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F

b DMI N° 2023/003304
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 27/03/2023 14:03h
Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaragao Municipal Informativa de Ocupagao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VIL.

* VERIFICAR A INCIDENCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAO, EM FUNCAO DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.

REGIME URBANISTICO
DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 1 25 5 25 25

* Area de ocupacdo intensiva

* Os imoveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observagao (2) do Anexo 7.1 da
Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei Complementar 646/10.
* RECUO DE JARDIM : 4,00 m.

* Regime Urbanistico conforme o disposto no Artigo 85 da Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei
Complementar 646/10.

Regime Urbanistico Proprio - consultar Equipe de
Indice Aproveitamento: Projetos Especiais | (EPE |) - Portal de Licenciamento

(Os lotes inseridos em AEIS nao necessitam a consulta)*

O indice de Aproveitamento ndo podera ser maior que

A Obs.: 2,5, salvo a excegéo descrita no Art.85 do PDDUA.
Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Proprio.

Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupagéo: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITAGAO DE ALTURA MAXIMA EM RELAGAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULAGAO
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Alinhamento 4m DO MEIO-FIO
Largura do logradouro superior a 30,00 m
Pavimentacgao do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizagao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgadas com, no minimo, 40% de area
vegetada, conforme Resolugdo COMAM 05/2006.

OBSERVACOES
* Observar os Decretos da SMAMUS 19.034/15 (vegetagéo) e 13.536/01 (movimento de terras).

* Proibida a construgdo ou o aterro sobre a "faixa nao edificavel", condicionando o "habite-se". As informacgdes
referentes a existéncia ou ndo da faixa nao edificavel no imével deverao ser obtidas através da solicitagdo da DMI
DETALHADA ou no Site da PMPA. Tais informagdes deverao ser confirmadas "in loco", sob a responsabilidade do
requerente e anteriormente a elaboracdo do EVU ou Projeto arquitetdnico.

* Reservatorios de Amortecimento (RA): conforme excegdes constantes no IDG 549/2022, item |, letra "a", sdo
isentas de instalagdo de RA's as habitagbes unifamiliares (independente da area do terreno) e edificagbes em geral
quando em terrenos com area inferior a 600m>2. Para as demais edificacdes sempre sera exigida a implantacao de
RA's seguindo as determinac¢des do Decreto Municipal 18.611/2014 e IDG 549/2022.

* A emissao de Carta de Habitag&o e/ou Licenga de Funcionamento para as atividades elencadas no Art. 3° § 1°da
Lei 8.896/02 alterada pela Lei 11.685/14 (hospitais, clinicas, escolas, creches e instituicdes de longa permanéncia
de idosos) devera ser informada a SMAMS.

* Condicionante de altura: Dever&o ser submetidos & autorizagdo do Orgao Regional do DECEA, objetos que se
enquadrem na Secgao | e Il da Portaria N° 957/GC3 de 09/07/2015.

* O levantamento topografico devera atender o Decr. 18.906/15.

* As referéncias geodésicas serao fornecidas pela UCA/CGIU/SMAMUS, sito a Av. Borges de Medeiros, 2244, ou
através do link: https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos

* Terrenos com area de 3.000m? ou superior, situados em zona de ocupagéo intensiva, estardo sujeitos a exame de
consulta de viabilidade quanto ao tragado. Consultar UGDT/CDU/EL, ou através do link:
https://licenciamento.procempa.com.br

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F
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* Imoéveis marginais a rios, lagos, lagoas e canais navegaveis da Unido, dos Estados ou Municipios (Lago Guaiba,
Rios Gravatai e Jacui), assim como loteamentos situados na faixa de cem metros ao longo da costa maritima e das
aguas navegaveis, deverao passar pelo crivo do Ministério da Marinha, através da Delegacia da Capitania dos
Portos do Estado do Rio Grande do Sul, em Porto Alegre (tel.3226.1711), antes da aprovacao e licenciamento junto
a SMDE, conforme Oficio 0594 de 07/07/1987 do Ministério da Marinha.

* Os imoveis com frente para a faixa marginal do lago Guaiba, rios Gravatai e Jacui, deverdo atender a faixa de
preservagdo, a contar do nivel médio das enchentes ordinarias, conforme dispde a Resolugédo 303/2002 do
CONAMA. O requerente devera contactar a Superintendéncia da Porto de Rio Grande (SUPRG) (tel. 3288.9200),
para que esta linha seja determinada em relagéo as divisas do imoével. Assim sendo, o lago Guaiba baseado na
alinea "b", Inciso Il do Art. 4° do Cédigo florestal (Lei Federal 12651/12) delimita que a Area de Preservacgéo
Permanente no entorno dos lagos e das lagoas,em faixa minima nas zonas urbanas ¢ de 30,00 metros.

* Imoével sem frente para logradouro cadastrado, ndo podera receber edificagdo ou parcelamento do solo, sob
qualquer modalidade ( Art. 153 da L.C. 434/99 modificada pela L.C. 646/10 ).

* Para protocolizagédo de projeto de condominios por unidades autbnomas acima de dez unidades € necessario
consulta prévia a SMIM .

* AO LONGO DAS AGUAS CORRENTES E DORMENTES E DAS FAIXAS DE DOMINIO PUBLICO DAS RODOVIAS
E FERROVIAS, SERA OBRIGATORIA A RESERVA DE UMA FAIXA NAO-EDIFICAVEL DE 15 METROS DE CADA
LADO, SALVO MAIORES EXIGENCIAS DA LEGISLACAO ESPECIFICA, (REDACAO DADA PELA LEI n° 10.932 DE
2004).

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : AD22478ABB42488B80395045CFF21C3F
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CAIXA

LAUDO DE AVALIAGAO N° 7710.7465.000423229/2023.01.01

ANEXO VI

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

CIHAR/PO - Centralizadora Regional Atividade Técnica Habitagdo Porto Alegre, RS
Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS — (51) 3205-6267 — ciharpo@caixa.gov.br
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART Numero

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

: _ L L. 12647738
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Tipo:PRESTACAO DE SERVICO Participacdo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS055969 Profissional: EDUARDO DE CERQUEIRA CODA E-mail: educercoda@terra.com.br
RNP: 2200892586 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: EFI SERVI ENGENHARIA E SERVICOS LTDA. Nr.Reg.: 90513
Contratante
Nome: CAIXA ECONOMICA FEDERAL E-mail; gihabpo@caixa.gov.br
Endereco: RUA SETE DE SETEMBRO 1001 9° ANDAR Telefone:  (51) 3265 6202 CPF/CNPJ: 00360305532386
Cidade: PORTO ALEGRE Bairro.: CENTRO HISTORICO CEP: 90010191 UF:RS
Identificacio da Obra/Servico
Proprietario: MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
Enderego da Obra/Servi¢o: ~ Avenida BORGES DE MEDEIROS 2244 CPF/CNPJ: 92963560000160
Cidade: PORTO ALEGRE Bairro: PRAIA DE BELAS CEP: 90110902 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(R$): 0,01 Honoriarios(R$): 3.227,04
Data Inicio:  13/06/2023 Prev.Fim: 05/07/2023 Ent.Classe: IGEL
Atividade Técnica Descri¢io da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo 0OS 7710.7465.000423229/2023.01.01 1,00 UN
Avaliagdo VALOR DE MERCADO COMPRA E VENDA PREDIO COMERCIAL 9.911,00 M2
ART registrada (paga) no CREA-RS em 03/07/2023
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Local e Data EDUARDO DE CERQUEIRA CODA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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