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Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA DA REUNIAO ORDINARIA
N° 3011/2024

Aos trinta dias do més de outubro de dois mil e vinte quatro, as dezoito horas, reuniram-se
para Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, através da plataforma virtual Zoom, sob a presidéncia
de GERMANO BREMM, Presidente e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus, e na presenca dos:

CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS:

Denise Pacheco Till Campos (Titular), Departamento Municipal de Habitacdo -

DEMHAB: Jalia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de Transporte e
Circulacdo — EPTC; Sonia Castro (Titular), Gabinete do Prefeito — GP; Patricia da Silva
Tschoepke (Titular), Secretaria de Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS; Fernanda Brito da Silveira (Titular), Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico — SMDET; Glauber Douglas do Nascimento Mello
(Titular), Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI; Bruno Beltrame
(Titular), Secretaria Municipal de Governanca Local — SMGOV; e Jodo Julio (Titular),
Universidade Federal do Rio Grande do Sul — UFRGS.

CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS:

Jussara Kalil Pires (Titular), Associacdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental —

ABES/RS: José Rodolfo Pesce Fork (1° Suplente), Associacdo Rio-grandense dos
Escritorios de Arquitetura — AREA; Fernando Campos Costa (Titular), Amigas da Terra;
Jorge Larre Lopes (Titular), STICC; Paulo Bins Ely (Titular), CRECI; Nelson Kalil
Moussalle (1° Suplente), SERGS; Ana Claudia Narvaez Bestetti (Titular), Camara de
Dirigentes Lojistas de Porto Alegre — CDL-POA; Ant6nio Carlos Zago (2° Suplente),
Sindicato das Industrias da Construcédo Civil — SINDUSCON; e Daniela Beling Pinheiro
(Titular), OAB-RS.

CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL:

Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Um — RGP. 1; Vanessa

Silva Gomes (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Dois — RGP. 2; Jackson Roberto
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Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP. 3;
Wagner Pereira dos Santos (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Cinco — RGP. 5:
Luiz Antonio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6;
Cacilda Correa S. Chaves (12 Suplente), Regido de Gestdo de Planejamento Sete — RGP. 7;
Eldir José Gazzola Antonini (22 Suplente), Regido de Gestao de Planejamento Oito — RGP.
8; e Emerson Gongalves dos Santos (Titular), Tematica de Habitacdo, Organizacdo da
Cidade, Desenvolvimento Urbano e Ambiental - OP-HOCDUA.

SECRETARIA EXECUTIVA:

Gabriela Brasil, Secretaria Executiva da SMAMUS; e Patricia Costa, Taquigrafa/Tachys

Graphen.

PAUTA:

1. Abertura;

2. Comunicac0es;

3. Votacao de atas;

4. Ordem do Dia.

Apos a conferéncia de quorum o Senhor Presidente deu inicio aos trabalhos, as 18h20min.

1. ABERTURA;

Germano Bremm (Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite, conselheiros, conselheiras. S&o
18h20min, temos quérum. Declaro oficialmente aberta nossa reunido ordinaria do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental. Desejo uma excelente noite de trabalho a
todos, que possamos evoluir nos debates dos nossos projetos especiais de impacto urbano,
temas de importancia para nossa cidade de Porto Alegre. Vou fazer a chamada rapidamente.
Por favor, se eventualmente ndo constar aqui na chamada, faca ali pelo chat o indicativo e,
eventualmente, o conselheiro que queira fazer a inscricdo para o periodo de comunicacdo, por
favor, também faca pelo chat. J& temos inscrito o Conselheiro Felisberto. Temos inscricdes
hoje externas, duas inscri¢oes, Ricardo e Caroline, que pediram para fazer o uso da palavra. A
previsdo da fala de até cinco minutos, externos, assim que encerrarmos aqui a chamada, a

gente ja entra propriamente na pauta, iniciando pelas comunicagdes externas. [Relacdo dos
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presentes na inicial]. Sdo esses os conselheiros presentes. Se faltou alguém, por favor, indique
no chat e temos inscrito aqui para o periodo de comunicacdo, Conselheiro Felisberto,
Conselheiro Zago, Fernando e Emerson. Nesse sentido, entdo, eu vou encerrar a inscricdo para
0 periodo de comunicacdo e vou oportunizar primeiro as falas externas, comecando pelo
Ricardo, primeiro inscrito, e depois a Caroline. Ricardo, por favor, cinco minutos. Pode fazer
0 uso da palavra. Quando chegar no quarto minuto, faltando um eu te aviso, esta bem?

2. COMUNICACAO;

Ricardo Collar (Externo): Boa tarde a todos e a todas. Prazer participar do forum, da
reunido, que discute questdes tdo importantes para nossa cidade e ajuda a organizar um pouco
0 espaco urbano. Em primeiro lugar, eu quero apresentar-me. Meu nome é Ricardo Collar, eu
sou advogado e trabalho e moro no bairro Menino Deus, ja faz mais ou menos uns 50 anos que
eu moro aqui. Ja tive varios enderecos dentro do bairro, conheco bem toda sua estrutura e
acompanhei todo o seu crescimento ao longo desse periodo. Fui eleito como delegado da
primeira Regido de Planejamento e tenho-me preocupado muito com esses Nnovos
empreendimentos de grande porte, que tém mobilizado tanto a nossa populacéo e venho aqui
hoje para tentar compreender um pouco melhor esses dois novos empreendimentos que foram
divulgados amplamente pelos jornais e pelos veiculos de comunicacdo da nossa cidade. O
terreno, que é nosso Vvizinho aqui, da quadra entre a Praia de Belas, Borges de Medeiros, Rua
Peri Machado e Walter Cinta de Oliveira, ao lado do Shopping Praia de Belas, e também o
terreno do antigo ginasio da Brigada Militar, na Avenida Ipiranga com a Silva S6. Primeiro,
gostaria de entender por que esses empreendimentos, eles estdo sendo apresentados agora.
Tomamos conhecimento no dia 16 de outubro de 2024 e tem uma proposta de votacdo para o
dia de hoje, se eu ndo estou enganado, dia 30 de outubro de 2024 também. Periodo muito
curto para debates e para compreensdo de todos 0s aspectos que envolvem esses
empreendimentos, que ndo sdo pequenos. Principalmente, numa regido como € o0 caso da
regido do bairro Praia de Belas e do bairro Menino Deus, que agora, em maio e junho,
sofreram com as enchentes da cidade. Foram bairros muito sofridos, onde a populacéo teve
que sair de barco de casa, principalmente em alguns prédios no entorno da Praia de Belas até a

Moucio Teixeira, do Menino Deus, na José de Alencar, até os bombeiros la na André Belo, na
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Bardo do Gravatai. Entdo, parece-me que sdo empreendimentos que vao produzir um impacto
muito forte na nossa cidade, no nosso bairro e que precisariam ser um pouco melhor
detalhados. Eu ndo conheco e ndo vi nenhuma pessoa divulgando o conteldo do Estudo de
Viabilidade Urbanistica, por exemplo. Sei que ha o anuncio de que ele foi apresentado para a
prefeitura, mas ndo foi detalhado e nem discutido com a populacdo. Entdo, tem varias questdes
que eu gostaria de colocar que tém a ver com a funcionalidade do bairro e com o bem-estar
dos seus moradores. Primeiro, eu gostaria de entender como é que vai ficar a infraestrutura do
bairro, principalmente as questdes ligadas ao saneamento basico, esgotamento cloacal e
esgotamento fluvial, visto que essa area que esta apontada como local para construcdo dos
prédios, ela € uma area de grande permeabilizacdo do solo. Se ali forem construidos seis torres
de escritorios, de apartamentos, vai mudar completamente essa area, que ja foi alagada nas
enchentes de maio. Entdo, é importante conhecer como € que, como € que o empreendedor e
como € que a prefeitura, que administra esse processo, vai tratar essa questdo do esgotamento
fluvial e do esgotamento cloacal na regido. Segundo, fornecimento de gas e de energia
também. Qualquer temporal, qualquer chuva um pouco mais forte, nés temos um prejuizo no
fornecimento de energia pela Equatorial. A questdo da mobilidade urbana e os impactos no
transito, qualquer novo empreendimento também produz engarrafamento na cidade. O impacto
de vizinhanga nao esta tratado, gostaria aqui de ver como é que isso € apresentado no estudo
de impacto ambiental. E a questdo da insolacdo do bairro, nds podemos enxergar que mais ou
menos trés ou quatro quarteirdes atras dessa regido vao ficar com o sol comprometido durante
metade da tarde. E, por fim, eu gostaria de entender por que ndo esta articulada ainda a
realizacdo de uma audiéncia publica, para que nos possamos, entdo, aprofundar esse debate,
ouvir os empreendedores e a visdo da prefeitura. Parece-me que € uma questdo de
transparéncia que deve nortear todo o planejamento urbano em cidades como a nossa, que tem
uma larga tradicdo de debate urbanistico. Entéo, sdo essas questdes que eu gostaria de ver, se
é possivel, que o Conselho se debrucasse e que apresentasse para 0 conjunto de moradores,
condominios, residéncias que temos no bairro Menino Deus e Praia de Belas. Além da questdo
l& na Silva Sé, que também é uma area muito complicada, onde o Arroio Dilavio, ele é mais

raso, investimento daquele porte, com trés torres, seguramente vai trazer um impacto muito
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forte para a regido. Gostaria de ver, de parte do secretario e dos colegas conselheiros ai, a
possibilidade de termos tratadas e respondidas essas questdes. Germano Bremm (Secretério
Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Estd bem. Obrigado, Ricardo, pela tua participacdo, contribuicdo ao debate,
sempre bem-vinda neste Conselho popular. Eu vou ouvir, na sequéncia, a Carolina. Carolina,
inscrita como externa aqui para fazer uso da palavra também. Por favor, Carolina. Caroline
(Externo), Delegada Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: : Oi, boa tarde.
Tudo bem? Eu sou Caroline, sou delegada da RGP1 e hoje eu trago o que foi discutido na
nossa ultima reunido, juntamente com o Conselheiro Felisberto. Entdo, isso ndo sou eu
falando, sdo todos os delegados que foram eleitos na RGP1 vém, por meio desta, expressar sua
profunda preocupacdo em relacdo a falta de suas posses formais, conforme determinado pelo
edital de eleicdo, em relacdo a violacdo de principio fundamental da participacdo social. A
auséncia da posse impede a efetiva inclusdo dos delegados no sistema de planejamento
municipal, previsto na Lei Complementar 434/99, artigo 40, inciso Ill, paragrafo trés. E
alarmante que a proposta de empreendimentos imobiliarios de grande porte, como 0s que
envolvem o terreno do antigo Ginasio da Brigada Militar da Avenida Ipiranga e da esquina
Silva SO e a quadra entre a Avenida Praia de Belas e Borges de Medeiros e as ruas Peri
Machado e Cidra Oliveira, estejam sendo apresentadas, votadas sem a devida discussao com a
cidadania. Além de representar os conselheiros, tais projetos foram apresentados em 16 de
outubro de 2024 aos conselheiros do CMDUA, apds vista solicitada por trés membros, de trés
conselheiros, serdo votadas na data de hoje. Ndo obstante a discussdo, € imperativo que sejam
empossados o0s delegados legitimamente eleitos, bem como devem ser aclaradas as questfes
essenciais que devem, previamente, ser respondidas a sociedade, para, posteriormente, ser
realizada uma audiéncia publica na regido, mediante um 6rgdo isento. A mediacdo por uma
entidade imparcial se faz necessaria, especialmente considerando que a secretaria se posicionou
pelo afastamento da participacdo social, uma verdadeira afronta a legalidade, sob a singela
escusa da urgéncia na reconstrugdo. Tais condi¢Oes sdo essenciais para garantir que as vozes
da comunidade sejam ouvidas de maneira justa e equilibrada. Ocorre que empreendimentos téo

impactantes necessitam responder a varias preocupacdes para o atendimento do previsto no
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artigo 57 da Lei Complementar 646/2010, exigindo respostas claras e concretas, tais como: o
Ricardo ja falou, infraestrutura e saneamento; nimero dois: fornecimento de &gua e energia,
também o Ricardo ja falou; mobilidade urbana; avaliagdo do impacto de vizinhanca; ventilacéo
e insolacdo; e a participacdo popular. Por fim, ndo é demais lembrar que a supressdo da
participacdo social e a falta de didlogo com a comunidade ndo sdo apenas preocupantes, mas
contrariam os principios da transparéncia e inclusdo que devem nortear o planejamento urbano,
conforme garantido pelo Estatuto da Cidade e pela Constituicdo Federal. Diante do exposto,
exigimos a regularizacdo imediata da posse dos delegados da RGP1, a apresentacdo publica
das respostas a essas indagagdes e a convocagdo de uma audiéncia publica mediada por um
orgao isento antes de qualquer deliberacdo sobre o referido projeto. Aguardamos sua resposta
e um posicionamento que reafirme o compromisso com a transparéncia e a participacéo
democratica exigida pela Constituicdo Federal e pelo Estatuto da Cidade para o nosso Plano
Diretor. Por fim, requeremos que a presente carta seja juntada aos expedientes de SEI
22.0.00158425-5 e 0 SEI 20.0.0073696-2. Atenciosamente, os delegados da RGP1. Germano
Bremm (Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Obrigado, Caroline, pela manifestacédo, contribuicdo
ao debate. Sem duavida o forum tem o papel de orientar o posicionamento, fazer o debate,
orientar o posicionamento do conselheiro da regido. O processo, naturalmente, sempre,
quando é distribuido, seguindo todos os ritos legais, administrativos, tem uma relatoria. Depois
da relatoria, tem a oportunidade ainda do relato de vista. Se abre uma janela maior de tempo.
Esses expedientes, tanto do ginasio da Brigada, quanto Praia de Belas, foram distribuidos
respectivamente em 10/09 e 17/09, seguindo estritamente aquilo que prevé o regimento,
amplamente debatido, aprovado pela maioria dos conselheiros. Aqui, a gente segue
estritamente esse regimento. Apos a distribuicdo, o conselheiro tem uma semana para fazer o
relato, que pode ser prorrogado por mais de uma semana. Depois do relato, ainda o
conselheiro relator pode, eventualmente, solicitar alguma diligéncia e, ndo havendo, tem a
possibilidade do relato de vista, depois a discusséo, depois a votagcdo. O Conselho tem 27
membros de representacdo da sociedade civil, conselheiros eleitos pelas regides, especialmente

esses que representam as oito regides eleitas mais o Orgamento Participativo, entidades
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também da constituicdo civil, entidades ambientais, entidades de classe. Enfim, as préprias
entidades governamentais, todos que de alguma forma participam da gestdo da politica urbana.
Entdo, primeiro € analisado a parte técnica. O municipio, antes de submeter a esse conselho
politico, tem, naturalmente, a possibilidade, a oportunidade e o dever de debater nas instancias
politicas sobre o empreendimento, mas antes de chegar no Conselho, h4 uma anélise técnica,
com relacdo ao sombreamento, com relacéo a altura, com relagdo ao atendimento da legislacéo
vigente da regido, do entorno, muito antes ai, Ricardo, até da figura do Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a do Estatuto da Cidade. Porto Alegre ja tinha um estudo, que foi a inspiracéo para o
estudo de impacto de vizinhanga, o Estudo de Viabilidade Urbanistica, que justamente essa
participacdo do Conselho é aquilo que esta previsto nos Planos Diretores de Porto Alegre ja
desde 99, onde, apos a analise técnica, se faz, entdo, esse debate publico com a cidade para os
empreendimentos, enfim, de impacto ali previstos. Entdo, h4 um amplo processo participativo,
avaliacdes, naturalmente, técnicas no que se refere a eventual infraestrutura. E avaliado pelo
Departamento de Agua e Esgoto, é avaliado pela Secretaria de Mobilidade, a compatibilizacdo
pelo transito. Entdo, tem uma equipe especifica que faz essa andlise com relacdo a mobilidade,
a capacidade, eventualmente, ampliacdo de vias, alargamentos, todo este contexto da
mobilidade. No mesmo sentido, os demais temas que envolvem a infraestrutura, saneamento,
enfim, energia, naturalmente. Se ha aprovacdo do municipio nessas analises técnicas, tem essa
condicdo de habitabilidade, se tem responsabilidade, vamos dizer assim, em cima dessa analise.
Tentando, de uma forma geral, responder, mas naturalmente eu convido, eventualmente, se
vocés ndo assistiram, na reunido passada, anterior a eleicdo, a gente teve uma apresentacdo
bastante detalhada, teve a relatoria, a propria apresentacdo pelo empreendedor. Entdo, no
nosso canal da SMAMUS, que é publico, esta ali disponivel para todo mundo que quiser,
eventualmente, se inteirar com mais detalhe sobre o projeto. Na sequéncia aqui, a gente ainda
evolui com uma recapitulacdo dessa apresentacdo pela equipe de planejamento para a gente ir,
efetivamente, para a etapa de discussdo e, posteriormente, aprovacdo ou nao, debate e
discussdo de aprovacdo. Mas fiz essas palavras iniciais s6 para introduzir um pouco o tema e
oportunizo a palavra, desde ja, ao Conselheiro Felisberto, inscrito também para o periodo de

comunicagéo. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um —
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RGP. 1: Boa tarde, demais conselheiros. Boa tarde. Bem-vindos novamente ao Conselho.
Importante, duas pautas extremamente importantes para discusséo. E a fala dos delegados da
RGP1 demonstra a preocupacdo da cidadania com a falta, e alguns procedimentos néo
respeitados na analise desses processos. Entdo, é importante que os demais conselheiros se
preocupem com isso, tenham o entendimento de que é importante discutir porque sdo projetos
que, depois de feitos, ndo poderéo ser desfeitos. Certo? Entdo, os impactos ou a contrapartida,
mitigacdo ou compensagOes, elas vdo minimizar danos causados por tal empreendimento ou
prejuizo ao entorno da onde eles estdo, ta? Eu trouxe uma foto para mostrar a beleza e que
querem concretar. Entdo, vejam a beleza dessa foto que é do Cristiano, que fez do drone
mostrando as areas verdes e a beleza da visdo que a gente tem do morro. Imagina o contraste
que terdo esse adensamento da cidade na visdo da cidade e da cidadania por mais, por quem
quer que seja. E além do impacto nos bairros Menino Deus, Praia de Belas foram inundados,
inclusive o Hospital Mae de Deus. E ali o Ricardo colocou muito bem isso, foram retiradas as
pessoas, sofreram danos 4. Entdo aquela regido esta impactada. Qualquer chuva mais forte, e
nos vimos ai a solidariedade ao povo da Espanha, principalmente a Valéncia e da Andaluzia,
que sofreram o impacto da chuvarada de 500 mm, né? Mais chuva do ano inteiro. Entdo, a
gente Vvé que o impacto das mudangas climaticas, da alteracdo do clima sdo muito impactantes,
né? E afetam a voracidade com que se trata a natureza e a cidade nos seus aspectos e
caracteristicas de paisagem, de vegetacdo e de caracteristica do terreno. Entdo, é importante
também a gente, esses projetos, essas redes, essa regido tém uma infraestrutura que ndo foram
dimensionadas para esses projetos, né? Entdo, € importante que a gente tenha esse cuidado
qguando a gente solicita uma diligéncia, no sentido de que a gente quer debater mais essa
questdo da infraestrutura, da mobilidade urbana, da questdo da paisagem urbana, de como as
pessoas se sentem e para mim me chamou e ndo esta, infelizmente eu esqueci de colocar no
parecer de vista, por que esse projeto da Silva SO ndo esta inserido no projeto do Arroio
Dilavio, da Operacdo Urbana Consorciada, né? Exatamente no trajeto, nas trés ou quatro
etapas que terdo na Operacdo Urbana Consorciada. Entdo peco aos conselheiros e ao proprio
secretario, que a gente possa ter uma audiéncia publica, debater esse projeto com a sociedade.

E importante e ter um cuidado. E importante isso. Trago mais uma vez a questdo da
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infraestrutura. A cidade hoje ndo tem condicGes de aguentar novos empreendimentos sem uma
analise profunda, sem calcular o dimensionamento, toda a questdo da estrutura existente hoje,
para suportar tal volume de construgdes. Entdo, é isso, Secretario, agradeco o espago. Quero
parabenizar os delegados. Entdo, ndo é uma opinido do Conselheiro Felisberto, mas sim de
uma regido que se preocupa com a cidade e com o0s problemas que impactam diretamente a
cidadania. Obrigado, Secretario. Germano Bremm (Secretario Municipal), Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem,
obrigado, Conselheiro Felisberto, pela sua contribuicdo ao debate. Vamos ouvir, na sequéncia,
0 Conselheiro Zago. Antdnio Carlos Zago (Titular), Sindicato das Induastrias da
Construcéo Civil — SINDUSCON: Boa noite a todos. A minha fala no periodo de
comunicacdo € bem breve. Eu quero, na verdade, parabenizar o Prefeito Sebastido Melo pela
reeleicdo. Também parabenizar o Germano, Secretario Germano, por sua atuacdo a frente da
SMAMUS, com certeza contribuiu e muito para esta performance nas eleicdes do Prefeito
Melo e desejar éxito, grande éxito nesse novo mandato. Também, aproveito para dizer que,
com relacdo aos projetos que estdo sendo mencionados, da Brigada Militar e da Praia de
Belas, por ocasido dos relatos eu vou me pronunciar especificamente sobre eles. Era isso,
Secretario, agradeco pela oportunidade. Germano Bremm (Secretario Municipal),
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS:
Bem, obrigado, Conselheiro Zago, pela contribuicéo, pelas felicitacdes. Com respeito e alegria
a gente recebe o carinho. E na sequéncia, Conselheiro Fernando. Fernando Campos Costa
(Titular), Amigas da Terra: Boa noite a todos e todas. Bom, acho que primeiramente
importante o fato da reelei¢cdo do Prefeito Melo e, de certa forma, tudo tem uma relacdo, né?
Eu também fiquei bastante surpreso com a entrada desses dois projetos com esse nivel de
alteracOes e projetos especiais antes da eleicdo. Me pareceu bem, né? Com alguma relacdo ai
nesses processos e gera bastante divida em relacdo a esse cuidado com a transparéncia.
Analisando 0s processos, a gente vé varias situacdes que exigem um olhar mais atento, porque
foram tramites longos e muitos elementos colocados, muitas alteracfes pedidas, muitas
flexibilizacbes de Plano Diretor, o que é vedado. Tem limites isso, isso ndo é possivel alterar.

A gente estd num processo prévio a alteracdo do Plano Diretor, mas eu acho tudo isso muito
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normal, né? Sendo um conselho que valida esses processos, projetos especiais, que é esse
processo de transformar algumas situacdes ai que ndo sdo tdo favoraveis aos empreendedores,
bastante favoraveis aos empreendedores, ou seja, ao lucro, em detrimento a populacdo. Entéo,
a populacdo, que na verdade teria essa premissa do bem viver no local onde esta, pessoas que
j& adquiriram suas areas, que ja tém a sua, né, estdo sendo lesadas de alguma forma por
grandes empresas. E a relacdo é direta. Entdo, sdo os principais financiadores da campanha,
sdo os principais conselheiros aqui desta casa, que teve todo um lobby para a entrada e teve
todo um processo questiondvel do processo eleitoral, onde a prefeitura, sem nenhum agente
externo, gerenciou a comissao eleitoral, disse quem era ou quem ndo era dentro dos principios,
coisas que foram alteradas por essa mudanga no regimento interno que o secretario tanto
alarde. E sim, esse € uma das principais vitorias do secretario, conseguir, de alguma forma,
transformar um regimento interno que facilita os processos. S6 que aqui a gente ndo tem
debatido a cidade, a gente tem debatido projetos especiais e ndo tem garantido processos com
a cidade, com a participagdo, com a governanca, né? Entdo, todos 0Ss processos sdo
construidos de cima para baixo, sem a participacdo, em detrimento da populacdo e quem tem
ganhado com isso sdo 0s empresarios da construcdo civil principalmente, né? Entdo, acho que
isso é bem importante ser alertado. Vamos discutir os projetos no momento certo, mas dizer
que, desde ja, a gente sente a importancia do nosso papel aqui do direito ao contraditorio,
porque tudo o que for enviado vai ser aprovado. N&@o tem possibilidade de discussao frente ao
poder econdmico dessas empresas e a gente vé bem sé na composi¢do do conselho como isso
se da. Entdo, realmente, esta numa situacdo dificil e ndo acredito que aqui dentro a gente vai
conseguir resolver, mas com certeza estaremos em outros espacos da participacdo incidindo e
questionando essa incidéncia, essa forma de relagdo com a cidade. O lucro em detrimento do
bem viver dos moradores. Obrigado. Germano Bremm (Secretario Municipal), Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem,
obrigado, Conselheiro Fernando, pela sua contribui¢do, posicionamento no debate. Na
sequéncia, Conselheiro Emerson. Emerson Gongalves dos Santos (Titular), HOCDUA -
Temética de Habitacdo, Organizagdo da Cidade, Desenvolvimento Urbano e Ambiental:

Boa noite, Presidente, conselheiros, conselheiras deste conselho. Quero colocar aqui uma
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pauta bem interessante. Ha tempos atrés, nos recebiamos a pauta da Cauge, e com o tempo, a
gente parou de receber essa pauta. Acho que é interessante, Presidente, a gente retomar essa
informacdo da Cauge de todos o0s projetos que estdo tramitando para ndo haver essas
surpresas. Porque, as vezes, as pessoas nao sabem das tramitacGes junto as comissfes e dai
chegam aqui no conselho e cria-se uma situagéo indelicada muitas vezes. Passa a conhecer 0
processo somente no ato, quando chega ao conselho, t4? Quero também reforcar novamente
aqui a vinda da Setarf para trabalhar sobre as tramitac6es da regularizacdo fundiaria e também
0s gravames de gabaritos viarios. A gente teve varios processos nesse ano e no ano passado,
onde envolveu gravames que atingiram familias que vai ser preciso fazer desapropriagdo e
reassentamento. Entdo, seria interessante a gente trazer a Setarf para tratar sobre esses
assuntos, mas reforco novamente a questdo que nos temos a pauta da Cauge. Em relacdo aos
grandes, 0os empreendimentos que estdo em debate, concordo com muitas coisas que foram
colocadas ai pelas partes e que nos temos que, sim, ter mais informacdo de tudo o que vem
para o conselho, mas esse também € o papel da regido de planejamento. Regido de
Planejamento, a partir do momento que entra o0 processo, deve pedir vista e levar para sua
regido para orientar os delegados, ver como vai votar, essas questdes, t4? Mas € isso entdo.
Obrigado. Germano Bremm (Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Conselheiro
Emerson, pela sua contribuicdo também ao debate. Lembrando que este espaco de
comunicacdes € um espaco de falas livres, tanto da sociedade quanto dos conselheiros, para,
naturalmente, externar o seu posicionamento, seu ponto de vista. E alguns conselheiros
ocupam o espaco de fala e consignam com suas irresignacdes, outros ndo, mas lembrando que
temos um colegiado de 27 membros e, através desse colegiado que a gente faz o debate,
discute os projetos da cidade, aprova quando ha um consenso da maioria. Naturalmente, assim
como tem que ser em todo processo democratico. Faco s6 algumas observacdes com relacéo
ao tempo de distribuicdo, né? E, inclusive, em que pese 0 nosso regimento interno aprovado,
discutido pela maioria e que é aplicado ao longo de todos esses anos, prevé o conhecimento
dos conselheiros sobre o processo em pauta a partir da distribuicdo. A partir da distribuicéo,

todos tém acesso ao expediente, podendo, a partir dali, vamos dizer assim, se aprofundar no
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tema e, eventualmente, levar a discussdo para sua regido, podendo chamar o empreendedor.
Sempre h4 essa possibilidade. Por isso os tempos, né? Primeiro de relatoria, depois do relato
de vista, tudo criando janela de oportunidades ao longo do tempo para que esses debates
publicos, internos e externos possam acontecer e a representacdo do conselho, através dos
conselheiros eleitos pelas regides, pelas entidades, possa trazer o seu ponto de vista, 0 Seu
posicionamento. E assim como na Camara de Vereadores e qualquer forum de debate puablico,
a maioria, naturalmente, prevalece. Esses expedientes foram distribuidos, né? Oportunamente,
inclusive antes do processo eleitoral. Eles estdo além do tempo, em comum acordo com 0sS
conselheiros que trouxeram essa necessidade de se aprofundar um pouco mais no tema. A
gente postergou essas votacdes, ne? Elas ja deveriam ter acontecido antes do processo
eleitoral, em fungdo ali da proximidade, e a gente até entendendo que o préoprio processo
eleitoral € uma rica oportunidade que a gente tem de fazer um debate pablico na cidade. Este
projeto foi amplamente publicitado nos jornais, veiculos e grupos. Esse que nds estamos
debatendo hoje aqui. E a sociedade entendeu que a visdo, ndo falando em oposicédo, e que €
natural de uma democracia, que a gente tem a divergéncia, mas a posi¢do da cidade ¢ a posicéo
do prefeito eleito em todas as zonas eleitorais. E o prefeito, em inimeras oportunidades, ja
externou o seu posicionamento com relacdo a esse tipo de projeto, que € muito natural. Tem
previsdo, naturalmente, na nossa legislacdo. O entorno ali estd cercado de grandes
empreendimentos, prédio imponente, prédio, né? O Trend, com caracteristicas um pouco
diferentes, mas assim, a regido é propicia. O Plano Diretor foi pensado naquela regido para
grandes empreendimentos. Ali tem um vazio urbano ha muito tempo. Entdo que bom que a
gente tem um empreendimento, que bom que a gente tem a iniciativa privada que continue
apostando naquele territério mesmo ap6s os alagamentos, essa tragédia sem precedentes na
historia do Brasil e que esta sendo tratada e resolvida, equacionada através dos féruns
especificos, o Escritorio de Reconstrucdo, Departamento de Agua e Esgoto, trabalhando na
melhoria do sistema de protecdo, na reforma das casas de bomba. Que bom que a gente esta
tendo essa oportunidade de que os empreendimentos continuem apostando, continuam
acreditando, né? Porque 0 que menos a gente queria é que, depois dessa tragédia climatica,

que ultrapassa a nossa capacidade de impedir, em funcéo do tamanho, € uma questdo climética,
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da natureza e a gente, eventualmente, perder aquele territorio, tanto ali daquela regido, quanto
do 4° Distrito, quanto o Centro. Entdo que bom que continuam os empreendimentos sendo
aprovados, acontecendo. E assim a gente segue as diretrizes previstas no nosso Plano Diretor,
que € bastante antigo, anterior, inclusive, o Estatuto da Cidade que previa ja aquela regido da
cidade com um potencial para esse tipo de empreendimento. Fiz s6 esse debate para lembrar
que, efetivamente, a gente ja tem um tempo aqui que estd com esse processo distribuido e
segue estritamente aquilo que diz a legislacdo, os ritos formais, discussdes técnicas prévias e
agora o debate politico e que é natural, e a gente respeita, naturalmente, os posicionamentos e
o forum é esse mesmo, € o conselho para poder ter as manifestagdes, para orientar. Entéo, 0s
conselheiros, por favor, nunca se constranjam de se posicionarem, porque eu acho que é dessa
divergéncia, dos diversos posicionamentos que a gente constr0i uma convergéncia, uma
maioria para aquilo que entende que é importante para nossa cidade. Conselheiros, passamos,
entdo, ao nosso 4.5 da pauta. E o Expediente 22.0.00158425-5, relatoria da EPTC. Esse
processo foi relatado em 25/09/2024. Ja tivemos a apresentacdo ali pela diretoria de
planejamento. Eu vou pedir, entdo, Patricia, que tu faca, rapidamente, conforme prevé o nosso
regimento, um resumo do que se trata o expediente em pauta para depois a gente,
eventualmente, entrar na discussdo. Temos, tivemos relatos de vista inscritos. Entdo. Patricia,
faz um resumo muito rapido, simples, para a gente ir ja para os relatos de vista, esta bem?
Porque, volto a dizer, quem, eventualmente, que esta nos assistindo ou que esta vendo o tema
pela primeira vez, ele ja vem sendo debatido neste conselho nas ultimas reunides que
acontecem todas as quartas-feiras, estd no nosso canal da SMAMUS, Ia no YouTube. Entéo,
s6 voltar um pouquinho no tempo para ter esse detalhamento, as apresentacGes, alguns
debates, a relatoria, e vai conseguir compreender todo esse processo. Acho que o Conselheiro
Felisberto la tinha uma questdo de ordem. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Secretario, na pauta ndo tinha as atas para ser
aprovadas? Foi suprimido esse item? Essa € minha questdo de ordem. Germano Bremm
(Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: A gente identificou aqui um equivoco na ata e pediu para

corrigir antes de colocar em debate, por isso. Esta bem? Por favor, Patricia.
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4. ORDEM DO DIA:

Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria de Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Entéo, é o Processo 22.0.00158425-5. Ah néo,
esse aqui, desculpa, é o ambiental, o urbanistico que conta, ta? E 0 160596-1. Ele é um Estudo
de Viabilidade Urbanistica para empreendimento de grande porte com mais de 400 vagas,
enquadrado como projeto especial de impacto urbano de segundo grau, com base no artigo 61,
inciso | e no anexo 11.2, folha 2, da 434 de 1999. Ele estd localizado na Regido de
Planejamento 1. Aqui como vocés podem ver no cruzamento da Silva S6 com a Avenida
Ipiranga, ainda com frente para Felipe de Oliveira. Ele € um empreendimento, espera ai que
esta tapando aqui. Para construgcdo nova de atividade residencial, comercial, lojas, garagem
comercial com 21.000 m2 de area adensavel e 45.000 m?, aproximadamente, de area total
construida, contemplando a implantacdo de trés torres conectadas por uma base composta de
uma area comercial com acesso pela Felipe de Oliveira e Ipiranga e que cria uma ligacéo entre
os logradouros, bem como uma garagem comercial. Ou seja, tem um percurso aqui entre 0s
dois lados. O projeto contempla aquisi¢do de solo criado de grande adensamento de 2.725 m?
e solo criado ndo adensavel de 3.089 m?, distribuidos em 415 unidades privativas e a altura da
edificacdo ficou em 66,25 m. Ai s6 um pouquinho. Nessa proposta foram solicitadas
flexibilizagdes de altura, sendo que a altura do regime padrdo ali € 52 m. Foi solicitada a
flexibilizacdo de 60 para 66, né? Isso € um ajuste, isencdo de afastamento de altura frontal, da
altura frontal para torre de 66,25 com frente para Felipe de Oliveira e flexibilizacao de altura
da base, com frente também para Felipe de Oliveira, de 9 m que seria para 12,85, que dai
compatibilizaria ali, na verdade, com a continuidade da Avenida Ipiranga, né? E uma proposta
de vagas de estacionamento ali no recuo de jardim com frente para Avenida Ipiranga. E ai
para, para fazer essa analise de todas essas flexibilizagdes, entdo, sé esclarecendo, tem a nossa
equipe técnica que faz uma avaliacdo ali profunda do contexto, né? Do entorno da implantacéo
do projeto, enfim, a compatibilizacdo com as pré-existéncias, o0 que o projeto pode agregar de
contribuicdo para qualificar a paisagem, de melhorar a relagdo dele com o entorno. Entéo, séo
feitas uma série de avaliagOes, né? Onde a gente avalia a situacdo do imével em relagcdo com a

vizinhanga, a prépria questdo do sitio, onde, por exemplo, aqui foram criadas conexdes, né? O
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que contribuiu para melhorar a questdo das conexdes peatonais. A forma edificada também é
avaliada, as volumetrias, o contexto das volumetrias em relacdo ao entorno. A prdpria situacdo
da edificacdo, porque ela é composta por vias de importantes fluxos. Entdo, ela tem uma
situacdo que € apropriada para esse tipo de edificacdo, se configurando como um marco da
paisagem e também a questdo de desempenho. Entdo, as questdes de ventilagdo, insolacdo,
elas também sdo avaliadas nesse tipo de proposta. E ai nossa equipe avaliou e entendeu que,
do ponto de vista ai técnico, enfim, estava OK e ai se deu o OK para dar andamento a
proposta, né? O empreendimento, entdo, como eu falei anteriormente, localizado no quarteirdo
da Ipiranga, Silva SO e Felipe de Oliveira e Osvaldo Cruz, tem 9.673 m? que tem origem em
parcelamento do solo. O regime urbanistico aqui, a gente ja passou anteriormente, a altura 52
m, o indice 1,9 com possibilidade de solo criado, IPTC chegando ao indice maximo de 3 m.
H&, e ai eu vou passar para vocés os condicionantes, entdo, da nossa secretaria em relacdo as
consideracdes finais das diretrizes para além da forma edificada, onde ha indicacéo de acbes de
melhorias para 0s espacos publicos adjacentes que atendam aos objetivos de redugdo dos
contrastes socioespaciais, a valorizacdo da identidade e da singularidade do bairro. Em
arrazoado, o requerente se compromete: A, a empreendedora compromete-se a atenuar o
contraste entre 0 empreendimento e as habitacdes localizadas na quadra oposta, através da
implementacdo de area de lazer equipada nas pracas do entorno, a ser analisada em etapa
posterior ao projeto arquitetdnico por essa municipalidade, e sua execucdo ficando como
condicionante para o habite-se. Os projetos considerardo que 0s espacos abertos publicos ou
privados devem ser inclusivos, interativos e acessiveis no Largo Valdeci Abrdo Lopes, Praca
Carlos Santos e espaco Emilio Zeca. E ai tem os condicionantes das demais secretarias,
SMAMUS, DMAE e SMSEC, considerando que todas essas secretarias fizeram suas devidas
avaliacdes, entdo colocaram condicionantes para a continuidade da etapa. E isso. Muito
obrigada. Germano Bremm (Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Patricia, por nos
fazer. Estava 6timo, obrigado por nos relembrar aqui o tema em debate. Eu vou passar, entéo,
imediato ao relato de vista. Temos nesse caso um relato de vista enviado aqui pelo Conselheiro

Felisberto. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um —
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RGP. 1: Primeiramente, dizer que nédo foi facil olhar o volume de informagdes que cabe a um
conselheiro analisar. Varios estudos que estdo aqui dentro. Importante questdo, mas mesmo
assim este conselheiro, lendo e procurando informacgdes com a cidadania, entendeu oportuno
no parecer de vistas solicitar algumas diligéncias para complementar e para que a gente possa
fazer uma avaliacdo deste projeto, do impacto deste projeto naquela via tdo congestionada
hoje, né? Eu peco para Gabriela, se ela puder por na tela 0 meu parecer e se tu puderes fazer a
leitura, eu te agradeceria, t&? Germano Bremm (Secretdrio Municipal), Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bom.
Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Um — RGP. 1: E ai
eu vou complementando um pouco, porque ler lei complementar fica complicado e justificar
um pouco porqué as colocacBes e as consideracdes feitas neste parecer de vista. Quero
agradecer a Conselheira Daniela, da OAB, pelas informacgdes que ela me passou com relacéo a
toda forma de regularizacdo daquela area. Entdo, quero agradecer aqui a ela as informacdes
que me ajudaram muito a avaliar e ter um olhar muito cuidadoso sobre essa area. Pode ler?
Gabriela Brasil, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade
— SMAMUS: Relato de vistas, processo SEI 22.0.00158425-5, assunto: Estudo de
Viabilidade Urbanistica. Trata-se de EVU de Projeto Especial de Impacto Urbano de 2° grau
para empreendimento de grande porte com mais de 400 vagas de estacionamento e
solicitacdo de flexibilizacGes urbanisticas, localizado na Rua Felipe de Oliveira, 15, inserido
na Area de Ocupacdo Intensiva, MD-01, UEU-56, subunidade 02 do bairro Rio Branco. A
aprovacdo da EVU traz condicionantes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade, Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana, Departamento
Municipal de Esgoto (DMAE) e Secretaria Municipal de Cultura e Economia Criativa para
etapa de projeto arquitetbnico e habite-se. Preliminarmente, € necessario algumas
considerac0es, diligéncias, consideracdes, diligéncias, tais como: aprofundamento na analise
da mobilidade urbana pelo impacto do projeto em analise, sendo vejamos. Qual o impacto
dos veiculos pesados e leves na Rua Silva S6 e na Felipe de Oliveira? Impacto na Avenida
Ipiranga e na Princesa Isabel, quer em direcdo a Azenha, em direcdo ao viaduto da Silva S6,

quer em direcdo ao bairro Santana, particularmente. Portanto, que a EPTC e a SMMU
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realizem estudos mais aprofundados, apesar do estudo de impacto de mobilidade realizado.
Por outro lado, ndo menos importante, e analise do impacto sé o projeto na infraestrutura
existente. Pergunta-se: tem condicdo de suportar o impacto dessas trés torres, quer no
abastecimento de agua, quer de esgoto, bem como de drenagem? Portanto, diligéncia ao
DMAE para que responda a estes questionamentos. Também é importante uma analise mais
aprofundada na flexibilizacdo das alturas de 52 m para 66. Qual é o impacto na area
proxima ao projeto, tendo em vista escola, posto de salde, hospital, Hospital Eva,
Universidade Federal? Agrega-se o impacto na vida das pessoas que moram no entorno e
nas vizinhangas do projeto que néo foram ouvidas e nem consultadas, face a ndo realizagio
de audiéncia publica e ndo regulamentagdo do estudo de impacto de vizinhanga. Portanto, é
importante essas consideracgdes e pedidos de diligéncias. Todavia, caso ndo sejam aprovadas
as diligéncias, passa-se a analise da EVU. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: E importante fazer uma observacio ai, que a gente
colocou as condicionantes que foram analisadas pela relatora, né? Entdo, no proprio texto, eu
acho que tem um problema ai de enquadramento do envio do parecer, né? Entdo, vai lendo que
a gente vai vendo. Gabriela Brasil, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: O processo inicia em dezembro de 22, com despacho da
Comissdo de Analise Urbanistica e Gerenciamento (Cauge) para analise de EVU de Projeto
Especial de Impacto Urbano de 2° Grau, para o qual haviam sido emitidas as diretrizes em
setembro de 22, através do parecer Cauge 09/22, constante no processo. Como diz a relatora
Jalia, tramita por setores técnicos da SMAMUS e traz diversos pareceres Cauge com
manifestacdo conjunta das secretarias que fazem parte da comissdo sobre a analise das
versdes e ajustes apresentados pelo requerente, conforme solicitacdes protocoladas. Em
resumo, a proposta se desenvolveu como segue. Em junho de 23, o parecer Cauge 24/23
solicita ao requerente complementacdo e esclarecimento sobre a circulacdo de veiculos e
pedestres, dentro e no entorno do empreendimento. Em atendimento a analise protocolada
pela EPTC e SMAMUS. Fornece também o documento com o roteiro que devera ser adotado
pelo requerente para elaboragéo do estudo de impacto na mobilidade, EIM. Ainda no mesmo

més é emitido parecer Cauge 26/23, o qual traz a andlise da Diretoria de Planejamento
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Urbano, a qual emite condicionantes com foco nos seguintes aspectos: 1, condicionantes de
situacdo, tratando das relacGes do projeto com a vizinhanga; 2, condicionantes de
implantagdo, acerca das relacOes da estrutura proposta e 3, condicionantes na forma
edificada sobre as relagdes de volumetria estruturadas. A partir da leitura da edificacéo e
alguns dos seus componentes, faixa de compatibilizacdo, torre icone e coroamento,
condicionantes do dominio peatonal, relacionados a relacao de fluxos peatonais com a forma
edificada, sim, condicionantes de desempenho, acerca das avalia¢des do impacto da proposta
sobre as condi¢gdes ambientais do entorno. Salienta-se que a proposta para edificacfes em
altura, por suas caracteristicas iconicas, fortemente simbdlicas e por ser, muitas vezes,
desvinculadas dos parametros urbanisticos ditados no Plano Diretor, demanda avaliacao
mais ampla e completa dos aspectos urbanisticos. E por esse motivo, a DPU-SMAMUS
estabeleceu uma metodologia para analise para este tipo de edificagdo, baseada nas
condicionantes listadas acima. Em setembro de 23, o parecer Cauge 45/23 traz a avaliacio
da DPU-SMAMUS, aferindo o atendimento das condicionantes solicitadas anteriormente,
exceto aquelas relacionadas aos efeitos de vento ao nivel de pedestre. Solicita entdo que o
requerente atenda a esta condicionante na etapa de aprovacéo do projeto, portanto, fora da
etapa de Estudo de Viabilidade Urbanistica. Em abril de 24, é emitido parecer Cauge 25/24,
o qual indica que o requerente apresentou alteracbes no EVU que descaracterizaram a
proposta inicial analisada com base em parametros especificos que devem ser respeitados,
conforme o parecer 09/22. Assim, orienta que, para prosseguimento da andlise, devera
atender integralmente as diretrizes que constam no parecer 09/22 com o material atualizado
vinculado a nova proposta, imagens a nivel do observador e aéreos de todo o conjunto em
relacdo a todas as vias e acessos de maneira a elucidar e atender as condicionantes
solicitadas. Em junho de 24, parecer Cauge 29/24 traz a avaliacdo da DPU-SMAMUS e o
arrazoado 28578691, anexado ao processo, atualiza a proposta e as demonstracdes,
conforme diretrizes do parecer Cauge 25/24. Contudo, ndo foi apresentado estudo de
sombras solicitado para verificar possivel impacto no equipamento escolar vizinho. Solicita,
entdo, que o0 requerente anexe ao processo o estudo de sombras solicitado. Em julho de 24,

parecer Cauge 41/24 traz a analise do estudo de impacto na mobilidade, cujo... Um
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momento. Germano Bremm (Secretdrio Municipal), Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: [Segue leitura]: Anélise do estudo
de impacto da mobilidade, cujo roteiro da elaboracdo e diretrizes emitidos pela EPTC
constaram no parecer Cauge 24/23 com foco nos aspectos de mobilidade e seguranca viaria.
Foram listadas as alternativas prioritarias para a mitigacdo do impacto, quais sejam:
implantagdo de faixa adicional da Avenida Ipiranga, sentido bairro-centro; remocdo da
parada de Onibus em frente ao empreendimento; proibicdo de estacionamento da Rua Felipe
de Oliveira; alteracdo no sentido de acesso ao estacionamento comercial do térreo;
qualificacdo das calcadas no Largo Valdeci Abrdo Lopes, promovendo a acessibilidade
universal do entorno do empreendimento; qualificagdo do semaforo do entorno com a
implantagdo de kits de lacos virtuais para contagem de trafego e substituicdo dos
iluminadores de LED; qualificacdo das cal¢adas e ciclovias nas pontes da Avenida Ipiranga;
simulacdo de impacto, semaforo semaforizado na Ipiranga com Osvaldo Cruz para viabilizar
0 acesso organizado dos veiculos da Osvaldo Cruz para a Ipiranga, principalmente nos
horarios de pico; simulacdo de alternativa de proibicdo de conversdes a esquerda no
cruzamento. Em setembro de 2024, Cauge emite o parecer 50 com a aprovacdo da EVU,
Projeto Especial de Impacto de 2° Grau, com as seguintes condicionantes. Ai tem o0s
condicionantes da SMAMUS que ja foram lidos ali pela Patricia, da Secretaria de Mobilidade,
e, todos lidos no parecer da Jalia na ultima reunido. Depois também os condicionantes do
DMAE, o conselheiro repete, aqueles condicionantes que foram apresentados pelo DMAE, os
condicionantes da Secretaria Municipal de Cultura também trazidos, o relatério, e ai
efetivamente o parecer do conselheiro. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao
de Planejamento Um — RGP. 1: Secretario, me permite uma observacdo? Germano Bremm
(Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Claro. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao
de Planejamento Um — RGP. 1: O dltimo parecer da Cauge ndo tem a assinatura da PGM,
td? Entdo, é um problema também esse ultimo parecer da Cauge. Germano Bremm
(Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e

Sustentabilidade — SMAMUS: Pode ser, Conselheiro. Ndo necessariamente existe a
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obrigatoriedade ali, se eles estdo presentes, e ai, quando é necessario, a gente envia para a
PGM. Parecer: Face as consideractes e pedidos de diligéncias, apesar da extensa e
detalhada analise apresentada no processo em pauta, abordando, dentre outros, Estudo de
Impacto na Mobilidade e respectiva proposicdo de medidas para mitigar ou compensar 0s
problemas decorrentes da implantacdo do empreendimento. Este Conselheiro € contrario a
aprovacao do EIV do projeto especial de impacto urbano de 2° grau e seus anexos, para
empreendimento de grande porte localizado na Rua Felipe de Oliveira, 15. Ressaltando que,
apesar de estarem registrados os condicionantes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente
e demais Secretarias, para a etapa de projeto arquitetdnico e Habite-se. ” Comentdrios sobre
a flexibilidade: “Avaliagdo dos projetos especiais de impacto urbano de 2° grau,
notadamente os que incidem em zonas envolvendo, neste momento, a area definida pelas
Avenidas Borges de Medeiros e Praia de Belas e a Praca lItalia, propostas de interesses da
Cyrela. E a area envolvendo as Avenidas Ipiranga, 22 Perimetral, mais a Rua Felipe de
Oliveira, propostas de interesse da Construtora Melnick. Mostra como as solicitacdes de
flexibilidade, especialmente nos padrdes do regime urbanistico, tém sido muito frequentes. A
questdo que se apresenta é: até que ponto uma flexibilizacdo pode ser concedida pelas
andlises de impacto do EIV, complementadas por outros estudos de impacto pertinentes, ou
deveriam ser objeto de projetos de lei especificos, com redefinico de padrbes? Observe-se, 0
EIV encontra-se sem a regulamentacdo e as analises tém sido caso a caso, segundo um
conjunto de critérios que ndo ficam evidentes para os que ndo participam do processo de
avaliacdo e decisdo. Procedimentos e critérios de avaliacdo de impacto devem ser
publicizados com maior clareza, especialmente no que se refere as variaveis elencadas pelo
disposto no artigo 57.” E ai, traz o artigo 57 que prevé as hipoteses ali de Estudo de Impacto
Ambiental de equipamentos urbanos, comunitérios, uso, geracdo de trafego, ventilacéo,
paisagem, e diz que a lei municipal definird os empreendimentos sujeitos, e vai se dar
publicidade aos documentos integrantes do EIV. “Considerando que os pedidos de
flexibilidade tornam-se base para 0s projetos com caracteristicas bastante diferentes do
entorno onde estdo implantados, abrindo um precedente para o tipo de ocupacéo do solo e

para 0 aumento de flexibilizagbes no regramento urbano, este Conselheiro é contrério a
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aprovacao do EIV do projeto especial de impacto urbano de 2° grau e seus anexos para
empreendimentos de grande porte localizado na Rua Felipe de Oliveira, 15. Ressalto a
importancia da regulamentacdo do EIV para que se torne mais um elemento de andlise e
aprovacao para projetos desse porte e os devidos impactos gerados. Muito bem, obrigado,
entdo. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP.
1: Obrigado, Secretario, por ler e agradecer também a Gabriela pela leitura. Muito obrigado.
Germano Bremm (Secretdrio Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito, obrigado, Conselheiro Felisberto. Eu
consulto se temos algum Conselheiro que gostaria de se inscrever para debater. Vamos iniciar
com a Conselheira Julia. Alias, Conselheira Patricia, isso? Fernando, Jalia, Sara, Zago. A Jalia
é relatora, fica por ultimo. Naturalmente, regimentalmente, nos debates ali, a gente prevé.
VVamos comecar, entdo, com a Patricia. Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria de
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: S0 queria
esclarecer a questdo das tramitacdes do processo e tal. Relatar um ponto que essa proposta,
quando ela iniciou, quando ela veio, inicialmente, para a nossa equipe, era uma proposta muito
mais ousada. Uma proposta que, enfim, demandou que a gente estruturasse uma analise
diferenciada e bem complexa, para poder, efetivamente, fazer essas compatibilizacGes. Mas, no
fim das contas, o empreendedor desistiu, e, no fim das contas, 0 que a gente entende, que a
proposta que esta ai apresentada, ela € muito semelhante a qualquer outra que tem por ai, ele €
um empreendimento de grande porte, como qualquer outro, onde solicita um pequeno ajuste
de flexibilizacdo, onde essas flexibilizacbes ja foram dadas para diversos outros
empreendimentos. E elas sdo extremamente adequadas, considerando a localizacdo do
empreendimento, em relacdo a estrutura urbana. Entdo, s6 quero deixar claro aqui que eu
entendo que ndo tem nada de excepcional nessa proposta do ginasio da Brigada, e € isso ai.
Germano Bremm (Secretario Municipal), Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheira Patricia. Conselheiro
Fernando. Fernando Campos Costa (Titular), Amigas da Terra: Entdo, gente, eu acredito
que, mesmo tendo sido ja fornecido a outros empreendedores, eu vejo alguns acumulos, como

principalmente o tema da altura somado ao tema dos recuos, que séo relacionados. Entéo,
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quando a gente estabelece recuos minimos e trabalha com a ideia de altura, essas coisas estdo
relacionadas, e um visa compensar 0 outro nessa relacdo da escala na relagdo do espaco
urbano. Entéo, acho bem ruim que se acumulem flexibilizagOes, justamente nesse item. E eu
acho que seria pensar, ampliar a elevacdo seria ampliar recuos, e ndo diminuir recuos. Entéo,
acho que essa é uma relacdo que eu vejo problematica. Acho que, também, a importancia da
gente estar... A gente viu varias questdes colocadas como questdes de sustentabilidade, mas
que sdo bem, ndo sdo reais e concretas. Muito numa ideia de “parecer verde”, entdo uma
parede verde, alguns elementos ai, que, realmente, sdo muito frageis no conceito de
sustentabilidade para a gente estabelecer realmente uma contrapartida para a cidade na
qualificacdo ambiental urbana, coisas que a gente, hoje, precisa. O proprio discurso do iconico,
esse iconico, ele é feito como um outdoor da construtora, normalmente, entdo, também acho
bem ruim que o iconico da cidade seja relacionado e alguma vedacdo a midia e a propaganda
em relacdo a esses icbnicos é importante, porque sendo 0 nosso icone é colocar a empresa
como algo simbdlico da cidade, o que eu ndo vejo relacdo importante com isso. Acho que,
também, essa relacdo com as contrapartidas, o que de qualificacdo, 0 que dessas
flexibilizagdes, a gente consegue, realmente, estabelecer que garanta a qualidade, seja nos
fluxos, seja no espaco urbano, e que ndo seja relacionado a que o conjunto dos moradores
tenham que perder um pedaco de uma praca, tenham que perder algumas outras condigdes ai,
para que a gente possa garantir esse prédio e o funcionamento dele. E dizer isso, acho que é
importante, acho que esses processos ai, eles ndo estdo proximos da mudanca do Plano
Diretor. Acho que é importante que se regulamente e que ndo fiquem excec@es ou privilégios a
alguns, e que a gente ndo consiga ter um conjunto de regras para a cidade que, realmente,
garantam esses. Entdo, acho que as alteracfes do Plano Diretor vao ser importantes que sejam
trabalhadas nesse tema, inclusive, ndo sei se tem alguma alteracdo pelos projetos ja enviados,
tanto do centro, principalmente do centro, mas que foi do centro e o 4° Distrito, que tem
alguma influéncia que tenha flexibilizado j& algumas coisas nesse processo, também, antes do
nosso discussdo da cidade, da mudanca do Plano Diretor, da revisdo do Plano Diretor. Entéo,
acho bem ruim essas situacdes continuem acontecendo e, ainda, num espago, tipo num

aproveitamento, de oportunismo nesse processo, entre 0 momento que a gente esta e as
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alteracdes do Plano Diretor. Acho que deveria ter uma moratéria de alteracfes na cidade, até
que o Plano Diretor, ja que esta tdo atrasado e o 6nus é da Prefeitura, que deveria ser
garantido as alterac@es, as revisdes do Plano Diretor, com um debate politico na cidade, antes
dessas alteracOes seguirem sendo garantidas para alguns. Obrigado. Germano Bremm,
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS:
Estd bem, obrigado, Conselheiro Fernando. Vamos ao Conselheiro Zago. Peco aos
Conselheiros, temos bastante inscritos, nosso tempo é de 2 minutos por orador. Depois, vamos
evoluindo. Conselheiro Zago. Antonio Carlos Zago (Titular), Sindicato das Industrias da
Construcdo Civil — SINDUSCON: Entdo, em primeiro lugar, assim, um projeto dessa
envergadura, desse porte, um projeto de grande porte, ele foi, ele sempre €, e esse ndo foge a
regra, analisado pelos técnicos da Prefeitura, sobre todos os aspectos, questdo de
infraestrutura, questdo de sombreamento. Enfim, até se tomar uma decisdo, solicitar
contrapartidas, etc. Ele é bastante estudado, talvez isso gere algum impacto nas pessoas que
ndo estdo acostumadas com esse tipo de analise, de discussdo na cidade, mas isso faz parte da
flexibilizacdo. E quando a gente comeca a ver que surgem varias flexibilizacdes na cidade,
vamos olhar para a cidade como um todo, € um sintoma de que o Plano Diretor precisa ser
revisto sim. N&o é que as flexibilizacBGes precisam deixar de acontecer, mas € que a cidade esta
pedindo que a norma contemple esse tipo de pratica, 6bvio que com responsabilidade, mas a
flexibilizacdo nada mais € do que a regra ndo esta cumprindo com o papel para que foi criado,
e precisa, entdo, ser adequado. E, nesse caso, um terreno desse porte, desse tamanho, eu diria
que a flexibilizacao é bastante compativel com esse terreno. Eu acho, também, que a proposta,
ela traz uma questdo muito boa, uma questdo de ocupacdo, de uso do solo, bastante
interessante, que € a atividade mista, em que naquele ponto da cidade, ele vai trazer servico,
comeércio, residencial, tudo concentrado naquele ponto da cidade. Isso traz vida, isso traz
urbanidade, isso faz com que a cidade passe a acontecer de maneira melhor, em determinados
pontos que, hoje, sdo vazios urbanos. Entdo, assim, eu acho, assim, que ele é um exemplo
bastante interessante das boas praticas que se quer de urbanismo para a cidade, e é uma
introdugdo para aquilo que deve se exigir do novo Plano Diretor. Basicamente isso ai,

Secretario. Eu sou favoravel a esse projeto, sou favordvel a discutir flexibilizagbes, nédo
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favoravel a flexibilizages no geral, mas a discutir as flexibilizacbes. Ndo podemos fugir desse
tema e ndo podemos criar qualquer tipo de empecilho para que eles existam. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Esta bem. Obrigado, Conselheiro Zago. Na sequéncia, Conselheira Jussara.
Jussara Kalil Pires (Titular), Associacao Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental
— ABES/RS: Boa noite a todos. Eu espero que esteja sendo, que eu possa ser bem ouvida,
porque eu tenho percebido aqui algumas falhas, eu ndo sei se o problema é meu ou € de vocés.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Acho que € da sua internet, Conselheira. Jussara Kalil Pires
(Titular), Associagé@o Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental — ABES/RS: Mas,
em relacdo a esse processo, eu me preocupei de cara, quando vi, principalmente a questdo de
transito. Eu ndo consegui, ndo cheguei a pedir vistas, cheguei a olhar com calma o processo,
para saber o que foi, de fato, colocado, analisado. O que eu percebi, em relacdo ao outro
processo, muitas coisas que sao apontadas pelos 6rgédos tecnicos, quando chega no parecer
final, ndo necessariamente foram atendidas, e é feito o parecer aceitando. Porque o
empreendedor vai fazendo colocacdes, e, bom, num determinado momento, a Prefeitura aceita.
Entdo, ndo necessariamente o0 que esta no parecer final traduz o que foi colocado no processo.
O que eu entendo em relacdo a essa area? Ela ndo era um vazio urbano, ela tinha um outro
uso, que era o ginasio, depois foi vendido. Bom, ai veio um processo, passou um tempo sem
ter uma proposta. Entdo, a cidade estava acostumada com aquele espaco, com um
determinado uso. E eu entendo que, até pelo tipo de empreendimento que esta sendo proposto,
0 Uso, por esses impactos, ndo apenas de transito, mas também fiquei preocupada com a
questdo de insolacdo e de vento pela proposta. Esse é o tipo de caso que precisaria ser
avaliado em consulta publica e tal, antes que a gente se posicionasse. Porque a cidade deveria
discutir esse projeto e essa ideia do que fazer, porque era uma area que a popula¢do nunca
pensou que teria esse tipo de uso. E, de repente, se propGe uma mudanca de uso sem que se
tenha feito a discussdao. Em todo o processo de discussdo do Plano Diretor, nunca foi langado
esse tipo de uso. E uma coisa bastante recente, e que nio se passou por um processo de

debate, nem da cidade como um todo, e nem daquela area em si. E ai, finalizando, eu lembro
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da Professora lara, que representou o IAB/RS neste Conselho, e que ela, vérias vezes, alertava
o0 fato de estarmos analisando processo a processo, pedaco a pedacgo, e ndo o todo. E ali, ela
fez até estudo naquela regido ali da Azenha, que a gente foi aprovando uma série de projetos e,
depois, o impacto daquele conjunto de projetos era bem diferente do que de cada um, € é a
mesma coisa que a gente estd vendo agora. Tem essa proposta de operacdo urbana
consorciada, mas que, enquanto isso, nés estamos aprovando uma série de projetos na regido
que seria da prépria operacdo urbana consorciada. Entdo, eu, j& me posicionando, sou
contraria a essa aprovacao neste momento, entendo que a gente tem que fazer mais discussoes,
para depois, entdo, fazer uma ou outra andlise. Germano Bremm, Secretario Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bem. Conselheira
Jussara, obrigado pela manifestacdo. Acho que caiu a Conselheira, a internet dela. Na
sequéncia, a Conselheira Daniela. Daniela Beling Pinheiro (Titular), OAB-RS: Boa noite a
todos. Boa noite, Secretario Germano, bem-vindo, novamente, ao Conselho. Sobre esse
projeto, posso aqui fazer um relato breve dessa questdo da area do Ginasio da Brigada, porque
era uma area oriunda de um imével estadual. Isso era um imovel do Estado. Eu estava lendo
ali, também o chat, e uma das Conselheiras estava mencionando que a audiéncia publica seria
na venda, ndo no empreendimento, mas ndo é verdade. Essa questdo da audiéncia publica, até
uma ddvida que eu gostaria se o Secretario pudesse me esclarecer, em que momento ela
ocorreria a respeito desses projetos, porque, bem, uma questdo procedimental. Como
acontecem essas audiéncias publicas? Em que momento a comunidade é consultada? Eu tenho
visto aqui, no ambito do Conselho, que diversos empreendimentos de grande porte, eles vém a
votacdo, a gente tem toda uma questdo de flexibilizacdo, e estamos disponiveis aqui para
avaliar, e eu acho que fazer esse debate, essa, digamos, € importante para a cidade crescer, mas
me parece que esta urgente e latente a questdo da alteracdo do Plano Diretor. Eu ndo sei o que
nos ainda inviabiliza do debate das alteracdes do Plano Diretor, porque esses grandes projetos,
concordo com o Conselheiro Zago, mais do que nunca demonstram que precisam de uma
andlise, de um olhar mais contemporaneo, mais atualizado sobre esse Plano Diretor, que ja esta
muito defasado ao longo dos anos, e que me parece que esse processo deveria ser acelerado,

do que o processo de aprovacdo de grandes empreendimentos na cidade, para fazer essas
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alteracdes e flexibilizacbes em casos, caso a caso em situacdes especificas. Entdo, acho que era
iss0, acho que essa questdo da audiéncia € importante ouvir a comunidade sobre a repercussao
desse empreendimento. Sou favoravel as novas demandas da populacdo, de todos os lados.
Acho que tem que ter um equilibrio no atendimento, tanto do interesse, quer seja da
comunidade, quer seja dos empresarios que estdo construindo, mas tem algumas coisas que,
realmente, geram um impacto bem importante na nossa cidade, e que para a gente ter esse
cuidado, como também os Conselheiros mencionaram aqui, de que a gente tem um resumo dos
relatos da CAU/RS e de todas as analises técnicas, é importante, entdo, a gente fazer essas
alteracbes do Plano Diretor e trazer esses grandes empreendimentos, entdo, para serem
votados em momento posterior. Acredito que a urgéncia da alteracdo do Plano Diretor,
tambem fica meu questionamento ao Secretario, quando sera retomado o debate das questdes
do Plano Diretor? E isso. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Daniela. Vamos evoluir aqui
para o Conselheiro Felisberto e, depois, encerrando, eu tento responder ai. Felisberto Seabra
Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Secretario, entdo,
retomando a questdo da mobilidade urbana, que me parece um ponto mais preocupante. Quem
conhece aquela regido, sabe que aquela regido tem graves problemas de mobilidade urbana,
quer pela Felipe de Oliveira, quer pela Princesa Isabel, e disse que se diga pela Ipiranga.
Muitas vezes, quem transita pela, vem da Silva S6 em direcdo a Santana, Bairro Santana, faz o
retorno pela Ipiranga e volta pela Ipiranga, passando em, fazendo o retorno para a direcao do
da Silva Sé. Esse é um aspecto que me parece. Outra questdo, se fala em elevar uma parte da
Felipe de Oliveira para propiciar o acesso dos veiculos pesados. Depois, a Julia pode até me
corrigir isso, porque isso € uma das questdes apontadas no Estudo de Mobilidade Urbana. Por
outro lado, também, o impacto no outro lado da Ipiranga, onde tem uma escola de samba ali,
tem uma praca que esta sendo atendida, e me parece que ha um alargamento ali na Princesa
Isabel, para possibilitar a mobilidade urbana. Entdo, € um projeto que vai impactar muito, de
sobremaneira a regido. Por fim, eu queria fazer uma ressalva, nem sempre a regra, ela é
proibitiva. Ela é restritiva por necessidade e por ver o desenvolvimento da cidade. A cidade,

quando foi feito o Plano Diretor la em 99, era para 4 milhdes, se pensava em que a cidade
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cresceria para 4 milhdes. Hoje, ela ndo chega a 1,5 milhdo. Entdo, no minimo, mesmo com
todos os empreendimentos, com todas as construc@es que se faz, nés ndo chegaremos nunca
nesse patamar de 4 milhGes de habitantes. Entdo, e demais, o Plano foi piorado com as
alteracbes em 2010, diga-se de passagem isso. Quem participou da construgdo deste Plano
desde 93, aprovado em 99, sabe muito bem como é que se deu a construcdo deste Plano, qual
eram 0s polos de centralidade, qual eram as discussdes, qual eram as vias permitidas para
construcdes de edificios, de grandes empreendimentos. Entdo, € importante que a gente debata
o Plano Diretor, a flexibilizacdo de altura, isso ndo significa desenvolvimento, ndo significa
modernidade. Eu fico imaginando, e eu sempre cito isso, um prédio maior que a Igreja de
Gaudi em Barcelona, como que 0s espanhdis, 0s bascos se posicionariam sobre isso. Eu fico
imaginando os florentinos tendo um edificio de 100 m de altura ao lado da Catedral e da
Cupula de Brunelleschi. Eu estou dando esses dois exemplos para mostrar que nem sempre a
modernidade é construir prédios altos e, sim, melhorar a qualidade de vida da cidade real. Era
isso, obrigado, Secretario. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Conselheiro Felisberto.
Conselheiro Jackson, na sequéncia. Jackson Roberto Santa Helena de Castro (Titular),
Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP. 3: Boa noite a todos, Presidente, demais
colegas. Bom, eu quero pontuar algumas situacées. Primeiro, a revisao do Plano Diretor, ela ja
comecou em 2019. Os Conselheiros anteriores a esse mandato aqui participaram de algumas
oficinas, participaram de alguns movimentos e de alguns movimentos que nds promovemos,
para preparar a revisdo do Plano Diretor. A pandemia nos derrubou nesse sentido, para
registro somente. Segundo ponto, entendo e corroboro com as palavras do colega Zago que,
na realidade, nds precisamos avaliar ndo é s6 do ponto de vista da construcdo civil, seja la do
que for, mas dentro das comunidades, por exemplo, nOs precisamos tratar das
excepcionalidades que temos que tratar com relacdo as regularizacdes fundiarias das regides de
planejamento, temos ocupacdes em todas as regides. Esse € outro registro. Com relacdo a esse
processo, especificamente, entendo que o nosso papel também é tratar de flexibilizagGes, desde
que esteja 14 na lei, estd 14 desde a construcdo dele, enfim, todos nés sabemos disso. Entéo,

ndo é uma novidade para ninguém gue venham excepcionalidades para a gente debater aqui, e
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que estamos fazendo em um alto e bom nivel na noite de hoje. Com relacdo a esse, com
relacdo a esse processo ainda, me preocupa um pouco a questdo que o colega Felisberto
levantou, especialmente da questdo da mobilidade urbana, porque, por exemplo, vai haver ali,
eu penso que, depois, a colega Jalia possa contribuir, colega, com relacdo a docas de
abastecimento para a area comercial desse empreendimento, o que eu ndo consegui localizar.
Estou falando isso porque é o seguinte, 70% do que se produz nesse pais é carregado por
caminh&o e distribuido por caminhdo. Entdo, nds temos que preparar também, e serve para a
nossa revisdo do Plano Diretor, preparar espacos para que caminhdes também venham a
trafegar e atender esses empreendimentos, logicamente, os VUCs, eu ndo estou falando em
botar uma carreta de 27 m na Ipiranga, o que, infelizmente, hoje, acontece, vou dar o exemplo,
nas concessionarias perto da PUC, uma cegonha acaba atrapalhando todo o transito ali. Enfim,
esses eram 0S meus registros, muito obrigado. Germano Bremm, Secretario Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro
Jackson, pela contribuicdo. Ultima inscrita, Conselheira Ana Claudia. Ana Claudia Narvaez
Bestetti (Titular), Camara de Dirigentes Lojistas de Porto Alegre — CDL-POA: Boa noite
a todos. Eu estou aqui um pouco atrapalhada com a questdo de internet, também, a minha
internet estava muito ruim, e agora eu consegui estabilizar através do celular. Mas eu estou,
assim, muito satisfeita em relacdo a esse debate que esta sendo conduzido pelo Secretéario, pelo
Presidente, nesse momento, porque surgiram visdes bastante distintas, algumas convergéncias
e, ainda, num alto nivel e com bastante conteudo. Mas eu vou falar rapidamente, até por medo
de que caia a minha internet. E eu queria tocar nesse ponto das excepcionalidades, que eu acho
que o Jackdo e o Zago colocaram bem, e que a necessidade, a urgéncia da revisdo do Plano é
um ponto crucial. Mas, de qualquer maneira, eu acho que todas as cidades tém as suas
excepcionalidades, entdo o que eu acho que ndo seria desejavel é que toda a cidade tivesse
edificios de 60 m, 80 m, 90 m. Eu acho que isso tornaria, se finalmente tivermos esses edificios
em grande altura, eu acho que eles sé vém a somar, principalmente se tratando de edificios de
uso, empreendimentos de usos mistos, porque € sabido por todos que 0 que gera animagdo
urbana é, realmente, essa mistura de residencial, comercial e servigo, isso € 0 que da vida a

cidade. Entdo, como esses empreendimentos que a gente esta falando, especificamente agora,
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do da Brigada, contemplam isso, a mim parece extremamente positivo para a cidade. E, agora,
mais uma questdo de, bom, uma outra questdo, eu entendo que, do que eu conheco da
Prefeitura, existe um corpo técnico bastante preparado, com muita competéncia, e ndo se
tratando s6 de SMAMUS, mas de todas as Secretarias com as quais eu tive experiéncia de
relacionamento de trabalho. Entdo, eu acredito que essas analises tenham sido muito profundas
e ndo levianas, assim, a ponto da gente chegar a questionar. N&o, realmente, eu ndo tenho essa
crenca. E agora, mais uma questdo de, € uma pergunta, uma davida que eu tenho. O Ginasio
da Brigada, ele ndo pegou fogo e, por isso, que ele foi desativado? Essa pergunta, se alguém
puder me responder ai adiante, eu agrade¢o. Muito obrigada. Germano Bremm, Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado,
Ana Claudia, também, pela contribuicdo aqui ao debate, posicionamento. VVou oportunizar a
palavra para Conselheira Julia, Conselheira Relatora, para poder fazer o encerramento aqui do
debate. Julia Lopes de Oliveira Freitas (1* Suplente), Empresa Publica de Transporte e
Circulacdo — EPTC: Gostaria de iniciar agradecendo ai o elogio oculto que o Felisberto me
faz ao transcrever, quase na integra, 0 meu relato, como enquanto Relatora desse processo.
Talvez, tivesse olhado com mais calma, teria visto que o Estudo de Impacto na Mobilidade é
feito através de um roteiro fornecido e exigido pela Prefeitura. As nossas equipes nao teriam
condicOes de desenvolver esse estudo de 124 paginas baseado em dados coletados no local, em
ferramentas de simulacdo que é imputado ao empreendedor, ainda nessa etapa de Estudo de
Viabilidade. Entdo, um estudo, eu posso dizer que, tecnicamente, ndo ha nada mais completo
que se possa fazer do que esse estudo de impacto que inclui simulacdo da situacdo atual,
simulacdo da situacdo futura, com e sem empreendimento. Entdo, € a partir de dados que traz
informac@es de circulacdo de todos os tipos de veiculos, de transporte coletivo, de solugcdes
viarias. Entdo, ndo ha nada a mais que se possa ser feito no sentido de estudar o impacto na
mobilidade. Esse estudo, geralmente, traz as propostas de mitigacdo, entdo as solucdes que o
empreendedor prop6e para mitigar o seu impacto, mas, mesmo assim, neste processo, a EPTC
deixou consignado que, no momento de aprovacdo do projeto arquitetdnico, serdo feitas as
novas simulacGes, novas solugdes que a EPTC, por conhecer o sistema, entende adequadas.

Mas a gente sabe que a mobilidade é dindmica, entdo pode ser que no momento de aprovagado
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do projeto arquitetdnico, a realidade da cidade seja outra. Entdo, ficou consignado no parecer
de aprovacdo do EIV que essa simulacdo sera feita, refeita e aprovada pela EPTC, como
condicionante a aprovacdo do projeto arquitetdnico. Entdo, sdo varios trabalhos e retrabalhos
imputados ao empreendedor, que a equipe da Prefeitura, infelizmente, ndo tem condicdes de
realizar com toda essa, com esse detalhamento. Quanto as dividas trazidas mais especificas,
sobre a circulacdo de veiculos pesados, uma das diretrizes essenciais foi que ndo houvesse
acessos pela Avenida Ipiranga, entdo para ndo prejudicar mais ainda a fluidez dessa avenida.
Entdo, foi tudo solicitado que fosse feito pela Rua Felipe de Oliveira. E, Jackdo, sempre, sim, é
considerado, solicitado e exigido que se tenha o0 espaco de estacionamento e manobra dentro
do empreendimento, nunca na via, porque depois, a gente sabe que vai, se ndo tiver, vai ser
pedido para a EPTC providenciar algum espaco na via, para esse tipo de necessidade.
Felisberto, ndo sei se é sobre a travessia elevada para pedestres que foi solicitada na Felipe de
Oliveira que tu te manifestou. E uma travessia elevada de pedestres, é aquela travessia que fica
como se fosse uma lombada, um quebra-molas, no nivel da calgada, justamente para que ela
seja mais segura para 0 pedestre atravessar. A justificativa para que tenha essa travessia na
Felipe de Oliveira, porque nds temos uma escola logo em seguida do empreendimento e, por o
empreendimento gerar uma circulacdo maior de veiculos pesados por aquela via, se solicitou,
entdo, que fosse implantada essa travessia mais segura para 0s pedestres, que sdo a prioridade
ali na escola. Fora isso, estudo de circulagdo também, dando mais seguranca e privilegiando a
mobilidade ativa, 0s percursos a pé, recuperacdo de calcadas, ciclovia, enfim, isso esta tudo
contemplado ai, no que diz respeito a mobilidade, especificamente, que eu posso falar com
mais detalhe e propriedade. Fora isso, conforme meu relato, todos os estudos detalhados de
todos os ambitos a serem analisados no empreendimento de impacto, estdo presentes no
processo, e, principalmente, como condicionante, uma lista bem extensa de condicionantes
para que esse estudo de viabilidade siga adiante como um empreendimento de fato. Entdo,
seria isso que eu teria a complementar e esclarecer. Germano Bremm, Secretario Municipal
de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bem, perfeito.
Obrigado, Conselheira Julia, Relatora desse processo. Encerrando 0s nossos debates, gostaria

também de complementar os esclarecimentos com relacéo a participacdo popular, vamos dizer
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assim, da populacdo neste processo de debate de projetos especiais. Esta previsto no nosso
Plano Diretor, o férum de discussdo é o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Ambiental, por isso que a gente tem eleicbes nas regides, com ampla divulgacdo. Esses
Conselheiros, democraticamente, se elegem, junto com eles os féruns de debate. Entdo, a
participacdo da sociedade de forma muito inteligente, até anterior ao Estatuto da Cidade ou
qualquer outro instrumento que, eventualmente, tenha inspirado a legislacdo federal, ja se tinha
previsdo aqui na cidade de Porto Alegre. Entdo, esse formato de funcionamento, de primeira
andlise técnica, depois o relato, a discusséo, as vistas, € 0 momento de participacao, entendo,
da sociedade. O Plano Diretor de Porto Alegre, de forma inteligente, assim como tem em
grande parte das cidades brasileiras € no mundo, cria essa forma de participacéo, 27 membros,
sociedade civil, entidades, governo, governamentais, entidades da Unido, Estado, enfim, uma
ampla participacdo para que, de fato, sempre quando se tenha um projeto entendido como de
impacto, se possa produzir esse debate publico, a transmissdo desse debate no canal da
SMAMUS no YouTube. Ainda, a comunidade pode participar do debate se inscrevendo,
entdo, para a comunica¢do, como aconteceu no caso, hoje. Entdo, € um momento de
participacdo para o debate desses grandes projetos e, especificamente, como este que a gente
estd tratando, eu vejo que € um caso bastante simples, € bem comum a cidade, esta, foi
construida, ndo tem nada de excepcionalidade, muito pelo contrario, os limites da altura séo ali
do Plano Diretor, com algumas pequenas flexibilizacdes, muito padrdo do debate desse
Conselho. Naturalmente, claro, sempre quando da revisdo do Plano Diretor, e € isso a reflexao
que tem que ser feita, também, a Camara de Vereadores, se o entendimento for que a gente
ndo faca esses debates e que se suba a régua para, eventualmente, toda a cidade,
consequentemente, nao teremos aqui esse debate, a lei mesmo vai prever essa hipotese,
certamente, com uma regra mais ampliada, porque ndo teriamos, naturalmente, como
inviabilizar a aprovacao de um empreendimento desse porte na Avenida tdo estruturante, que é
a Avenida Ipiranga, e carente de novos empreendimentos. Acho que extremamente necessario
e comporta, naquela regido da cidade, essa proposta vem agregar do ponto de vista
urbanistico. Mas fiz essa complementacdo s6 em fungdo, naturalmente, de alguns

guestionamentos ai que vieram, para tentar elucidar, na medida do possivel, e cada vez a gente
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ir aprimorando nosso debate. Com isso, Conselheiros, iniciamos, entdo, 0 nosso, a nossa
votacdo. Tivemos aqui as manifestagcbes das mais diversas, eu vou comegar consultando a
representante do DEMHAB, Conselheira Denise, como vota, se favoravel ou contrario ao
parecer favoravel da Conselheira Julia? VOTACAQ: Denise Pacheco Till Campos (Titular),
Departamento Municipal de Habitacgdo — DEMHAB: Sou favoravel ao parecer da
Conselheira Jalia. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo
e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Conselheira Denise. Conselheira Julia,
naturalmente, segundo, é favoravel, a Relatora ja se manifestou. Conselheira Sénia, inclusive
estd de aniversario, hoje, parabéns, Conselheira Sénia. Sonia Castro (Titular), Gabinete do
Prefeito — GP: Obrigada, Secretario. Boa noite a todos. Eu voto favoravel ao parecer da
Conselheira Julia. Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria de Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Favoravel. Fernanda Brito da
Silveira (Titular), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDET: Boa
noite a todos. Eu acompanho a Relatora, favoravel. Glauber Douglas do Nascimento Mello
(Titular), Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI: Favoravel, Presidente.
Bruno Beltrame (Titular), Secretaria Municipal de Governanca Local - SMGOV: Boa
noite, Presidente, favoravel ao parecer. Jodo Julio (1° Suplente), Universidade Federal do
Rio Grande do Sul — UFRGS: Favoravel. Jussara Kalil Pires (Titular), Associacédo
Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental — ABES/RS: Contraria. Fernando
Campos Costa (Titular), Amigas da Terra: Contrario. José Rodolfo Pesce Fork (1°
Suplente), Associacdo Rio-grandense dos Escritorios de Arquitetura — AREA: Favoravel,
acompanha a Relatora. Paulo Bins Ely (Titular), CRECI: Favoravel ao parecer. Nelson
Kalil Moussalle (1° Suplente), SERGS: Favoravel, Secretario, favoravel ao relato da
Conselheira Jalia. Jorge Larre Lopes (Titular), STICC: Favoravel. Ana Claudia Narvaez
Bestetti (Titular), Camara de Dirigentes Lojistas de Porto Alegre — CDL-POA:
Favoravel. Antdnio Carlos Zago (Titular), Sindicato das Industrias da Construcao Civil —
SINDUSCON: Favoravel, Presidente. Daniela Beling Pinheiro (Titular), OAB-RS: Eu vou
me abster, Presidente. Germano Bremm, Secretdrio Municipal de Meio Ambiente,

Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Conselheira. Conselheiro
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Felisberto. Ja tem manifestacdo, é o contrario. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Contréario, Secretario. Vanessa Silva Gomes
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Dois — RGP. 2: Boa noite, favoravel.
Jackson Roberto Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento
Trés — RGP. 3: Parabéns a colega Sonia, e eu também registro que tenho uma escola de
samba que também tem sobrenome Castro, fazendo aniversario, hoje, que é a Imperatriz Dona
Leopoldina. Eu acompanho a Relatora. Forte abraco ai, Sénia. Paulo Eduardo Francisco
Gadea (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 4: Eu acompanho a
Relatora ai, favoravel. Wagner Pereira dos Santos (Titular), Regido de Gestdo de
Planejamento Cinco — RGP. 5: Abstencdo. Luiz Antdnio Marques Gomes (Titular),
Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6: Conselheiros, engoli e ndo me inscrevi
para 0 debate. Maravilhoso debate. Fiquei chupando dedo, quando eu fui me inscrever ja tinha
encerrado. Eu acompanho a Conselheira Julia, favoravel. Cacilda Correa S. Chaves (12
Suplente), Regido de Gestédo de Planejamento Sete — RGP. 7: Boa noite a todos. Eu voto
contrario, Presidente. Eldir José Gazzola Antonini (2% Suplente), Regido de Gestdo de
Planejamento Oito — RGP. 8: Boa noite a todos. Voto favoravel. Emerson Gongalves dos
Santos (Titular), HOCDUA - Tematica de Habitacdo, Organizacdo da Cidade,
Desenvolvimento Urbano e Ambiental: Presidente, em favor do emprego e da infraestrutura,
sou favoravel, acompanho a Relatora. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Emerson.
Nesse sentido, entdo, vamos fazendo a contagem de votos. Lembrando que estamos tratando
do item 4.5 da nossa pauta, que é o Estudo de Viabilidade Urbanistica ali no terreno do antigo
Ginasio da Brigada, Relatoria favoravel da EPTC, relatado em 25/09, distribuido, alids, em
25/09/2024, apresentacdo do Parecer em 09/10, com pedido de vistas. Temos, entdo, 20 votos
favoraveis, 04 votos contrarios e 02 absten¢cdes. Nesse sentido, entdo, APROVADO O ITEM
4.5 da nossa pauta. Seguimos no debate para o item 4.6 da nossa pauta. A gente ja chega perto
do horério, certamente, ndo vamos conseguir votar na data de hoje, mas temos tempo para
ouvir o relato de vista enviado aqui pela Conselheira Jussara, e ai, naturalmente, na proxima

reunido, a gente faz o debate, discussao e eventual deliberagdo. Por favor, Conselheira Jussara,
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que tem o relato de vistas. Conselheiro Felisberto, tem uma questdo de ordem? Felisberto
Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Secretério, em
vista de que é um processo muito mais complexo do que nds analisamos agora, eu peco para
que a gente deixe para a proxima sessao os relatos de vista, e ai n6s teremos toda a sessdo para
debater. Entdo, peco que o senhor considere esta questdo de ordem, tendo em vista que
seremos prejudicados no debate, e o debate ficara fatiado. Entdo, é bom em toda a plenitude
do debate na proxima reunido do Conselho. Entdo, peco a sua consideracdo nesse sentido,
Secretario. Obrigado. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Bem, obrigado, Conselheiro Felisberto.
Entendo que, sim, possivel, até por sugestes aqui dos demais Conselheiros, no proprio chat,
entdo que a gente postergue para proxima reunido. Conselheiro Gomes. Luiz Antdnio
Marques Gomes (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6: No mesmo
sentido, Presidente. Fazer, vamos fazer a discussdo na proxima reunido. Nés temos 9 minutos
do final, e ndo, ndo, nem iniciaria. Certo? Obrigado. Germano Bremm, Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bem,
obrigado, entdo, Conselheiros, pela oportunidade do debate. Seguimos na proxima pauta, com
este Unico expediente, ouvindo os relatos de vistas e, no mesmo sentido como hoje, discusséo

e votacdo. Agradeco a oportunidade do debate.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido da Plenaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental — CMDUA, as 20h00min, da qual foi lavrada a presente ata por
mim, Patricia Costa, sob 0 Registro n® 225257/2003 — FEPLAM, prevalecendo o principio da presungéo

de veracidade.
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