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Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA DA REUNIAO ORDINARIA
N° 2991/2024

Aos vinte quatro dias do més de abril de dois mil e vinte quatro, as dezoito horas, reuniram-se
para Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, através da plataforma virtual Zoom, sob a presidéncia
de GERMANO BREMM, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS, e na presenca dos:

CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS:

Andréia Teixeira Camisa (1% Suplente), Departamento Municipal de Habitacdo -
DEMHAB; Julia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de Transporte e
Circulacdo — EPTC; Sonia Castro (Titular), Gabinete do Prefeito — GP; Carolina Wallau de
Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — Smamus; Fernanda Brito da Silveira (Titular), Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — SMDET; Glauber Douglas do Nascimento Mello (Titular),
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI; Benhur Boeira Dorneles
(Titular), Secretaria Municipal de Governanca Local — SMGOV; e Rafael Lorscheitter
(Titular), Universidade Federal do Rio Grande do Sul - UFRGS.

CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS:

Jussara Kalil Pires (Titular), Associacdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental —

ABES/RS; Ricardo Vellinho Ruschel (Titular), Associacdo Rio-grandense dos Escritorios
de Arquitetura — AREA; Fernando Campos Costa (Titular), Amigos da Terra; Paulo Bins
Ely (Titular), CRECI; Diogo Ferreira Schiaffino (Titular), SERGS; Jorge Larre Lopes
(Titular), STICC; Ana Claudia Narvaez Bestetti (Titular), Camara de Dirigentes Lojistas de
Porto Alegre — CDL-POA; Antdnio Carlos Zago (2° Suplente), Sindicato das Industrias da
Construcédo Civil — SINDUSCON; e Daniela Beling Pinheiro (Titular), OAB-RS.
CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL:

Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Um — RGP. 1; Vanessa

Silva Gomes (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Dois — RGP. 2; Jackson Roberto

Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP. 3; Paulo
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Eduardo Francisco Gadea (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 4;
Wagner Pereira dos Santos (1° Suplente), Regido de Gestéo de Planejamento Cinco — RGP.
5; Luiz Antonio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Seis — RGP.
6; Lirian Karine Schultz Nachtigall (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Sete —
RGP. 7; André Luiz da Silva Seixas (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Oito —
RGP. 8; e Emerson Gongalves dos Santos (Titular), Temética de Habitacdo, Organizacéo
da Cidade, Desenvolvimento Urbano e Ambiental - OP-HOCDUA.

SECRETARIA EXECUTIVA:

Gabriela Brasil, Secretaria Executiva da SMAMUS; e Patricia Costa, Taquigrafa/Tachys

Graphen.

PAUTA:

1. Abertura;

2. Comunicac0es;

3. Votacao de atas;

4. Ordem do Dia;

5. Assuntos Gerais.

Apos a conferéncia de quorum o Senhor Presidente deu inicio aos trabalhos, as 18h08min.

1. ABERTURA;

Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite, conselheiros, conselheiras. Sdo 18h08min. Temos
quorum. Declaro, entdo, oficialmente aberta a nossa reunido ordinaria do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano Ambiental. Iniciando aqui com a nossa chamada dos conselheiros
presentes. Peco a gentileza de eventuais conselheiros que queiram fazer uso do periodo de
comunicacdo, por favor, fazer a inscri¢cdo no chat para a gente ir consignando aqui a ordem das
inscricbes e oportunizar a fala livre nas comunicacGes pelo periodo de 3 minutos. Temos
presente aqui: [Relacdo dos presentes na inicial]. Sdo esses os presentes. Por favor, se faltou
alguém, faca uma indicacdo aqui no chat para a gente registrar a presenca. Muito bem. Entéo,
a presenca. Para o periodo de comunicagdes, temos inscritos: Conselheiro Zago, Conselheiro

Jackson, Conselheiro Wagner e Conselheiro Gomes. Conselheiros, s antes de oportunizar o

Pagina 2 de 34



59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

periodo de comunicacdo aqui, disponibilizar a fala, naturalmente, a gente teve reunido de
apresentacdo, enfim, na semana passada, na quarta-feira passada. Esclarecimento um pouco
dos fluxos. Bastante conteddo, né, bastante coisa, informacdo, eu sei da dificuldade,
especialmente aqueles que ndo tém experiéncia, sdo novos aqui no conselho de entender de
forma clara todos os processos. Mas, figuem tranquilos, que conforme a evolucdo aqui das
nossas reunides vao acontecendo, as distribuicdes, as relatorias, a gente vai junto evoluindo e
aprendendo em todo esse processo. Eu queria s, antes de oportunizar aqui a fala para os
conselheiros inscritos na comunicagéo, fazer s6 um esclarecimento com relacéo a participacéo
dos conselheiros suplentes. Eu sei que, ne, a gente tem o conselho como oOrgado de
representacdo da sociedade na gestdo da politica urbana, feliz de ter havido nesse ano uma
participacdo histérica, com bastante representacdo. Os numeros se ampliaram muito. No
entanto, o fluxo do andamento das nossas reunides, e assim, como ocorre na Camara de
Vereadores ou na Assembleia Legislativa, existe a eleicdo do conselheiro titular. Os
conselheiros suplentes sdo para substituir o conselheiro titular na auséncia. Entdo, a
distribuicdo do processo, a relatoria, os links, o fluxo de trabalho, ele acontece com o titular.
No entanto, na auséncia do titular, ai sim, por isso a importancia da comunicagédo prévia. Se o
titular ndo puder participar da reunido, pode assumir nessa ordem o conselheiro suplente.
Primeiro suplente e segundo suplente. Mas em estando o titular, a voz, a representacédo é do
titular. Até porque nos temos um conselho com 27 membros, ja tem uma grande participacéo e
uma representacdo da sociedade nas suas diversas regides, entidades. Entdo, hd um esforco,
naturalmente, pra gente concentrar nesses 27 membros essa tomada de deciséo, e claro, dentro
da sua regido. Ai cabe o conselheiro, como entender na sua dinamica, de se consultar com o
seu férum, os seus suplentes, enfim. Isso € uma liberdade que o conselheiro eleito tem de
organizar 0 seu posicionamento, a sua fala, tanto regimentalmente quanto legal, ha essa
possibilidade que fica a critério do conselheiro eleito, o conselheiro titular. Dito isso, feito
esses esclarecimentos, oportunizo a fala para o Conselheiro Zago.

2. COMUNICACAO;

Antbnio Carlos Zago (2° Suplente), Sindicato das Industrias da Construcdo Civil —

SINDUSCON: Boa noite a todos. Eu, na verdade, Secretario, um esclarecimento bem
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rapidinho. A gente recebeu aqui a pauta do CMDUA, e consta a apresentacdo de relatorios
praticamente todos pro dia 8. Eu gostaria de saber se vai ser feita uma ordem de prioridade
desses processos? E s6 isso, s6 um esclarecimento. Germano Bremm, Secretario Municipal
de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Obrigado,
Conselheiro Zago. Aproveitando aqui ja o gancho, tentando fazer os esclarecimentos, como
houve um novo mandato, né? Novos conselheiros eleitos, a gente, inclusive, conforme
determina o regimento, redistribuiu eventuais processos que estavam, vamos dizer assim,
pautados aqui no conselho com algumas relatorias, algumas diligéncias pendentes. Entéo, a
gente fez essa redistribuicdo, priorizando na redistribuicdo, ai sim, por exemplo, 0s hospitais,
né? Naturalmente que tem uma regra propria de prioridade. Ent&o, esses foram os primeiros e
na ordem de distribuicdo prévia, vamos dizer assim, que este conselho tem, né? Aquela ordem
regimental 14, das entidades em ordem alfabética, se eu me recordo, depois o0s conselheiros de
acordo com a regido. E apresentacdo pela equipe do planejamento, e isso sim é uma inovacgao
que estamos propondo, em relacdo a gestdo anterior, € no sentido de ja na distribuicdo dos
processos que ja se faca, vamos dizer assim, uma apresentacdo geral, do que se trata para 0s
conselheiros irem se apropriando mais. A gente tinha um pouco dessa reclamacdo que nas
outras oportunidades, na gestdo passada, vamos dizer assim, essa apresentacdo era so feita
quando do processo em pauta, quando ele fosse de fato relatado. Entéo, a ideia hoje é que a
gente possa ouvir, ai, claro, cada conselheiro dentro da sua relatoria prevista, vai ter essa
condicdo de se apropriar um pouco desse conhecimento para poder de forma subsequente ai
fazer os respectivos relatos. Aproveitando sO esse gancho ja, desculpa falar aqui na
comunicacdo, mas como a gente tem algumas davidas, estamos no inicio ainda dos nossos
processos. E especificamente com relagéo, acho que é o processo que foi distribuido para a sua
relatoria, Conselheiro Zago. A Gabriela eu acho que tem um esclarecimento para fazer.
Gabriela Brasil, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade
- SMAMUS: Boa noite, conselheiros. Sim, exato. Da sua relatoria, Conselheiro Zago, que é o
4.11 da pauta, a Secretaria Executiva se deu conta que existe um pedido de orientagdo ainda
para um 6rgao aqui da DPU, para depois ingressar na pauta. E eu, por um equivoco, distribui

pro senhor. Entdo, aproveitando, tendo em vista que nos temos o feriado na semana que vem e
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que os relatos todos estdo agendados pro dia 8, e que seu processo é na 4.11, se precisar eu
retiro ele de pauta para receber essa orientacdo do setor da DPU e depois distribuo pro senhor.
Assim a gente segue a lista, segue tudo direitinho. S6 eu ndo percebi que existia um pedido de
orientagdo que pode prejudicar o seu relato. Entdo, eu vou organizar aqui com as meninas, se
for preciso, o seu 4.11 eu retiro de pauta e distribuo pro senhor mesmo. Entéo, o senhor pode
ir olhando o processo sem problema nenhum. Germano Bremm, Secretdrio Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. E depois a gente
tem também uma outra. Gabriela Brasil, Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Os processos, 4.4 de relatoria do seu Paulo
Bins Ely, do CRECI, e 4.20 de relatoria da RGP2, da Vanessa, de vocés observarem, eles
versam sobre o mesmo assunto. Quando eles chegaram na Secretaria Executiva, eles vieram
desvinculados de forma que nos sO6 conseguimos verificar num tempo depois. Entdo, neste
caso, 0 4.4 e 0 4.20 da pauta, serdo apresentados juntos hoje e serdo distribuidos, ficardo a
cargo do CRECI, do senhor Paulo Bins Ely. A conselheira Vanessa, da RGP2, vai receber o
proximo da pauta. T4 bem? Peco desculpas, mas como o Secretario disse, estamos
recomecando com muitos processos, né? Entao, tivemos que distribuir todos ao mesmo tempo,
deu esses probleminhas. Ta bem? Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Obrigado, Gabriela. Na
sequéncia, a gente tem o Conselheiro Jackson. Ndo? Entdo, temos o Conselheiro Gomes
inscrito. Luiz Anténio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Seis
— RGP. 6:. Boa noite, Presidente, boa noite, conselheiros, colegas. Colegas, é o seguinte: a
retomada do conselho ai, pelas mudancas que houve na administracdo, a entrada de uma
secretaria nova, se perdeu maneiras que nds tinhamos de colocar a informacdo importante pros
conselheiros. Ela vem recuperando, digamos assim, essas informacgdes. E eu quero ressaltar
uma informacdo que € muito importante que, ta faltando pra nds conselheiros das regides, é
superimportante pros conselheiros da regido, é fundamental, que é o seguinte: ndo s6 das
regides, mas das regides... Como é que eu vou dizer assim? Precisa conter essa informacao.
Que a informacdo, quando se coloca um processo ali na lista, se coloque a regido, por qué?

Porque o conselheiro da regido é a pessoa que vai repercutir aquele processo dentro da sua
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regido. Entdo, ele ja Ié na lista ali, p6, esse aqui é da Regido tal, esse aqui é da Regido tal, né?
Al, esse é da minha regido, entdo eu sei, eu vou abrir 0 processo, eu vou ver do que se trata e
vou ver 0 que eu vou fazer. Se eu vou fazer uma reunido com o férum, se eu vou fazer uma
reunido com alguma associa¢do, com a comunidade, alguma coisa nesse sentido. Entdo, isso €
de fundamental importancia para nds conselheiros das regides, esse tipo de informacéo, né? Ele
ndo € pouca coisa pra gente, € onde a gente vai realmente conseguir ai se organizar, né? Era
uma informagdo que nds tinhamos direto, nds tinhamos a informacdo do acesso externo aos
processos que foi retomado, é uma das coisas que a secretaria buscou novamente para nos que
no primeiro momento néo tinha, né? E agora, entdo, eu acho que daquelas coisinhas que faltam
ali, seria essa de fundamental importancia, que é situar o processo, qual a regido de
planejamento que ele percebe. Outra coisa que eu pediria atencdo tambem, Secretério, € dar
uma lida melhor no texto, o resumo porque ta acabando fazendo algumas confuses ali, a
gente que entende ta acostumado, eu entendo que a pessoa ndo ta acostumada. Gabriela ndo ta
acostumada com isso. Mas, por exemplo, quando tu vai escrever que o processo tal, tal é da
Macrozona UEU-345, ndo existe isso. Macrozona é uma coisa, unidade, a UEU é outra coisa,
né? Cada uma tem uma identidade. Alids, a macrozona é muito importante para nds das
regibes também, todos os conselheiros, porque a macrozona € 0 que mais se aproxima das
regides de planejamento, das RGPs hoje, t4? Entdo, fazer uma leitura, uma revisao, digamos
assim, em cima desses itens. Agora, maioria das pessoas, inclusive nem percebem isso. Mas
daqui a pouco as pessoas comecam a ter mais intimidade com a nossa atividade aqui de
conselheiro e vdo ver, pd, mas macrozona, unidade de estruturacdo, isso ndo existe.
Macrozona € uma coisa, himero tal, sdo nove, oito, nove a dez, nove, nao existe mais, ou seja,
pouquissimas. E, entdo, tomar esses cuidados assim para chegar um material mais claro para
nés, mais nesse sentido. Me chamou a atencdo também o seguinte, foi zerado, o que é correto,
porque entrou outro time, digamos assim, no conselho, entrou outro conselho, foi zerou tudo.
Mas deveriam ser consideradas algumas questdes, por exemplo, e 0 Emerson deve falar sobre
isso, se ele conseguiu a inscricdo. Ele estava muito preocupado. O Emerson fez todo um
trabalho em cima de relatar processo, processo que pega o Divina Providéncia, relatou o

processo, teve discussdo, apresentou, fez uma série de documentos. Ai, agora quando entra de
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novo, ndo se considerou que o Emerson continua no conselho, foi reeleito no conselho, né? E
o0 trabalho dele foi simplesmente esquecido e foi nomeado um outro conselheiro para fazer o
relato, comecar tudo de novo, de um processo que nés ja tinhamos andado e andado bastante.
Entdo, sdo cuidados assim que eu sei que no andar da carroga ai as melancias vdo se
acomodar, né? Mas eu levanto essa preocupacdo no sentido de colaboracdo. Eu ja mandei
algumas comunicagfes internas ali pro pessoal, inclusive pro secretario sobre isso, né? E
gostaria que os conselheiros que quando ouvissem alguma coisa nesse sentido, comunicasse a
Secretaria para nés, ne, ter cada vez mais uma peca mais redondinha aqui, uma coisa
funcionando realmente como a gente precisa. Bom, meus amigos, por enquanto é isso ai,
obrigado. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Gomes, pelas contribui¢fes. De fato,
a gente ta aqui se aprimorando tambem, realmente por quem ja ta hd muitos anos no conselho,
gue nem eu, que nem o proprio conselheiro, qualquer detalhe de diferenca a gente ja percebe,
ta habituado, mas pra quem ndo tem, naturalmente, essa experiéncia, td& no processo de
amadurecimento aqui e, entdo, a gente ja corrigiu ali também a prépria observagdo com
relacdo aos assuntos, um resumo a mais do que se trata, né? Efetivamente, o processo
pautado, as proprias regides, a questdo da redistribuicdo, né? Assim, também acho uma perda
ja se ter a evolucéo da analise de eventual conselheiro eleito e reeleito, alids, né? Entéo, a gente
retoma, especialmente nesses projetos que sdo prioritarios, o hospital. No entanto, enfim, em
funcdo de seguir o regimento, da regra de distribuicdo, a gente ndo conseguiu, vamos dizer
assim, implementar, manter, enfim, trazer pra votacdo do conselho, a gente achou melhor
respeitar para ndo ter nenhum risco ali de eventual questionamento. E, foi por isso, a cada
novo mandato os processos pendentes tem que redistribuir, enfim, ai segue estritamente aquela
ordem. Como n6s somos muito questionados sobre tudo, sobre o dbvio, sobre distribuicéo,
né? Nao queremos |4 na frente ter algum problema com relagdo a isso, né? Perfeito.
Conselheiro Fernando inscrito. Fernando Campos Costa (Titular), Amigos da Terra: boa
noite a todas e todos. Entdo, eu queria trazer um pouco aqui o tema da 6% Conferéncia das
Cidades, um tema importante, com a participacdo da politica publica nacional. Entdo, a gente

tem essas etapas municipais, estaduais e a federal. E a importancia do conselho também estar
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se envolvendo e tendo uma participacdo, ja que o conselho também representa na questdo do
estatuto da Cidade e no Ministério da Cidade essa participacdo. Entdo, é importante, é
importante essa participacdo do conselho e também vem se trabalhando para o Governo do
estado também ter essa iniciativa de chamada, que parte do Estado isso. E também queria
trazer isso, € uma discussdo que também € bem importante, que ndo é estritamente o
urbanismo, mas é esse bem viver da cidade, que é a questdo da seguranca alimentar. Esta
semana a gente foi visitado pela CONAB Nacional, com visita nas cozinhas solidérias,
iniciativas de combate a fome na cidade, que sdo distribuidas em varios territorios. E a
importancia disso, entre a relacdo do tema da zona rural de Porto Alegre, da garantia da
agricultura familiar, da producdo dos alimentos, o uso desses alimentos, principalmente sem
agrotoxicos. Entdo, € importante que esse alimento saudavel esta sendo produzido na Cidade
de Porto Alegre, ter espaco para isso, nesse debate que tanto se faz na questdo de clima e da
garantia dos direitos. E importante que nés também nos preocupemos com a destinagio e a
garantia dessa producdo, desse deslocamento, desses espacos de cozinha, de espacos d
garantia e da soberania alimentar institucional. Entdo, sdo varios espagcos que também
dialogam com essa realidade de criar e garantir espacos, tanto das hortas, quanto das cozinhas
solidarias da cidade. Entdo, é importante que a gente também esteja levando em consideracao
neste conselho que em Porto Alegre tem gente que passa fome e que dé prioridade para essas
situacOes de destinacdo de imdveis, de possibilidades ai, tanto de alimento escolar, quanto
nessas cozinhas ai. Obrigado. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Fernando, pela contribuicdo. Na
sequéncia, a gente tem o Conselheiro Felisberto. Vamos ver se ele ta no espaco do conselho.
Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Um — RGP. 1: Boa
noite a todos e todas. Eu queria trazer algumas ponderacdes, que essa semana eu andei pela
cidade e constatei algumas aflicdes de comunidades, e uma delas que tem chocado é no Bairro
Rio Branco, que sdo as explosdes na area do antigo prédio que foi demolido do Hospital da
Ulbra, né? O reumatologia, um dos mais antigos. Entdo, eu queria questionar se ha alguma
licenca para que sejam feitas essas explosdes e qual o impacto que tem causado nos prédios

vizinhos essas explosdes, né? Inclusive, ta circulando um abaixo-assinada sobre essa questao.
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A segunda, Secretario, é aquela &rea que estdo negociando com o Grémio Futebol Porto
Alegrense, que é a area em frente ao Shopping Barra Shopping. Sempre me parece que as
contrapartidas ou as negociac@es que se fazem nessa cidade € para privilegiar o espaco privado
em detrimento do espago publico. E, normalmente, as comunidades se deixam seduzir, essa é
uma palavra educada que eu td usando, “seduzir” pelas contrapartidas. E, na verdade, muitas
vezes essas contrapartidas beneficiam o empreendedor e ndo a comunidade, né? Entdo, peco
que os demais conselheiros, principalmente de regides, se atentem a isso, 0 que é uma
contrapartida, o que vai beneficiar a comunidade e ndo o empreendimento, valorizar com mais
valia no empreendimento. Entdo, essa é uma questdo que a gente tem que dar uma olhada, né?
A outra questdo, Secretario, para que a gente possa ter uma cidade que olhe para as pessoas,
eu ndo sei qual é essa secretaria que tem que encaminhar a regulamentacéo da lei do Estudo de
Impacto de Vizinhanca. NOs ndo podemos passar mais um ano sem discutir isso. As
comunidades ndo aguentam mais ver surgirem prédios e mais predios, impacto na sua
comunidade sem uma medida do poder, que muitas vezes tem o problema do vicio de origem e
essa € uma atribuicdo do executivo. Entéo, é fundamental que o executivo se foque nisso, né?
E peco que os conselheiros se atentem para isso, porque a descaracterizacdo da cidade é
visivel, né? Chegando aqui na Secretaria, a gente vem por uma rua transversal a um prédio que
domina toda a paisagem, o impacto que isso causou aqui, e foi aprovado, sabe? Mas, ndo
beneficia a cidade, beneficia alguém que possa comprar aquele imével ou viver naquele imdvel,
naquele espaco, mas ndo beneficia o entorno. Entdo, nds temos que ter a capacidade, e eu peco
ai, Secretério, que o senhor tome a frente ai essa questdo do estudo de viabilidade, do impacto
de vizinhanca, que € fundamental, principalmente nos bairros periféricos que necessitam. Hoje
mesmo surgiu uma noticia que vdo comprar morro pra por um letreiro. Entdo, sabe? Eu ndo
quero uma Hollyhood em Porto Alegre, certo? Porto Alegre tem a caracteristica dela, nés ndo
precisamos imitar os outros paises, certo? Nds temos que valorizar as nossas caracteristicas, a
nossa identidade, e eu ndo vou cansar de falar isso. E por fim, Secretario, queria alertar 1a de
novo, né? Tem o Brique do Gasémetro que necessita da sua atencdo para o plantio de arvores
ali, que é necessario, porque elas foram deslocadas de uma area que era delas por lei, foram

jogadas no municipio e até hoje ndo retornaram. Estdo completamente abandonadas pelo poder
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publico. Entdo, peco o seu cuidado, sei que o André esteve na tematica, falou um pouco disso,
entdo peco a sua atencdo e gostaria que o senhor fosse 14 no domingo conhecer a realidade
dessas mulheres que expdem I& no Brique do Gasémetro. Obrigado, Secretério, era isso.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, conselheiro, pela manifestagdo. Iremos, ainda
agora no més de maio, dar a ordem de inicio ao novo contrato de plantio, né? Foi feita uma
contratacdo, uma licitacdo recente, eles estdo trabalhando ai na operacionalizacdo e a gente vai
ter essa condicdo de poder produzir esse plantio la. E com relacdo ao estudo de impacto de
vizinhanga, lembrando, o assunto estid sendo tratado dentro da revisdo do Plano Diretor,
tivemos que suspender o processo. E tdo logo, a gente encerre ai esse processo eleitoral, a
gente pretende retomar e o assunto la a ser tratado. Conselheiro Emerson. Emerson
Gongcalves dos Santos (Titular), OP — HOCDUA: Boa noite, Presidente, conselheiros. O
Gomes ja tocou uma parte do assunto em relagdo ao processo do Divina Providéncia, que é o
4.2, se ndo me engano, na Rua da Gruta, ne? E eu acho também que ja foi feito um relato, ja
tem um parecer favoravel do relator, que era na época, né? E € um desperdicio de tempo,
Secretario, a gente sabendo que € um tema tdo importante a salde, para atender a populacéo
da cidade, um tema que vem sendo discutido ai, principalmente nesse periodo de pandemia que
se passou, ai se avangou bastante, né? E também essa questdo das regides de planejamento. E
importantissimo, como o Gomes comentou ali, colocar dentro da planilha ali a regido de
planejamento, até para saber que nem todos os conselheiros conhecem todos os enderecos da
cidade ou todos. E eu também td vendo que ndo estdo aparecendo alguns expedientes, né? A
gente tinha um grande problema também nos anos passados ai, que alguns conselheiros se
apegavam em alguns expedientes que ndo apareciam dentro do processo, e pediam vista, e
pediam até diligéncia muitas vezes para solicitar um expediente Unico, porque a gente perdia
muito tempo com isso, né? Entdo, € importante deixar bem transparente essa parte de todos 0s
processos que tiverem ligados ao SEI, os expedientes Unicos ai, para nao ter aquela questao:
vou pedir vista, porque ndo apareceu o0 expediente; eu vou pedir uma diligéncia, porque ta
faltando o “x” expediente, né? E isso é um atraso para nds que participamos aqui do conselho.

Este ano, com certeza vai ser muito importante na discussdo também da revisdo do Plano
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Diretor, a gente quer também trazer o Plano Diretor pra dentro do Orcamento Participativo,
discutir com todas as regides do Orcamento Participativo as questfes da revisdo do Plano
Diretor, né? E espero que a gente tenha sucesso ai nas conquistas para a melhoria da cidade.
Obrigado, Presidente. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Emerson. Obrigado
pela contribuicdo. Nesse processo de adequacdo aqui produzir essas melhorias no fluxo, no
andamento, links, processos. Também compartilho do mesmo pensamento em relacdo a
eventual perda de tempo em um projeto tdo prioritario, o hospital, que ja tinha o relato, mas,
enfim, a gente se apegou as questdes regimentais para poder na ordem de distribuicdo, até
priorizamos ele, mas ndo redistribuimos essa ordem dos conselheiros. Mas a gente pede a
compreensao, esse processo foi distribuido para a ASBEA, que pode se subsidiar de toda essa
informacdo pelo seu relato, pode conversar com o conselheiro, porque ambos estavam no
conselho juntos. Temos ai o Jackson inscrito. Jackson Roberto Santa Helena de Castro
(Titular), Regido de Gestao de Planejamento Trés — RGP. 3: Boa noite a todos e a todas.
Eu agradeco, Presidente, e demais colegas pela compreensdo. Estava em deslocamento e a
internet do carro estava um pouco ruim. Eu corroboro com as palavras ai. Infelizmente, a
gente acaba jogando um trabalho que ja tinha feito, especialmente do hospital do Divina para
atras da parte do jogo. Eu queria registrar também que no sabado passado, a Regido Eixo
Baltazar teve a oportunidade, de receber a Prefeitura na Comunidade. Foi muito positivo, para
nos conselheiros, tanto do CMDUA, quanto os conselheiros do CMDUA da regido, ta? E tem
uma situacdo, Presidente, que ano passado, no encerramento, no apagar das luzes da ultima
gestdo do conselho, eu fui cobrado sobre uma questdo que passou por nds aqui, né? Que foi a
aprovacdo de um desgravamento de pracas para atendimento de uma demanda do OP, que foi
na ocasido aprovado por unanimidade neste conselho. Entdo, eu gostaria de saber a posi¢do a
respeito dessa situacdo, t4? Se ja foi encaminhado a resolucdo, como é gque esta, como € que
esta a situacdo, que eu ndo tive mais noticias, né? E peco a Gabriela, a gentileza de pesquisar.
Eu vou passar para ela o nimero do processo, ta? E, era isso, ta? Muito obrigado a todos, uma
boa noite e um bom trabalho para ndés. Germano Bremm (Presidente), Secretaria

Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado,
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Conselheiro Jackson. Vamos, aqui passando o nimero do processo para a gente verificar se ja
td na DM, né? Porque se ja houve aprovacgdo, na verdade, como ato subsequente, € fazer a
alteracdo la. Passamos entdo, ja para nossa equipe de planejamento. Hoje, vai ser apresentado
pela Carolina Kessler. Est4 aqui também a Daniele Vieira. Essas arquitetas urbanistas que véo
passar a apresentar, vamos dizer assim, 0s projetos que estdo distribuidos, pautados aqui para
os conselheiros. Vamos ver qual expediente aqui, dependendo do tempo, a gente consegue
evoluir nessa apresentacao. N&o sei quem € que comeca, eu acho que vao se dividindo, né?

4. ORDEM DO DIA;

Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria de Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Comeca comigo. Bom, boa noite a
todos, conselheiros, conselheiras. A gente entdo, vai dar inicio as apresentacfes dos processos,
de forma que a gente consiga esclarecer um pouco para vocés do que se trata cada um. A
gente apresenta 0s pontos principais da proposta. A ideia ndo € mostrar todos os despachos,
todos os pareceres, mas sim destacar aquilo que tem mais importancia pro entendimento do
processo. Vou iniciar pelo Item 4.1 da pauta. E o processo SEI 19.0.000113806-8. E trata,
entdo, de um gravame para fins de cadastramento. Foi feita a solicitacdo, protocolo registrado.
Séo feitas as analises e 0s pareceres técnicos pelas equipes da prefeitura e culminam na minuta
de resolucdo, que a gente vai estar apresentando para vocés. E um gravame de tragado viario
no endereco da Av. 2.000, até Av. Plinio Kroeff, no bairro Santa Rosa de Lima. O requerente
foi a Equipe de Gestdo e Desenvolvimento Territorial da antiga SMDE, atual SMAMUS. A
UGDT atualmente estd na SMAMUS e a SMDE continua existindo com a SMDT. O
expediente unico é o 002341650000, de aprovacdo de projeto urbanistico sobre uma area
parcial do Porto Seco. Esse gravame, entdo, ele ta localizado na Regido de Planejamento Trés,
no bairro Santa Rosa de Lima. Aqui a gente identificou o tracado viario, a Av. 2.000 é esse
trecho pequeno e esta sendo proposto entdo a ligacdo dessa Av. 2.000, com a continuidade da
Av. Willy Eugénio Fleck. Essa rua aqui é a Plinio Kroeff, ali em cima temos a Francisco
Silveira Bittencourt. E aqui ao outro lado, a leste, a Bernardino Silveira de Amorim. Aqui, a
gente demonstra 0 mapa com o0s registros e gravames do plano diretor, com a Av. 2.000 e o

tracado onde ela vai passar por cima, aqui dessa regido, onde ela ja existe. Aqui, a gente vé
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uma foto de satélite onde é possivel ver que esse tracado j& existe. Tem toda uma questdo de
atingimento ou ndo das habitagdes do local. Foi solicitado ent&o, pela Equipe de Gestdo e
Desenvolvimento do Territorio, a definicdo do alinhamento predial dessa via. Inicialmente,
com 34,25 m. E depois, foi alterado, ajustado para 36 m, para adequar o gabarito da Av.
2.000. Foi encaminhado entdo, para a Procuradoria Municipal Setorial 6, que € a procuradoria
da SMAMUS. A minuta para gravame viario, que cria extensdo da diretriz 2.000, até Awv.
Plinio Kroeff, buscando ampliar a estruturacdo urbana local, criando alternativas de rotas no
interior e entre as UEUs, Unidades de Estruturacdo Urbana. A Procuradoria, entdo, atraves da
Nota Técnica 352/2020, da seguimento, colocando que ndo vislumbra 6bice juridico a minuta,
e deve ser feito o seu encaminhamento ao CMDUA. Ocorreu a andlise pelo conselheiro da
RGP 6, Luis Antonio Gomes, que fez um pedido de diligéncias. Eu vou pular essa parte inicial,
onde ele apresenta 0 processo e ai ele coloca o0 seguinte: “Essa proposta de tracado atinge mais
de 50 unidades habitacionais que estdo no leito projetado. Faz-se tdo importante proposito,
imaginamos que também seja grande a proposta de reassentamento dessa comunidade ali
implantada ha bastante tempo. Para ter condi¢cdo de emitir parecer sobre a demanda, solicito
complementacdo de informacdes na forma de diligéncia. Primeiro, acesso ao expediente unico,
que origina a demanda, que é 0 002341650000, buscando nele informacdes da propriedade dos
imoveis envolvidos e 0 proposito urbanistico mencionado. Segundo, consulta ao Departamento
Municipal de Habitacdo sobre a situacdo dessa comunidade atingida pelo tracado viario
demandado. Terceiro, apresentacdo da demanda pela CTARF, que é a Comissdo Técnica de
Andlise de Regularizacdo Fundiaria, neste conselho. Com esses elementos, acredito que
poderemos emitir parecer embasado sobre esse tracado proposto. Registro que fiz um primeiro
contato com o conselheiro da RGP 3, para ter um minimo de informacdo sobre a area e de
imediato, me pareceu fundamental a complementacdo de informag6es aqui solicitadas. Dessa
feita, o processo voltou as equipes técnicas, que deram seguimento a tramitacdo. Foi
encaminhado, entdo, para a EPTC, que hoje esta na Secretaria Municipal de Mobilidade
Urbana, solicitando entdo, a avaliagdo sobre o caso, em tela, quanto a necessidade e
importancia da conexdo proposta e quanto a largura sugerida, do ponto de vista de fluxos e

trénsito. Em caso de possibilidade de reducdo do gabarito, solicitamos & EPTC que indica a
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largura minima sugerida para o trecho proposto”. E também, se colocou que, sobre a proposta
do tragado, existe um projeto de Estudo de Viabilidade Urbanistica do DEMHAB, j& aprovado
para a Vila Vitoria da Conquista. Depois a Unidade de Estruturacdo Urbana fez uma consulta
a CUR, que é a Coordenacao de Urbanismo e Regularizagdo no DEMHAB, fazendo algumas
consideragdes e solicitagdes. E, considerando a necessidade de ponderagdo entre o
planejamento urbano e a questdo social, considerando a importancia da conexao proposta para
estruturacdo urbana da regido, considerando a manifestagdo da EPTC em que sinaliza que a
diretriz proposta sobre a Vila Vitoria da Conquista possa ter seu gabarito reduzido para 30m.
Considerando de prestar os devidos esclarecimentos solicitados pelo Conselheiro, solicitamos
informar se ha possibilidade de adequacdo da Rua 1.940, prevista no EVU, de maneira a
ampliar o seu gabarito para 30m ou para 0 maior gabarito possivel, do ponto de vista técnico.
A CUR em resposta se manifestou ndo havendo dbice quanto a adequacdo da Rua 1.940,
desde que preservando o alinhamento norte da mesma rua. A Unidade de Estudos Urbanos,
encaminhou novamente para EPTC, propondo uma largura intermediaria para o tracado
proposto, de 22,5 m, onde o alinhamento de referéncia passa a ser aquele previsto pelo EVU
do DEMHAB, ou seja, a face norte. Estamos sugerindo a manutencéo da conexdo entre a Av.
Plinio Kroeff e a Av. 2.000, com um gabarito que seja maior do que aquele previsto no EVU,
mas que a0 mesmo tempo, ndo impacte nos imoveis em processo de regularizacao fundiaria,
conforme mapa abaixo. A figura 1, imoveis sobre APP serdo objeto de reassentamento, sdo
essas hachuras em cinza e em verde. Aqui n6s temos um curso d'agua, entdo, toda essa parte
verde € a éarea ribeirinha, onde ndo pode haver habitacdo. Todas essas casas vao ser
reassentadas, assim como essa area da hachura cinza. Aqui € possivel vislumbrar quantas casas,
enfim, seriam atingidas, sé que todas elas estdo sobre a area a ser reassentada. Proposta do
viario com largura intermediaria, entre os 12,5 aprovados no EVU, e 0s 36 m, previstos no
Plano Diretor, de 22,5 m e que ndo impacte nos imoveis em processo de regularizacdo
fundiaria. A Unidade de Estruturacdo Urbana, seguindo o rito do processo, encaminha para
Coordenacéo de Planejamento Urbano para que seja dado o encaminhamento. Trato-se, entdo,
de retorno ao pedido de diligéncias. O DEMHAB informou sobre a existéncia de EVU, ja

aprovado para Vila Vitéria da Conquista. No projeto € possivel verificar que os lotes ao norte
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da Rua 1.940, foram preservados, sendo considerados para a sua regularizacdo fundiéria,
enquanto que os lotes ao sul estavam sendo atingidos pelo tracado projetado da via. J& a
EPTC ratificou a importancia da conexao viaria proposta e estabeleceu como gabarito minimo
para o atendimento de demanda de tréansito, a largura de 30 m. O DEMHAB, por sua vez, ndo
se opds a adequacdo da largura do tragado viario, desde que a ampliacdo do gabarito se desse
no sentido sul, preservando o alinhamento norte da mesma rua, consolidado em data anterior a
2002, com o objetivo de preservar os lotes que ndo eram atingidos no EVU, aprovado. Em
posse do projeto de EVU do DEMHAB e das indica¢des apresentadas tanto pela EPTC, como
por aquele departamento, a Unidade de Estudos Urbanos desenvolveu novo estudo que levou
em conta a necessidade de ponderar os beneficios sociais e de estruturacdo urbana e
apresentou o ajuste do tracado e nova proposta de largura para o gravame, desta vez, com
22,5 m. Foi considerada a necessidade de ampliar a mobilidade urbana e facilitar a circulacao,
que ha projeto aprovado do EVU do DEMHAB para a Vila Vitoria da Conquista, que neste
projeto a Rua 1.940, tem apenas 12,5 m de largura, e ndo liga a Av. Plinio Kroeff a Av. 2.000,
que é a proposta anterior da UEU da extensdo da Av. 2.000. Apresentava a largura de 36 m e
atingiria os imoveis com frente para a Rua 1.940, e que os imdveis atingidos pela atual
proposta, encontram-se sobre a area de parque e de area de protecdo permanente, e ja serao
objeto de reassentamento e, portanto, ndo seriam impactados pelo gravame viario, conforme
figura 1 abaixo. A figura é aquela que a gente mostrou antes, desculpe. A Procuradoria
Setorial prevé o processo, cita 0s passos que foram tramitados, e se manifesta ndo verificando
Obice juridico para a assinatura da minuta. Anexada a nova minuta e atendidas a todas as
adequacOes, ndo verificou ébice juridico para aprovacdo da minuta. Aqui € sé um, uma
imagem ilustrativa, novamente, para nos lembrarmos de que toda essa mancha cinza, e toda a
mancha verde, as familias serdo reassentadas. Portanto, o tracado, que € esse tracado mais
grosso aqui em vermelho, ele ndo, eh, vai acarretar por si s6, em, em realocacdo de familias. A
proposta da minuta de resolucdo, gravame de tracado viario da extensdo da Av. 2.000 até a
Av. Plinio Kroeff, com 22,5 m de largura, inserido na macro zona 3, unidade de estruturacao
urbana 16, bairro Santa Rosa de Lima, conforme plantas 1 e 2 anexas. Justificativa: Essa

proposta tem origem em estudo elaborado para o expediente nimero 0023416500000, que
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trata de uma aprovacdo de projeto urbanistico sobre a area parcial do Porto Seco, tratado na
CTARF. A proposta busca a conexdo da Av. 2.000 com a &rea j& consolidada do Porto Seco.
A extensdo da referida Avenida até a Av. Plinio Kroeff, cria uma ligacéo desta com a Av. Willy
Eugénio Fleck, e busca ampliar a estruturacdo urbana local, incluindo a Vila Vitéria da
Conquista, criando alternativas de rotas no interior e entre as unidades de estruturagdo
urbanas. Aqui entdo a gente t& vislumbrando sempre, a nossa prancha 1, vai ser a situacdo
existente. A prancha 2, a situacdo proposta. Aqui, na situagao vigente, a gente vé que essa rua,
a, Av. 2.000, ela faz uma inflexdo e vem aqui para baixo, e ndo tem essa conexdo leste-oeste
com a Av. Plinio Kroeff. Aqui entdo, em vermelho, a proposta do gabarito, com os 22,5 m,
respeitando o alinhamento norte, né? Desenvolvemos ela ao sul das casas que estdo, que vao
ser regularizadas pelo DEMHAB. Obrigada. Germano, eu ndo sei Se eu passo para 0 proximo
direto, como é que nds vamos...? Germano Bremm, Secretdrio Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus: Sim. Pode passar. E para que cada
conselheiro, vamos dizer assim, que tem ja o seu processo distribuido, fica atento para cada um
desses expedientes. Entdo, a gente estd no 4.2. SO de repente, a Gabriela pode nos lembrar
quem € o conselheiro. Gabriela Brasil, Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esse primeiro que a Carolina apresentou era da
ABES. Agora esse segundo, 4.2, é da Area. Germano Bremm, Secretario Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus: Que é o que se comentou, né?
Que inclusive ja tinha relato, enfim, uma andlise do conselheiro do OP. Por favor, pode
continuar. Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria de Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Certo! Uma explicacéo
também, vocés vao ver que alguns processos tém dois nimeros do Sistema CE e outros
processos tém apenas um. Isso é uma rotina que a gente t4 modificando, 0s novos processos
de Estudos de Viabilidade Urbanistica vdo ter apenas um Processo SEI para concentrar todas
as informacdes, mas alguns mais antigos tém esses dois processos, um de meio ambiente e 0
outro de urbanismo. Entdo, o nimero do meio ambiente, neste caso, é 0 22.0.0000046487-6 e
0 de urbanismo é o 22.0.000004655-8. E um Estudo de Viabilidade Urbanistica onde a gente

tem o protocolo pelo requerente, analise dos 6érgdos da Prefeitura, que tem assento na

Pagina 16 de 34



465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
492
493

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

CAUGE, com seus pareceres técnicos, e o Estudo de Viabilidade Urbanistica deferido, entdo,
por essa comissdo que trata dos empreendimentos de grande porte. O expediente Unico
vinculado ao é 0 00221456002. O enderego, Rua da Gruta 145. O interessado é Provincia Mae
da Providéncia, o Hospital Divina Providéncia, numa etapa de Estudo de Viabilidade
Urbanistica. Trata de regularizacdo e ampliacdo das instalacbes do Hospital Divina
Providéncia. O enquadramento é um projeto especial de impacto urbano de segundo grau,
conforme o artigo 61, incisos 1° e 2°, artigo 100, paragrafo 3° e anexo 11.2, folhas 1 e 3 da Lei
Complementar 4.344 de 99, modificada pela Lei Complementar 646/2010, do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental. Entdo, o Hospital Divina Providéncia ta localizado no
bairro Gldria, na Regido de Planejamento Cinco. A gente tem a Av. Professor Oscar Pereira, se
entra, entdo, na transversal que € a Estrada dos Batilanas e a Rua da Gruta, que é a que da
frente para o hospital. Aqui, a gente coloca uma visao aérea extraida do site do Provincia, para
mostrar como € que ta la hoje, como é que ja esta a disposicao, entdo, dos estacionamentos,
dos acessos, da, aqui da, das calcadas. A proposta, ela se refere a regularizacdo e ampliacéo
das instalacdes do Hospital Divina Providéncia, localizado na Rua da Gruta, nimero 145, com
solicitacdo de flexibilizacdo de altura. O projeto esta inserido na Matricula 9.673 do Registro
de Imoveis da 3% Zona de Porto Alegre, em um terreno com mais de 220.000 m? com area
adensavel de 38.541,58 m? e area construida de mais de 52.000 m2. Sdo 15 prédios, dois
porticos, 430 vagas de estacionamento e bicicletario com 43 vagas. Aqui, nessa imagem, 0S
prédios que estdo sinalizados em azul, sdo existentes, regularizados. Os prédios em verde, eles
ja estdo construidos, mas eles tém que ser regularizados. Os prédios nesse vermelho escuro sdo
prédios novos a construir. E 0 amarelo aqui € uma expansdo que no préximo, na proxima
prancha, a gente vai ver que se trata de uma ampliacdo na parte superior de um prédio
existente. Aqui, entdo, a gente consegue ver o desnivel do terreno e as diferentes alturas, tanto
propostas como as, as, a regularizar. Aqui, nds apresentamos o0 regime urbanistico. Ele, ele
tem a macro zona 4, na area de ocupacao intensiva, macro zona 8, area de ocupacdo rarefeita.
E todas as edificacGes, elas estdo sobre a &rea predominantemente residencial, e a parte de
protecdo do ambiente natural ndo tem edificacbes. A gente tem aqui, entdo, o indice de

aproveitamento em cada uma das, das &reas de ocupacao e as alturas permitidas de 9 m e taxas
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de ocupacdo varidveis de 66,6% e 20%. A unidade de projetos especiais da SMAMUS
ratificou a analise de planejamento urbano constante no parecer CAUGE, nimero 105/2014,
tal qual destacamos a seguir. Conforme informacdo constante na prancha de EVU, as
edificacOes estdo restritas a Macrozona 4, vinculada ao agrupamento de atividades 1, area
predominantemente residencial. A atividade classifica-se como servigos com interferéncia
ambiental de nivel 1, ndo possuindo restricdo quanto a implantacdo, com porte limitado a
1.500 m?, conforme os anexos 5.2, 5.3 e 5.4 do Plano Diretor. Considerando as dimensdes do
imovel, por tratar-se de atividade pré-existente com porte j& superior ao permitido, nada temos
a opor quanto ao porte proposto, com base no artigo 61, inciso 2, alinea A, do Plano Diretor,
observadas as diretrizes dos demais 0rgdos competentes. A proposta contém edificacbes com
altura superior a permitida no imovel. Entendemos que essa volumetria pode ser aceita, com
base no artigo 61, inciso 2, alinea A, do Plano Diretor, condicionada ao atendimento do recuo
de altura, conforme artigos 112 e 113 da mesma lei. As compensacGes necessarias, apontadas
no parecer da CAUGE 133/2021, quanto a qualificacdo dos passeios publicos do entorno,
foram contempladas na presente proposta, conforme consta no arrazoado de 29 de novembro.
Entdo sdo elas: a modificacdo na intersecdo entre a Av. Professor Oscar Pereira e a Rua da
Gruta, la no acesso, entdo, com a, com a via principal. A implantacdo de trés travessias de
pedestres com rampas de acessibilidade universal em frente ao hospital, e implantacdo de
travessia elevada, com passagem em nivel, no acesso pela Rua da Gruta, com rebaixos de
meio-fio para passagem de veiculos. Alargamento do passeio junto a Estrada das Batilanas
para 2 m de passagem, aqui quem conhece o local, sabe que tem um desnivel bem grande entre
a pista e 0, e 0 passeio, e foi uma solucdo conjunta porque aqui passa transporte publico e
tudo, e ndo, ndo foi possivel ampliar mais do que isso, mas 0s 2 m ja ficaram de bom tamanho
para a acessibilidade. A CAUGE, entdo, em 27 de julho de 2023, aprovou o EVU do projeto
especial de impacto urbano de segundo grau. Considerando a proposta de mitigacdo de
impacto, apresentada pela empresa Matriciaria Engenharia Consultiva em 8 de maio de 2023,
considerando a manifestagdo técnica da coordenagdo das comissdes no documento especifico e
despacho do Senhor Secretario da SMAMUS no documento especifico, defere-se a solicitacdo

quanto a execucdo das faixas de trafego com largura de 3 m. As questdes viarias e de
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mobilidade, apontadas pela Secretaria de Mobilidade Urbana e EPTC, ficardo como
condicionantes para a etapa de aprovagdo dos projetos complementares. Condicionantes,
entdo, da SMAMUS, Diretoria de Planejamento Urbano. O requerente deverd firmar com a
Prefeitura Municipal de Porto Alegre, uma concessdo de direito real de uso, referente ao
trecho da Rua da Gruta, entre a Estrada das Batilanas e o acesso principal do complexo
hospitalar. Faz-se incidéncia de portico e cancelas de veiculos sobre o logradouro publico
cadastrado, os quais restringem o livre acesso a este espaco publico, tornando o espaco
publico, mas de uso privado. O DMAE, condiciona a carta de habitacdo de todas as
edificacbes ao DMAE, SMAMUS, Meio Ambiente, Secretaria de Cultura, da Fazenda, da
Salde, de Obras e Infraestrutura, de Mobilidade. Nada tem a opor quanto a aprovacao deste
EVU. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — Smamus: Carol, obrigado. Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22
Suplente), Secretaria de Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: O préximo é com a Daniela entdo. O, 4.3 é o loteamento Ipanema. Daniela
Vieira, Secretaria de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus: Eu vou
apresentar uma analise de EVU, SEI 20.0.00004789-0, do empreendimento, denominado
Loteamento Ipanema, localizado na Avenida Guaiba, 12.100, bairro Espirito Santo. Na UTSI
6A3 UTR 27, area de ocupacdo intensiva. Esse é o zoneamento territorial da Lei 4379, que foi
a base da analise tendo em vista que o processo foi paralisado devido a acdo civil. Entdo,
atualmente, a regido esta classificada como area de ocupacdo intensiva, macro zona 5, UE 14,
subunidades 1 e 5. A classificacdo do PDDUA, né? O loteamento € composto por quatro
quadras, denominadas A, B, C e D, das quais a quadra C e essa sdo atingidas pela faixa ndo
edificavel do correspondente ao arroio Espirito Santo. E a proposta analisada altera as
edificacdes incidentes sobre as quatro quadras do loteamento, né, que foi aprovado como um
plano conjunto de parcelamento de solo e edificacdo original, originalmente aprovadas pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental CMP DDU. Ele
altera tanto em numero quanto em morfologia e na implantacdo das edificacbes sobre o0s
terrenos nos seguintes pontos. A posigéo das edificagbes das quadras A e C, foram acrescidas

duas torres na quadra A, uma torre na quadra C e uma torre na quadra D. As torres
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residenciais passaram de 10 pavimentos mais pilotis e cobertura, com uma altura total de 35 m
para o terreno, mais oito pavimentos e terra mais sete pavimentos com uma altura total de 28
m. A tipologia de casas em condominio foi suprimida e como e foi suprimido também um
bloco comercial localizado na quadra C, que deu lugar a uma area aberta de uso comum do
condominio junto a Avenida Guaiba. As vagas para estacionamentos passam a ser cobertas ou
alocadas no subsolo gerando um aumento da area atual construida. O ndmero de unidades
residenciais passou de 971 para 500 e das unidades comerciais de 22 para 14. E o nimero total
de vagas para estacionamento passou de 1.299 para 1.153. Entdo, segundo o arrazoado
apresentado pelo requerente, as modificacGes visam adequar o empreendimento aprovado para
atender as determinagOes legais internas e externas ao municipio, conforme se segue. A
compatibilizagdo do EVU aprovado em 1997 com a vegetacdo a preservar, conforme as
diretrizes expressas no RIA e representadas na planta de implantacdo, versdao 507 de 2000 e
encaminhada pela ISMA ao GT do Grupo 84 em primeiro de dezembro de 2000. Ajuste da
faixa ndo edificavel incidente sobre as quadras A e C de 5 m para 15 m de cada lado do arroio
a ser canalizado, conforme decisdo judicial. Preservacdo dos vegetais imunes ao corte
existentes na quadra A B, nas quadras A, B, C e D, identificados no laudo ambiental atualizado
apresentado a ISMA. A alteracdo no volume da circulacdo vertical para contemplar os espagos
necessarios ao uso por cadeirantes em atendimento a legislacdo de acessibilidade de incéndio,
anteriormente ndo exigidos. Entdo, fazendo um breve historico, né, tipo assim, o loteamento
ele é aprovado em 30 de janeiro de 1996 pelo GT do Grupo 84, é aprovado como um plano
conjunto de parcelamento do solo e edificacdo, que estabeleceu o regime urbanistico para os
imoveis integrantes dessas quatro quadras. O plano conjunto foi submetido ao Conselho
Municipal do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, de Desenvolvimento Urbano e
analisado por quadro, que tramitaram em expediéncias préprias e obtiveram a aprovacdo do
Conselho. Entdo, em 12 de marco de 1997, foram apreciadas e aprovadas as quadras B, C, D,
pelo Conselho. Em 02 de abril de 1997, foi aprovada a quadra A. Em 31 de janeiro de 1996, o
projeto urbanistico do loteamento foi aprovado pela antiga OPSDE da Secretaria de
Planejamento Municipal. E em 9 de julho de 1996, ele obteve a licenca ambiental da FEPAM.

Em 17 de outubro de 1996, o projeto urbanistico do loteamento foi licenciado pelo PSDE e
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em 28 de janeiro de 1997, ele foi registrado na matricula nimero 30.651, no registro de
imoveis da 3% zona. Em 6 de fevereiro de 1997, o registro de imoveis comunicou 0 municipio
através do Oficio 59, do registro do parcelamento do solo. Em outubro de 1998, a ISMA
solicitou ao RIA, relatorio de impacto ambiental, e em janeiro de 2000, foi feita audiéncia
publica do RIA. Em 5 de julho de 2000, foi validada pela ISMA a nova implantacdo apds
ajustes para compatibilizacdo com o RIA. E em janeiro em primeiro de dezembro de 2000, a
ISMA informou ao GT do Grupo 84, que poderia ser dado prosseguimento ao tramite de
aprovacdo dos projetos das quadras A, B, C e D, com base na nova implantagédo, que é essa
planta que foi aprovada depois do RIA, que foi e das alteragcdes solicitadas. Em 18 de agosto
de 2000, foi ajuizada Acdo Civil Publica 001/1.05.027787983-0, para averiguar possiveis
danos ambientais causados pelo empreendimento. Entdo, foram paralisadas todas as
aprovacoes e foi impedido o inicio de obras do loteamento. Em primeiro de agosto de 2011, a
acao foi julgada improcedente e o STF deu ganho de causa ao empreendedor. Em 16 de
dezembro de 2014, a PGM emitiu a informacdo nimero 60/2014, na qual consta orientacéo
juridica para a continuidade da tramitacdo no municipio, conforme segue transcrito o trecho
abaixo, que € considerado aplicavel o artigo 159 do PDDUA, paragrafo primeiro,
possibilitando a anélise de acordo com a legislagdo em vigor na data da aprovacao, no caso, a
Lei Complementar 4379, tendo em vista 0 empreendedor estar impedido judicialmente, para
tanto, desde que ndo haja uma modificacdo substancial do projeto aprovado, para
compatibilizar o, compatibilizar o0 aumento da faixa ndo edificavel de 5 para 15 m de cada lado
do arroio Espirito Santo, conforme determinado em decisdo transitada e julgada. Ele também
considera o regramento do artigo 160, inciso primeiro, no tocante a necessidade de
modificacdo da proposta em razdo da decisao judicial que altere a configuracdo da gleba ou do
lote de terreno. E alerta que, faca o tempo decorrido, embora o direito a manutencdo do
projeto aprovado originalmente, com base na Lei 4379, no artigo, nos termos do artigo 159 do
PDDUA, em caso de alteracdo substancial da proposta, essa deveria ser apreciada pelos
ditames do PDDUA em vigor. Bom, entdo, o objeto da analise do EVU €é um projeto
urbanistico arquiteténico denominado plano conjunto, né, que atualmente é uma configuracdo

em desuso e que vigorava na época do plano de 79, da Lei 43. O qual permitia a apresentacdo
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de um planejamento para fins de edificacdo mediante adocdo de normas proprias em areas
iguais ou superiores a 5.000 m2. O projeto urbanistico originado pelo parcelamento do solo
permanece inalterado até porque ele foi levado a registro, né? Entdo, eles mantiveram a
estrutura aprovada, né, estrutura fundiaria aprovada. E manteve as dimensdes da geometria
planimétrica das vias, os mesmos alinhamentos, a superficie e dimensfes de cada lote, tanto
publicos quanto privados. Assim como 0s percentuais de cada tipo de area, conforme
registrado na planilna de controle. A partir da solicitacdo efetuada pelo requerente, da
manifestacdo da PGEM na informacgéo 60 de 2014, desde a etapa de diretrizes que foi emitida
através do Parecer Cautelar 133/2019, verificou-se a necessidade da definicdo de um critério
para que possa ser considerado como modificacdo de projeto. Considerando que a tipologia
edilicia prevista pela 43 possui caracterizagdo diferente da prevista na 43499. Entéo, por conta
disso, a andlise técnica, na andlise técnica, foi tracado um paralelo entre dispositivos de
controle do primeiro PDDDU que é a Lei 4379 e do PDDUA que é a 43499. E a
caracterizacdo desses instrumentos, assim como entre 0s conceitos de cada Lei Complementar
para as suas tipologias edilicias, com o objetivo de observar se o projeto atende e como a
legislacdo municipal pertinente. Entdo, se comparar as duas legislacdes, concluiu-se gque tanto
na aplicacdo da Lei 43, quanto na, na, da Lei 4349, o que importa para o poder publico, no
que tange a modificacdo do projeto, é verificar se o envelope dentro do qual foi aprovado o
projeto arquitetdnico permanece sendo respeitado. E se houve alteracdo dos impactos
produzidos pelo plano original, independentemente dos elementos de carater plasticos
existentes na proposta originalmente aprovada. Na andlise urbanistica também se considerou,
além da decisdo judicial e das diretrizes dadas pelo RIA, dadas pelo RIA, a passagem do tempo
e a adequacdo da proposta as legislacdes ambiental e de protecdo contra o incéndio, assim
como 0s principios e estratégias do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental
vigente, que norteia 0 modelo de desenvolvimento do municipio, desde a sua promulgacdo em
1° de dezembro de 1999. Mesmo que 0s parametros arquitetdnicos para a modificacdo do
conjunto edificado sejam dados pela Lei 4379, né, o primeiro PDDDU. Entdo, para uma
melhor avaliagdo dos impactos dessa modificacdo, foram elaboradas as planilhas comparativas

entre as duas propostas para as quadras e para o plano conjunto. Entdo, aqui tem a planta do
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da proposta aprovada pelo GT do Grupo 84 em 31 de janeiro de 1997. Da implantacdo, que
era composta por 16 torres residenciais, 51 casas em condominio horizontal, dois blocos
comerciais. Eram 971 unidades habitacionais, 22 unidades comerciais, 1.254 vagas
residenciais, 45 vagas comerciais. As torres eram compostas por 11 pavimentos com uma
altura de 34,50 m. A area computével era 69.772,41 m2. A ndo computavel 26.924,83 m2. E a
area excluida, na época, existia esse, essa denominacdo de area excluida, 11.601,64 m2,
Totalizando 108.308,88 m? de area construida. Entdo, na implantagdo validada pela ISMA
apos 0s ajustes, para compatibilizacdo com o RIA, que € a planta de 2000, de 5 de julho, foi
foram feitas as alteragdes, né? Que foram suprimidas a tipologia de casas em condominio e do
bloco comercial da quadra C, as vagas de estacionamento foram cobertos, que na proposta
original elas ndo eram cobertas. E teve um acréscimo de duas torres residenciais no conjunto.
Na proposta apresentada e aprovada através do parecer cautelar 049 de 2022, ela tem 20
torres residenciais, um bloco comercial, 500 unidades habitacionais, 14 unidades comerciais,
1.133 vagas residenciais e 20 vagas comerciais. S80 nove pavimentos com uma altura de 28 m
no total. A area computavel corresponde a 54.238,22 m2. A ndao computavel 32.017,88 m2. A
excluida 26.258,3 m? e a area total 110.658,23 m2. Entdo, na planilha comparativa, e aqui,
como é uma sintese, eu td trazendo a planilha comparativa do conjunto. No parecer, vocés vao
poder ver que tem as planilhas de cada quadra analisada e depois a sintese total da analise. E
foi procurado se fazer um comparativo quantitativo dessas alteracGes. Entdo, a partir dos
dados comparativos apresentados, se verificou que no plano conjunto houve um aumento de
2.349,35 m?2 na area total construida, e decorreu principalmente da cobertura das vagas para
estacionamento, da area excluida e do ajuste das areas de apoio das torres, que € a area ndo
computavel e a area excluida relativas das paredes externas. Por outro lado, houve a reducédo
da area total computavel em 17.389,99 m2, como consequéncia da exclusdo de 471 economias
residenciais e de oito economias comerciais. Também houve a reducdo do numero de vagas
para estacionamento, que passou de 1.254 para 1.133 unidades residenciais e de 45 para 20
unidades comerciais, em funcdo da supressdao do, de um dos blocos comerciais. Entdo, no
regramento dado pela Lei 43, o indice de aproveitamento é um dos instrumentos de controle

urbanistico que regulam a edificacdo. E segundo o artigo 133 da mesma lei, a funcdo do indice
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é o controle das densidades populacionais nas unidades territoriais e planejamento. A reducéo
da area computével e do nimero de economias residenciais, caracterizam um adensamento
menor do que o previsto na proposta original, que somada a reducdo do nimero de vagas para
estacionamento e a redugdo do nimero de economias comerciais, geram menos impacto no
territorio. A nova altura das torres com a reducdo de dois pavimentos, passando de uma altura
de 34,5 m para 28, juntamente com a alocagdo das vagas de estacionamento cobertos em
subsolos, com estruturas cobertas pré-definidas e que compdem o conjunto edificado, assim
como a concentracdo do maior numero de edificacGes na quadra A, mais afastadas da Avenida
Guaiba, reduzem o impacto na paisagem urbana. As edificacdes atendem aos demais elementos
de controle da Lei 4379, ou seja, foi avaliada a taxa de ocupacdo, altura, recuos e a
jardinamento, né? E mantém a tipologia definida por essa lei, que é constituida por subsolo,
pilotis, pavimento tipo e cobertura. E essa tipologia ja configurava nas torres das quadras A,
C, A e C do EVU aprovado. A nova proposta reduz os impactos urbano-ambientais causados
pelo plano original e poderia ter sido submetido ao GT do Grupo 84, nos mesmos termos da
proposta aprovada em 30 de janeiro de 1996, desde que a época foram fossem observadas as
questdes ambientais apontadas no RIA e a faixa ndo edificavel de 30 m. Referente ao arroio.
Entdo, dentro do parecer, foram colocados 0s seguintes condicionantes, né, para a aprovacgao.
O demais condicionou que a liberacéo de toda e qualquer carta de habitacdo fica condicionada
a conclusdo e recebimento das obras de macro, de drenagem do Loteamento Ipanema e das
obras de microdrenagem necessarias para 0 cadastramento dos respectivos. A liberacdo de
toda e qualquer carta de habitacdo ficara condicionada a conclusdo e recebimento das obras
compensatorias do EVU, que deverdo ser implantadas no minimo em quantidade proporcional
a fracdo correspondente do habites parcial requerido relativamente ao habites total. E a
afirmativa de um termo de compromisso previamente ao licenciamento das edificagdes do
EVU. E a SMAMUS relacionou as medidas para a emissdo do habites de empreendimento,
como permitir a conversao a esquerda da Rua Ladislau Neto para a Avenida Juca Batista.
Implantar em sentido Unico sul-norte da Rua Ladislau Neto. Proibir o estacionamento na Rua
Ladislau Neto proximo a intercessdo. Ajustar o acesso de saida de veiculos na quadra C, do

prolongamento da Avenida Coronel Pedro Bittencourt. Ajustar as inclinagdes dos acessos ao
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estacionamento da quadra C pela Rua dos Tabajaras. Implantar a &rea de manobras de veiculos
de carga, reformular a intersecdo entre a Avenida Guaiba e a Rua Pedro Bittencourt para
seguranca de pedestres e veiculos e atender o plano diretor escolar viario integrado. Bom,
agradeco a atencdo de voceés, peco desculpas se foi muito rapida a apresentacdo, mas a pauta é
extensa, né? E toda e qualquer informacdo adicional vocés podem ter acesso ao parecer e
também nos consultar, se for necessério. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus: OK. Obrigado, Daiane, pela
apresentacdo aqui do tema, bastante complexo. O Conselheiro Felisberto pediu uma questéo
de ordem, eu vou oportunizar, lembrando s6 que, naturalmente, podem fazer eventuais
esclarecimentos a alguma equipe que a gente esteja comentando aqui na apresentacdo. Mas 0
processo ele ndo estd sendo debatido, ndo esta sendo relatado, né? Entdo, a apresentacdo da
equipe é para todos entenderem do que se trata de forma geral, mas assim, ndo € debate,
relatoria, enfim. Depois, tem a distribuicdo ao relator, tem diligéncias, o relatorio, vista, a
discussdo, né? Entdo, ndo vamos entrar no debate de cada um dos processos agora neste
momento, que ndo é regimentalmente 0 momento apropriado. Conselheiro Felisberto, vocé
tinha um ponto? Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Um
— RGP. 1: A minha questdo de ordem é, fundamentalmente, relacionada aos foruns regionais
de planejamento, ta? Os delegados da regido deverdo ter conhecimento e discutir isso com o
seu conselheiro, né? Entendam que o conselheiro ndo pode de uma regido decidir pela sua
cabeca, sem ouvir seus delegados, porque foram eleitos como conselheiros. E muitos desses
empreendimentos e projetos vao impactar a vida desses delegados dessas regides. Entdo, eu
pondero que, ndo sei quantas regides ainda tem que serem implementados os foruns, para que
os delegados tomem conhecimento, ou, pelo menos, os conselheiros chamem o0s seus
delegados para colocar os projetos que estdo sendo discutidos aqui no CMDUA, que séo
projetos que vao impactar muito na vida de determinadas comunidades. Ndo vou entrar em
detalhes, quais, mas esses trés ja ddo uma panoramica do que vem ai, ta? Entdo, assim, é uma
ponderacdo que eu faco e outras. Secretario, assim, j& td finalizando, s6 que muitas vezes a
gente tem dificuldade de se deslocar na cidade. Entdo, eu queria ponderar que o senhor

estudasse de uma maneira de ajudar os conselheiros nos deslocamentos quando fossem
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solicitados, t4? Para que a gente pudesse conhecer os empreendimentos ou o local onde véo
ser feitos esses empreendimentos. Era isso, obrigado. Germano Bremm, Secretério
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus: Obrigado,
Conselheiro Felisberto. Vamos continuar na nossa apresentacao, e eu pego a atencdo pra gente
poder evoluir, que tem bastante processo que a gente quer nas préximas reunides ja dar inicio
as discussoes, relatorias, enfim. NGs temos um passivo a vencer, entdo, vamos concentrar aqui
nas apresentacbes para que a gente possa superar. O Conselheiro Felisberto traz um
posicionamento dele ali e que ndo tem convergéncia, vamos dizer assim, com esta presidéncia.
A gente discorda, efetivamente, nesse ponto da necessidade de aprovar junto ao forum, da
regido, junto aos delegados. O conselheiro € o legitimo eleito, o representante da comunidade
e na auséncia de conselheiros, de representantes. Ndao € o meu posicionamento, respeito,
naturalmente, a divergéncia do Conselheiro Felisberto e o forum de delegados é o 6rgdo de
suporte. Mas o conselheiro ndo fica necessariamente restrito ao férum, a comunidade como
um todo. O conselheiro ele tem que, naturalmente, na sua estratégia, imaginando assim
também de reeleicdo ou ndo, refletir de que forma ele entende adequado fazer, vamos dizer
assim, essa participacdo comunitaria, se vai ser mais ampliada, se vai ser numa dindmica
permanente de reunido semanal ou mensal, enfim. E a gente da essa liberdade, ndo existe uma
obrigatoriedade de dindmica. Isso eu faco questdo sO de ressaltar. Mas € natural que, e sim
houve uma discussdo na regido. Sao eleitos também os delegados daquela regido que tém que
ser envolvidos, né? Sao os atores, protagonistas assim, desse processo e nessa perspectiva que
eu so faco esse adendo para gente poder continuar aqui nos nossos expedientes e concluir aqui
e depois a partir da semana que vem fazer as discussdes. Ta bem. Gabriela Brasil, Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: O préximo
processo é 0 4.4, de relatoria do CRECI, que vai ser demonstrado, apresentado conjuntamente
com a Pauta 4.2. Conforme comentamos no inicio. Entdo, o Conselheiro do CRECI ficara com
0os dois processos. Germano Bremm, Secretdrio Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — Smamus: E, por favor, Carol, eu sei que tem bastante
conteddo, se puderem ser de forma mais célere um pouquinho ali, pra gente vencer, porque

tem bastante. Estou imaginando assim, nos nossos regimentos de resolugéo de procedimentos
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a gente estabeleceu o prazo de apresentacao de 5 minutos, mas, enfim, pelo contetdo, as vezes
tem coisas mais complexas, fica dificil, especialmente nesse momento inicial, que a gente esta
relatando de forma geral, todo o historico. Tem muitos conselheiros novos. Entdo, ndo
necessariamente precisa ficar nesse prazo, porque a gente esta iniciando aqui. Naturalmente,
depois quando nds relembrarmos o que vai acontecer, ao longo da relatoria, da diligéncia,
enfim, normalmente, a equipe vai ser chamada, apresentada e vai ser mais sintética a
apresentacdo, s6 para esclarecer pros demais conselheiros que hoje ela esta um pouco mais
ampliada também, porque é realmente para que todos conhe¢cam com um pouquinho mais de
profundidade o que vem da andlise dos projetos, de forma geral. Ta bem? Entdo, por favor,
fica a vontade ai. Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria de
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Como a
Gabriela ja falou. Entdo, a gente vai estar apresentando em conjunto o 4.4 e 4.20. Primeiro, eu
apresento o 4.4, e na sequéncia eu passo pro 4.20. O 4.4 é um EVU, SEI 23.0.000095634-1
de meio ambiente, 23.0.000096395-0 de urbanismo. Entdo, solicitacdo registrada, fazemos os
pareceres técnicos e apreciado pela cautelar e deferido. O Expediente Unico é 0 00230157001,
na Avenida Juca Batista, 5600, no bairro Hipica. Interessado é Paulo Oliveira Graff Beltrame.
E um condominio por unidades auténomas, contém parcelamento do solo e também ajuste
entre zoneamentos. Um projeto especial de impacto urbano de segundo grau com base no
artigo 61, inciso 2, da Lei B, e no anexo 11.2, folha 3, do Plano Diretor. Ele esta localizado na
regido de planejamento 6, no bairro Hipica, entre as Avenidas Juca Batista e Rua do Schneider,
né, esse terreno aqui da, dessa esquina. O interesse entdo do empreendedor é aprovar um
desmembramento para dividir a area em dois lotes. O primeiro com 10.000 m?2, para comeércio
e servicos, e o segundo, esse lote maior aqui, com cerca de 120.000 m?, para condominio por
unidades autdénomas. Conforme arrazoado, a area possui 119.696,56 m2. E destes, apenas
49.254,41 m2 é ocupada por unidades privativas e superface 41% da area. O restante, 59% da
area, destinado aos acessos, as areas verdes internas e aos largos artificiais. Em que pese eles
poderem atingir 600 unidades, 600 economias pelo calculo da cota ideal, o projeto prevé 284.
E na etapa de diretrizes foi avaliada a questdo do regime urbanistico. Aqui, a gente percebe

que sdo trés subunidades, a subunidade 4, a subunidade 11 nessa fragdo maior do terreno e a
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subunidade 8. Entdo, houve a necessidade, para adequacdo da proposta, de fazer uma
flexibilizacdo de volumetria. E solicita uma mudanga de regime urbanistico, que é estender o
regime de intensiva da subunidade 4 na testada aqui, entdo, voltada pra Juca Batista e nesse
trecho na Rua do Schneider. Aqui, a gente demonstra 0s regimes urbanisticos, sdo trés
subunidades, a 4, a 8 e a 11, mista 1, cota ideal 75. Aqui, a gente vé a diferenca do indice de
aproveitamento da, de 1 para 0,1, da area feita. E a taxa de ocupacdo de 20%. Para a
viabilizagdo da proposta estd sendo encaminhada no Processo 23.0.00009538-0, minuta de
resolucdo para ajuste entre zoneamento, zoneamentos intensivos e rarefeito, considerando o
desenvolvimento atual que se verifica nas regides, ao longo da Avenida Juca Batista. Com
relacdo ao regime urbanistico, informamos que nada temos a opor com relacdo aos parametros
propostos, alterar a volumetria da subunidade 4, de cddigo 21 para codigo 1, sendo a taxa de
ocupacdo o unico item realmente a ser alterado, passando de 20% para 66%. Ficando assim
mais adequado, conceitualmente, a ocupagdo prevista, tanto no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano da Lei 43, quanto do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Ambiental, Lei 434, modificada pela Lei 46. Entendemos que essas alteragdes podem ocorrer
através de proposta de projeto de resolucdo do Conselho Municipal do Plano Diretor. Entéo,
no parcelamento do solo, como eles tém a area superior a 22.000 mz, eles se enquadram como
loteamento, serdo doados 20% dessa, dessa area, 11.796,61 para equipamentos publicos,
considerando a aplicacdo dos beneficios do artigo 138. Serdo considerados 0s recursos Viarios
incidentes em ambas testadas do imével, que somam 1.545,28 m2. Sendo que, para o saldo
equivalente a 9.151,33 m?, serd efetuada a avaliacdo do valor correspondente para a futura
definicdo do termo de conversdo de areas publicas. Com a conversao desses valores em obras
e servigos, qualificando 0s equipamentos comunitarios ja existentes na regido, e que venham
beneficiar a populacdo residente nas proximidades do empreendimento. Quanto a distribuicéo
do potencial construtivo, ja que ele possui regimes urbanisticos diferentes, eles sdo calculados
referentes a cada parcela do terreno, e depois eles sdo distribuidos por todo o terreno,
obedecidos os condicionantes ambientais. A diretoria de licenciamento e monitoramento
ambiental, na sua area de competéncia, nada tem a opor quanto a aprovacdo do EVU. Quanto

a viabilidade urbanistica. J& a viabilidade ambiental sera testada através de licenca prévia, cuja
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etapa tramita no SEI 24.0.00001509-4, com analise em andamento pela equipe técnica
competente. Sendo assim, caso detectada a condicionante ambiental em conflito com a
proposta de EVU, podera acarretar na necessidade de adequacgdes da implantacdo. Neste caso,
a necessidade de protocolo da etapa de modificacdo do EVU aprovado serd avaliada pela
CAUGE. A EMPRESA ARB, que é a equipe de arborizacdo, considerando que a proposta
apresentada ndo contempla a abertura de nova via, a equipe de planejamento e implantacdo de
arborizagdo ndo tem nada a manifestar. O DMAE informa que a proposta de EVU atende o0s
apontamentos de drenagem pluvial, mobilidade urbana, a nova proposta de implantacéo atende
as questdes apontadas quanto a mobilidade e seguranca viaria, e 0s demais itens podem ser
apresentados em etapas subsequentes, ficando como condicionantes para o habites. O parecer
entdo do EVU foi 0 da CAUGE, foi o numero 22/2024, de 9 de abril de 2024. Condicionante
da Secretaria de Mobilidade, a emissdo da carta de habitacdo ficard condicionada a liberacéo
da SMAMUS. E a emissao da carta de habitacdo ficara condicionada a liberacdo do DMAE.
Agora, a gente passa entdo a ver a minuta de resolucdo para esses ajustes no regime
urbanistico, nos termos do artigo 164 do Plano Diretor, que tem a incumbéncia do, do
conselho do plano. Minuta de resolucdo, Processo SEI 23.0.00009538-0. E um ajuste nos
limites da subunidade 4 e ajuste do regime de intensiva, Juca Batista 5600 e quem solicitou a
unidade de gestdo de desenvolvimento urbano. Aqui a gente sinaliza melhor, entdo, quais séo
os trechos onde se sdo necessarios 0s ajustes. Extensdo do regime urbanistico de intensiva da
subunidade 4, a extensdo do regime de intensiva da subunidade até o, desculpa, junto a Rua do
Schneider, até o limite do Parque Natural do Arroio do Salso e o deslocamento do limite da
APAM junto a Avenida Juca Batista para os limites do Parque Natural do Arroio do Salso.
Tem por objetivo ajustar o tracado do Plano Diretor, a sua ldgica de estruturacao, tais como
regime de trans, transicao entre regimes diferentes, e em ambos os lados das vias limitrofes da
UEU. A alteracdo proposta teve origem no processo, sei que nés avaliamos ha pouco. Entéo, a
coordenacdo encaminha pra Procuradoria Setorial. A Procuradoria Setorial solicita a
confirmagdo de que atende o parecer da cautelar. A UEU entdo confirma que até que esté de
acordo com o parecer da cautelar e que o processo foi aberto por recomendacgdo da UDU.

Anexa a minuta atualizada. A PMS faz a sua apresentacdo e nesse caso a proposta respeita a
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legislacdo vigente. Por fim, a proposta de resolucdo é adequada aos fins em que se destina. O
Secretario da SMAMUS homologa a informagdo da Procuradoria Setorial e encaminha ao
CMDUA para o prosseguimento. Entdo, aqui na minuta de resolucdo, que é o documento final
dessa minuta, a gente tem a proposta, extensao da subunidade 4, com largura de 60 m junto a
Rua do Schneider, em toda extensdo da gleba, conforme planta dois, anexa. Extensdo da
subunidade 4 com largura de 60 m junto a Avenida Juca Batista em toda extensdo da gleba.
Alteracdo do codigo de volumetria da subunidade 4, de 21 para 1. Alteracdo do limite da
subunidade 8, junto ao limite sul da gleba, conforme planta anexa dois. A area das alteracGes
esté localizada no entrecruzamento da Avenida Juca Batista e Rua do Schneider, bairro Hipica,
Macrozona 8, UEU 46, conforme plantas um e dois anexas. A justificativa, a extensdo do
regime urbanistico de intensiva da subunidade 4, inserida na gleba e junto a Rua do Schneider.
A extensdo do regime de intensiva da subunidade 4 até o limite do Parque Natural do Arroio
do Salso. O deslocamento do limite da APAM junto a Avenida Juca Batista para os limites do
Parque Natural do Arroio do Salso, tem por objetivo ajustar o tragado do Plano Diretor a sua
l6gica de estruturacdo, tais como regime de trans, transicdo entre regimes diferentes e em
ambos os lados das vias limitrofes da UEU. Esta resolucao foi originada pelo processo SEI
23.0.000046919-0. Aqui, entdo, a gente vem pra prancha 1 e prancha 2. O anexo um é como 0
plano esta vigente. O anexo dois, entdo, com essa faixa de 60 m, conectando aqui na Juca
Batista, que antes tinha esse trecho que ndo, ndo tinha, faz a, a esquina com a, com a Rua do
Schneider e vem até o limite da, da gleba. Agora a gente passa a Pauta 4.5, de relatoria do
DEMHAB. E o Processo SEI 22.0.00013168-0. E uma alteracio de gravame de area verde, da
Praca Nelson Borio, na Rua Antdnio Joaquim Mesquita, Rua Sapé, Avenida Francisco Trein e
Rua Umbu, no bairro Cristo Redentor. O requerente € o Grupo Hospitalar Conceicdo. Entéo,
guem faz o encaminhamento é a Unidade de Gestdo do Patrimdnio imobiliario, colocando que
essa area verde é objeto de termo de cessdo de uso para o Grupo Hospitalar Conceicao, e
consta este interesse manifestado pelo Grupo Hospitalar e incluir o referido imovel em termo
de transacdo homologado, objetivando futura dagdo em pagamento. A SMAMUS manifesta-se
favoravelmente quanto ao desgravame da area. Informamos ainda que estamos providenciando

a individualizacdo do registro imobili&rio, por meio do processo, especifico e encaminhamos o
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expediente para andlise de devidas providéncias. E o bairro Cristo Redentor, ele est4 localizado
na regido de planejamento dois e aqui nds temos a localizacdo dessa area verde. Aqui abaixo,
nds temos o Shopping Iguatemi, o Bourbon Country. E aqui a Rua Joaquim Mesquita. Aqui é
possivel ver o formato desse gravame de area verde, que é um formato em L e aqui uma foto
dessa esquina, onde ela € utilizada para estacionamento de veiculos. E, conforme ja
mencionado no processo, a area em questdo, solicitada, esta inserida numa faixa de gravame de
area verde que tem o0s acessos de carros e pedestres dos imoveis lindeiros, e que por este
motivo ndo € viavel a urbanizacdo dessa faixa como area de lazer. E isso quem esta colocando
é a Equipe de Gestdo de Informacdo. Concordamos com o desgravame da area solicitada e
entendemos que devera ser desgravada toda a faixa verde que da frente para a Rua Sapé e para
os lotes privados, mantendo a area verde de praca da Rua Ant6nio Joaquim Mesquita. A
unidade de estudos urbanos faz um encaminhamento, entdo, pra unidade de patriménio
imobiliario da ISMAP, e eles tomam conhecimento da minuta e dao a concordancia, entéo, pra
alteracdo pro anexo, conforme anexo dois. A Procuradoria Setorial da SMAMUS faz a sua, o
seu relato, e, e faz a sua manifestacdo. Em havendo a justificativa, bem como a juntada do
croqui, ndo verificou qualquer impedimento juridico para a insercdo do gravame, estando a
minuta em condi¢des de prosseguimento junto ao CMDUA. A proposta, alteracdo de gravame
de area verde Praca Nelson Borio, em area inserida em parte do quarteirdo formado pelas ruas
Antbnio Joaquim Mesquita, Sapé, Avenida Francisco Trein, Rua Umbu, bairro Cristo
Redentor, macro zona 3, UEU 72, quarteirdo 25, da divisdo territorial do Plano Diretor de
Porto Alegre, conforme anexos 1 e 2. Justificativa. A solicitacdo de alteracdo de gravame teve
origem em solicitacdo da unidade de gestdo do patriménio imobiliario da Secretaria Municipal
de Administracdo e Patrimdnio. A area verde cadastrada pelo nimero 074/14, da nominada da
Praca Nelson Bério, proveniente do loteamento numero 66, é objeto de termo de cessdo de
uso para o Grupo Hospitalar Conceicdo, e consta este interesse manifestado pelo Grupo
Hospitalar em incluir o referido imével em termo de transacdo homologado, objetivando futura
dacdo em pagamento. A SMAMUS manifesta-se favoravelmente quanto ao desgravame da
area. Informamos ainda que estamos providenciando a individualizagdo do registro imobilirio

por meio do Processo 19.0.0000086555-1, e encaminhamos o expediente para analise de
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devidas providéncias. Aqui, nds temos, entdo, a situacdo existente, com a praga, com essa area
verde, num formato em L. E aqui a, a forma proposta, onde permanece apenas a perna que fica
voltada pra a Rua Ant6nio Joaquim Mesquita. Agora, a gente passa pro item 4.6. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
Smamus: Isso. Distribuicdo da EPTC, entdo. E ai a gente, em fungdo do avancado da hora, ja
depois desse, encerramos por hora, ta? Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22 Suplente),
Secretaria de Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade - SMAMUS:
Ta bem. Processo SEI 22.000017487-1. Alteracdo de gravame do Plano Diretor. Solicitacdo
de desgravame da Passagem 1, Avenida Jodo Wallig, Roque Callage, entre Avenida Joéo
Wallig e a Passagem Umbu Sapé, macro zona 3, UEU 72, quarteirbes 17, 19 e 39. E ta
localizado no bairro Passo da Areia e 0 solicitante, a Secretaria Municipal de Administragéo e
Patriménio, unidade de gestdo de patrimonio imobiliario. Ele esta localizado na regido de
planejamento dois, no bairro Passo da Areia. Entre a Jodo Wallig, a Roque Callage, a Sapé e a
Umbu. A parte, a parcela da Passagem de pedestres que faz a ligacdo da Avenida Jodo Wallig
com a Rua Roque Callage, proveniente do loteamento Chacaras Seculares e parte do todo
maior registrado na matricula 193871 da 42 zona, identificada no croqui e anexo, esta sendo
objeto de alienacdo. Portanto, encaminhamos o expediente para analise e avaliacdo quanto a
possibilidade de desgravame do uso comum do povo incidente sobre o préprio municipal.
Aqui, a gente pode verificar, entdo, toda, toda a passagem de pedestres, que foi gravada no
plano, e o a solicitacdo entdo do desgravame dessa parte que esta destacada em verde.
Conforme anexo 8.1 do Plano Diretor, o limite de area para quarteirdo em area de ocupacao
intensiva, de modo geral, é de 22.500 m?, e isso significa em que, atendendo esses limites, o
quarteirdo atenderia também as questbes relativas a mobilidade urbana, visando a
caminhabilidade e utilizacdo de modais ativos de transporte. Nesse sentido, entendemos que
ndo ha prejuizo a mobilidade com o desgravame da referida passagem, visto que o quarteirdo
maior, resultante do perimetro formado pelas vias Avenida Jodo Wallig, Sapé, Roque Callage e
Umbu, conforme imagem abaixo, tem aproximadamente 24.000 m2, area que se aproxima ao
ideal estabelecido pelo Plano Diretor. Aqui, nés temos em destaque o trecho da, da passagem

de pedestres a ser desgravada pela resolugcdo. A equipe de alinhamento predial, entéo,
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definicdo do alinhamento predial da Passagem 1, Jodo Wallig e Roque Callage, e a CPU
encaminha a PMS 6 para analise juridica. Analise da PMS 6, assim, ap6s a area técnica definir
que ndo ha& prejuizos a circulacdo de pedestres pelo bairro, bem como interesse da
administracdo na venda da area, ndo ha oposicdo ao prosseguimento do feito. Por derradeiro,
verifica-se que a minuta de resolucdo esta apta aos fins que se destinam. Proposta, desgravame
de trecho da Passagem 1, Jodo Wallig e Roque Callage, entre a Avenida Jodo Wallig e a
Passagem Umbu Sapé, inserido na macro zona 3, UEU 72, bairro Cristo Redentor, conforme
plantas 1 e 2 anexas. Justificativa, a demanda originou-se no Processo SEI 22.0.000017487-1,
através da Secretaria Municipal de Administragdo e Patrimonio SMAP. A Unidade de Gestdo
do Patriménio Imobiliario informou, em seu despacho, que a parcela da Passagem 1, Joédo
Wallig e Roque Callage, proveniente do loteamento Chéacaras Seculares e parte do todo maior
registrado na Matricula 193.871 da 42 zona, estd sendo objeto de alienacdo por meio do
processo SEI 18.0.00002634-9. Baseando-se na Lei numero 10.222, de 2007, a UGPI
encaminhou o processo C a unidade de estudos urbanos da SMAMUS para andlise e avaliacéo
quanto a possibilidade de desgravame do uso comum do povo, incidente sobre o proprio
municipal. Em seu parecer técnico, a unidade de estruturacdo de estudos urbanos informa que,
conforme anexo 8.1 do Plano Diretor, o limite de area para quarteirdo em area de ocupacao
intensiva, de modo geral, é de 22.500 m2. Isto significa que, em atendendo esses limites, o
quarteirdo atenderia também as questdes relativas a estruturagdo e mobilidade urbana,
facilitando a caminhabilidade e utilizacdo de modos, de modais ativos de transporte. Portanto,
entende que ndo had prejuizo do ponto de vista urbanistico no desgravame da referida
passagem, Visto que o quarteirdo maior, resultante do perimetro formado pelas vias Avenida
Jodo Wallig, Rua Sapé, Rua Roque Callage, e Rua Umbu, tem aproximadamente 24.000 m2,
area que se aproxima do ideal estabelecido pelo Plano Diretor. No anexo um, percebemos,
entdo, aqui que a passagem, ainda gravada no plano, no anexo dois, aqui com a retirada deste
gravame. Germano Bremm, Secretdrio Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — Smamus: Obrigado, Carol, pela apresentacdo, pelos esclarecimentos.
Conselheiros, vejo que a gente ndo conseguiu evoluir em todos os projetos distribuidos, mas

qual é a nossa dindmica pras proximas reunifes? Que essas apresentacdes, 0S processos ja

Pagina 33 de 34



958
959
960
961
962
963
964
965
966
967
968
969
970
971
972
973

974

975
976
977
978

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

distribuidos, os devidos links, acessos, as apresentacdes efetuadas, a gente ja entra na dinamica
aqui da pauta: relatoria, eventual pedido de diligéncia, relato de vistas, discussdo e votacao,
né? Especialmente que tem aqui projetos que ja foram, né, relatados na gestdo passada, s6 que
ndo foram finalizados. Entdo, enfim, j& estdo bastante maduros para grande parte dos
conselheiros, né? Entdo, a gente vem na proxima semana, comeca no 4.1 da pauta, depois no
4.2, ai houve o relato ainda do conselheiro, dependendo do relato, hd ainda uma semana pra
relato de vista, depois discussdo e votacdo. E, conforme, vamos dizer assim, a gente vai
vencendo esses processos que ja foram aqui apresentados pela equipe de planejamento. A
gente continua ouvindo, que certamente vamos ter espaco na proxima reunido, né? E
continuamos ouvindo nessa ordem as apresentacdes gerais feitas ai pela Carolina e pela equipe
da Diretoria de Planejamento Urbano. Entéo, peco atencdo, lembrando que na proxima semana
é feriado. Entdo, nds ndo teremos reunido. Entdo, os conselheiros dos expedientes 4.1, 4.2,
4.3, até 4.6, 4.4, 4.5 e 4.6, ne, vao ter, vamos dizer assim, duas semanas para produzirem o
relato. N&o sei se conseguiriamos vencer esses seis aqui que eu comentei, mas a gente inicia,
entdo, no 4.1, 4.2, os respectivos relatos. Nesse sentido, agradeco a oportunidade do convivio,
agradeco a todos, e desejo uma excelente noite e encontro com vocés na proxima reunido. Boa
noite.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido da Plenaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental — CMDUA, as 20h15min, da qual foi lavrada a presente ata por
mim, Patricia Costa, sob 0 Registro n® 225257/2003 — FEPLAM, prevalecendo o principio da presungéo

de veracidade.
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