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Prefeitura de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA DA REUNIAO ORDINARIA
N° 3044/2026

Ao primeiro dia do més de julho de dois mil e vinte seis, as dezoito horas, reuniram-se para
Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, de forma hibrida, através da plataforma virtual
Zoom, e na sede da SMAMUS, sob a presidéncia d¢ GERMANO BREMM, Presidente do
CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS, e na presenca dos:

CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS:

Andréia Teixeira Camisa (1* Suplente), Departamento Municipal de Habitacdo -

DEMHAB; Julia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de Transporte e
Circulacgo — EPTC; Daniel (Suplente), Fundacdo Estadual de Planejamento
Metropolitano Regional - METROPLAN; Sonia Castro (Titular), Gabinete do Prefeito —
GP; Carolina Wallau de Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria de Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS; Fernanda Brito da Silveira
(Titular), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDET; Débora Carla
Postingher (Titular), Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI; e Carlos
Fernando Simdes Filho (1° Suplente), Secretaria Municipal de Governanca Cidada e
Desenvolvimento Rural —- SMGOV; Eber Pires Marzulo (Titular), Universidade Federal do
Rio Grande do Sul - UFRGS.

CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS:

Jussara Kalil Pires (Titular), Associacdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental —
ABES/RS; Fernando Campos Costa (Titular), Amigas da Terra; Ricardo Vellinho Ruschel

(Titular), Associacdo Rio-grandense dos Escritérios de Arquitetura — AREA; Antonio
Carlos Zago (Titular), Sindicato das Industrias da Construcdo Civil — SINDUSCON;
Mauricio Fernandes (Titular), OAB/RS; Paulo Bins Ely (Titular), CRECI; Diogo Ferreira
Schiaffino (Titular), SERGS; e Jorge Larre Lopes (Titular), STICC.

CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL:

Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1;

Vanessa Silva Gomes (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Dois — RGP. 2;

Jackson Roberto Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Trés
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— RGP. 3; Paulo Eduardo Francisco Gadea (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento
Quatro — RGP. 4; Luiz Antbnio Marques Gomes (Titular) e Antonio Bertaco (1° Suplente),
Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6; Lirian Karine S. Nachtigall (Titular),
Regido de Gestdo de Planejamento Sete — RGP. 7; Eldir José Gazzola Antonini (22
Suplente), Regido de Gestdo de Planejamento Oito — RGP. 8; e Emerson Gongalves dos
Santos (Titular), HOCDUA - Tematica de Habitacdo, Organizacdo da Cidade,
Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SECRETARIA EXECUTIVA:

Gabriela Brasil, Secretaria Executiva da SMAMUS; e Patricia Costa, Taquigrafa/Tachys

Graphen.

PAUTA:

1. Abertura;

2. Comunicacoes;

3. Atas;

4. Ordem do dia.

Ap0s a conferéncia de quorum o Senhor Presidente deu inicio aos trabalhos, as 18h06min.

1. ABERTURA

Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite, conselheiros, conselheiras. Séo
18h06 min. Temos quérum. Declaro, entdo, oficialmente aberta a nossa reunido ordinaria do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental, nesta noite chuvosa. De
antemao, ja agradeco a cooperacgdo, parceria do nosso vice-Presidente, o Conselheiro Zago,
gue me substituiu nessas ultimas agendas do conselho. O Conselheiro Zago ndo esta aqui
ainda. Deve estar para chegar. Entdo, agradeco. Peco a gentileza de quem quiser fazer uso do
periodo de comunicacgdo faca a inscri¢cdo no chat, enquanto eu fago aqui o registro da chamada
para que a gente possa efetivamente iniciar a nossa pauta. [Relacdo dos presentes na inicial].
N&o sei se registrei a presenca de todos. Se faltou algum, por favor, consigne no chat que a
gente faz aqui o registro da presenca. Temos inscrito Conselheiro Felisberto, Conselheiro
Eber no periodo de comunicacdo. Mais algum conselheiro gostaria de fazer a inscri¢do?

Conselheiro Gomes também inscrito. E ndo havendo mais inscritos, entdo, para a
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comunicagdo, vamos encerrar a inscri¢cdo. De imediato, oportunizar a fala para o primeiro
conselheiro inscrito, Conselheiro Felisberto. Boa noite, conselheiro, fique a vontade.

2. COMUNICACAO;

Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1:
Boa noite, Secretario. Bem-vindo de volta ao conselho depois dessa auséncia prolongada. Mas
eu acho que era férias merecidas, tendo em vista o impacto do plano diretor e que
continuaremos esse enfrentamento de maneira democratica. Mas, secretario, eu queria, vice-
presidente do conselho, eu queria duas coisas importantes. Me parece fundamental que esse
conselho possa ter conhecimento. S&o os investimentos de 7 bilhdes na pds-futura. Isso vai
impactar em Vvarias regides da cidade e que envolve as regides de planejamento. Entdo, é
importante que esse conselho possa ter conhecimento disso. Me parece que S0 muitos
recursos, em torno de 7 bilhGes, espalhados pela cidade. Entdo, é importante que esse
conselho possa ter conhecimento, e seria importante o secretario responsavel por isso viesse a
esse conselho. Essa é a primeira solicitacdo. A segunda é a questdo dos empreendimentos
Minha Casa, Minha Vida que estdo sendo construidos em Porto Alegre e que envolvem
também vérias regides de planejamento. Entdo, é importante também que o secretério, diretor
do Demhab, viesse prestar contas e esclarecer a esse conselho das obras que vdo impactar em
varias regides. O conselho esteve no conselho do orcamento participativo onde ele mostrou os
investimentos que havera na Minha Casa, Minha Vida, o PAC também, e alguns
financiamentos do KfW, se ndo me falha, ou OM. Entdo, é importante que esse conselho tome
conhecimento disso. E por fim, secretério, se o0 senhor tem alguma informac&o se o projeto ja
saiu da Camara de Vereadores e esta para o prefeito sancionar o projeto e a lei de uso e
ocupacdo do solo, se o senhor sabe alguma informacdo. Era isso, obrigado. Germano
Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Felisberto, pelas contribui¢cdes ao
debate. Tentando responder aqui, rapidamente, para a gente encaminhar a pauta. Eu acho que
é interessante, vou pedir ajuda da Andréia, a gente externar o convite ao presidente do
DEMHAB, diretor-presidente, para que possa, enfim, eventualmente fazer, repetir essa
apresentacdo que fez no outro conselho. Acho que seria interessante, eu ndo tenho davida que
ele toparia vir aqui no conselho elencar todos os projetos em andamento. Com relacdo aos

financiamentos, da mesma forma. Acho que um pouco 0 nosso secretario adjunto aqui da
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reconstrucdo, Arthur, ja tratou especificamente com relacdo ao quarto distrito, que a gente
teve uma pauta especifica. E um recorte, ndo é a integralidade, mas tem cerca de 1 bilh4o ali
que envolve drenagem, as obras também. Acho que teve ja esse detalhamento que fica mais
sob a nossa gestdo. Entdo, a gente ja fez essa apresentacdo, mas € interessante talvez convidar
0 Glenio, que € o diretor, enfim, também dessa &rea da Secretaria do Planejamento e Gestéo
ali para falar do restante dos investimentos. Bem lembrado. E com relacéo a san¢do, a gente
aguarda ainda a finalizacdo pela Camara de Vereadores. Nao tivemos, temos expectativa,
esperamos que seja enviado, mas ainda efetivamente ndo temos a redacdo final concluida. Na
sequéncia, Conselheiro Eber inscrito. Eber Pires Marzulo (Titular), UFRGS -
Universidade Federal do RGS: Boa noite, conselheiras e conselheiros. Bem-vindo, bom
retorno, Presidente. E ai eu j& quero adiantar que, ndo sei se houve o encaminhamento pelo
Presidente em exercicio nas ultimas semanas sobre a discussao a respeito da composicao do
CMDUA aprovada na Camara, levada entdo a sancdo do prefeito, que é uma discussao que
nos nao fizemos no proprio conselho. Atinge imediatamente a minha cadeira, a cadeira da
Unido, que se constituiu a partir de 2010, e a ocupada também historicamente pela Metroplan
a partir do plano de 1999. Me parece que, além disso, ha uma mudanca significativa na
composicdo e no carater do conselho, e me parece um tanto inusitado que o conselho néo
tenha discutido essa questdo. Surgiu, nem me lembro se fui eu que levantei, caro presidente, a
respeito do problema. Tenho a impressdo que ndo, tenho a impressdo que eu toquei no
assunto, mas ele veio antes atraveés de um outro conselheiro, em geral mais alinhado ai ao
projeto do governo que o senhor representa. Entdo, acho que essa é uma discussao importante
para se levar nesse forum, eventualmente encaminhar alguma questdo ao prefeito antes de
sancionar a lei. A segunda questdo que eu gostaria de trazer é que o grupo de pesquisa, na
universidade, nivel de pds-graduacdo, tem o0s grupos de pesquisa, tem um grupo de pesquisa
gue eu sou um dos coordenadores, e nos estamos realizando dois mddulos. Eu enviei para a
Gabriela, mas desculpa, Gabriela, ndo sei se eu enviei de modo correto através de um
WhatsApp, a programacédo deste evento na semana do dia 19 de junho, que foi o primeiro
modulo. E amanha esta ocorrendo o segundo modulo. O primeiro modulo foram de mesas
com palestras discutindo, o seminario se chama Planejamento Territorial em Contextos de
Mudanca Climética: a revisdo dos planos diretores no Vale do Taquari. Entdo, que discute a

guestdo de instrumentos, questdes especificas do ponto de vista do solo, de manejo do solo, de
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uso e ocupacdo, as questdes hidrograficas, desde a hidrologia, e climaticas a partir da
formulacdo dos planos que também, curiosamente, eu tenho a impressdo que foi 0 mesmo
conselheiro, trouxe algumas semanas atras um comentario sobre a boa impresséo da iniciativa
do governo do estado em fazer o contrato para a elaboragéo desses planos que tocam em
questBes que remetem a problemas que também tivemos em Porto Alegre, embora as
condicGes geomorfolégicas e hidrogréaficas distintas, mas que poderiam ser uma interlocucéao
interessante porque eles me parece avangam do ponto de vista de uma estratégia de producéo
de planos, de criacdo de conceitos, de nocGes e mesmo da utilizacdo de instrumentos de
planejamento de modo muito menos conservador que o plano de Porto Alegre e
imediatamente respondendo a um problema das mudancas climéticas que, sejamos claros, ndo
é uma questdo central na estruturacdo do plano de Porto Alegre, esse proposto, em que pese
em termos do discurso inicial haja uma referéncia. Entdo, fica o convite para o secretario, para
os conselheiros. O modulo 2 ocorre amanhad no IAB. O primeiro mddulo, com conjunto de
mesas com palestras, ocorreu na Faculdade de Arquitetura a partir das 8 horas e 30 minutos da
manha. Me parece que é uma oportunidade porque quem coordenard, nos coordenadores das
oficinas estdo formuladores dos planos diretores para as cidades do Vale do Taquari que
foram contempladas porque solicitaram 0s recursos que vieram através do governo do estado
para a elaboracdo desses planos diretores que respondem de modo muito direto e muito
imediato as questdes colocadas pelas mudancas climaticas em termos de novos conceitos,
novas nogdes e reutilizacdo dos instrumentos existentes em termos de planejamento. Acho
que é uma 6tima oportunidade. Embora eu seja formulador do evento, etc. e tal, aprendi muito
com essa nova geracdo de planejadores que esta lidando com essa questdo no Vale do
Taquari. Fica 0 meu convite e a solicitacio de que nds pautemos a discussdo sobre
composicgdo e carater do CMDUA aprovada pela Camara, mas que ainda ndo foi sancionado
pelo prefeito. Muito obrigado. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretéario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado,
conselheiro, pela sua contribuicdo. Vamos ouvir na sequéncia o Conselheiro Gomes. Luiz
Antdnio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6:
Boa noite, conselheiros, boa noite, Presidente. Eu tive contato com uma experiéncia em
Barcelona. Até estava cuidando aqui para ver se 0 nosso coordenador do quarto distrito estava

aqui, mas ele ndo esta aqui hoje, pelo jeito. Imagino que a experiéncia do 22@ de Barcelona
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tenha inspirado o Quarto Distrito, por causalidade, ndo era meu objetivo, mas acabei tendo
contato com esse grupo em Barcelona. E estava la também um grupo de aqui de Porto Alegre
que foi pela Fecomércio. Estava também o pessoal ali do quarto distrito, estava o pessoal da
PUC, Tecnopuc. Muito interessante. E me parece que 0 processo inspira muito a revitalizacéo
do quarto distrito. E 0 meu objetivo ndo era o objetivo politico, nada, estava passeando, mas
tu ndo consegue te conter quando tu descobre isso. Ai fui visitar a regido, realmente muito
bacana, experiéncia fantastica assim. E talvez a gente prepare uma hora um material um
pouco melhor e convide talvez alguém desse pessoal que foi de Porto Alegre para trabalhar a
questdo da revitalizacdo la e que teve esse contato que era tanto com Madri como com
Barcelona para eles virem, de repente, ao conselho, junto com o Arthur, e nos colocar essa
experiéncia l4, que é uma bela experiéncia, pelas coisas que eu estive lendo naquele momento
ali. Mas é isso, presidente. Boa reunido para todos nos. Que esta frio aqui. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Esté frio. A temperatura da Europa para o Brasil estd muito
diferente. Conselheiro Jackson. Jackson R. Santa Helena de Castro (Titular), Regido de
Gestédo de Planejamento Trés — RP. 3: Boa noite a todos, a todas e a todos ai. Bem-vindo de
volta, meu Presidente. Vamos trabalhar bastante ai. Mas eu queria registrar s6 uma saudagéo
em nome da Regido de Planejamento 3, especialmente o bairro Sarandi, que a gente viu agora
o0 inicio das obras de contencdo ai junto a uma das casas de bombas que estd localizada
pertinho da Freeway. Entdo, de fato a gente observa de que existe sim movimentacdes do
municipio com relacdo a contencdo de cheias, de chuvas, etc. e tal, e melhorar a drenagem da
cidade. Eu tive a oportunidade de ir la, fui 14 olhar como bisbilhoteiro que sou, parei o carro
na Freeway e fui ali para ver como é que era a obra, como é que ndo era. Mas é isso, estou
muito contente, e era isso. Obrigado, Presidente. Germano Bremm, Presidente do CMDUA
e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS:
Obrigado, Conselheiro Jackson. Com a sua fala me ocorreu aqui também, nessa linha até do
Conselheiro Felisberto, de convidar o diretor-presidente do Dmae para fazer uma
apresentacdo, porque ele tem uma apresentagdo muito interessante sobre as obras, a evolucao
das obras do sistema de protecdo, os mais de 800 milhdes j& investidos, muitas obras
concluidas. Acho que seria uma apresentacdo bem interessante assim, que eles tém feito em

entidades e compartilhando isso de uma forma geral com a sociedade. Sem divida a 22@ é
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uma inspiracdo nossa do quarto distrito, conselheiro Gomes, uma referéncia de transformacao
urbana, territério como um todo. A gente ja tinha em outras oportunidades conhecido um
pouco 0 projeto, e agora tentando trazer ele para a vida real. Tem potencialidades muito
grandes e é uma inspiracdo do ponto de vista urbano. Conselheiro Zago, acho que o nosso
vice-presidente também esteve 14 j& em outra oportunidade. O Zago ndo estava aqui, te
agradeco novamente ai pela conducéo no inicio da reunido, fiz o registro por ter continuado
aqui os trabalhos do conselho. E vamos sim discutir, acho que nds estamos no momento agora
de, enfim, consolidacdo da redacédo final 14 na Camara de Vereadores, e a partir dessa redacéo,
sancdo, a gente entra num processo de regulamentacdo e implementacdo desse novo plano.
Lembrando que ele tem um tempo de 6 meses antes de entrar em vigéncia. Apds a sancao,
ainda tem 6 meses para novas as regulamentacfes, a implementacdo, todo o processo de
trabalho que eventualmente vai se modificar aqui no conselho especificamente. Acho que a
gente tem que ter um bate-papo com a equipe porque ele volta o olhar bastante para as obras
de infraestrutura, as obras de espaco publico, aquilo que faz a integracdo e a qualidade de vida
na cidade. O olhar do conselho amplia, de certa forma, a participagdo. Entdo tem uma
regulamentacdo ainda a ser feita e uma discussdo aprofundada que vai ter que ocorrer com
este conselho. Com relacdo aos mandatos também, importante dizer que a gente na proposta
prorroga 0 mandato dos conselheiros até o inicio do primeiro ano da préxima gestdo, para
mais ou menos compatibilizar o mandato dos conselheiros sempre com o mandato da gestéo.
A gente tinha um tempo de 2 em 2 anos, ndo necessariamente as elei¢cbes, mas que elas
acontecam de 4 em 4 anos, e entdo este conselho em curso, uma vez aprovado o plano,
entrada em vigéncia, ja entra nesse formato com a prorrogagdo dos seus mandatos.
Conselheiros, feitas entdo as nossas comunicacdes, de imediato passamos para a nossa ordem
do dia. O item da pauta que a gente continua, a Gabriela me auxilia, é o item 4.

4. ORDEM DO DIA.

Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva), SMAMUS: O 4.12, tendo em vista que 0s
primeiros da pauta estdo em diligéncia, entdo estamos no 4.12. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: O 4.12 é o expediente 24.0.0042113-4, gravame de area de
vias, cadastramento de praca, Tulio de Medeiros Martins, relatoria da Regido 3. Foi enviado

em 27/03/2026. Acho que a gente tem pedido de prorrogacdo aqui? Gabriela Martins Brasil
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(Secretaria Executiva), SMAMUS: Sim, do Conselheiro Jackson informa que vai precisar
de prorrogacdo. Este processo, Presidente, ele foi distribuido em marco, mas foram pedidas
diligéncias, o processo retornou de diligéncia, entdo, ele foi para o Conselheiro Jackson no dia
11 de junho. Entdo, hoje € a primeira data de apresentacdo e o Conselheiro Jackson, que esta
aqui conosco, pediu a prorrogacdo. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: E isso,
conselheiro? Jackson R. Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de
Planejamento Trés — RP. 3: Confere, Presidente. Confere, sim. Peco prorrogacdo. Germano
Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Entdo, se ndo houver objecdo, a prorrogacdo da
solicitacdo do relato do Conselheiro Jackson, a gente prorroga para a préxima semana 0 seu
relato. Passamos de imediato ao 4.13 da nossa pauta, um estudo de viabilidade urbanistica,
desmembramento, condominio por unidades autdnomas, 1a na Estrada das Trés Meninas, data
do envio 31 de marco. E um processo que foi redistribuido, teve a relatoria da Amigas da
Terra, mas foi em voto vencido. Entdo, ele foi novamente redistribuido e agora a gente tem o
relato, na data de hoje, da Secretaria de Desenvolvimento, a Conselheira Leticia que vai fazer
o relato. Como a conselheira faz parte da equipe, acho que ndo héa necessidade de
apresentacdo da equipe prévia do planejamento, a propria conselheira ja vai poder ter
oportunidade de fazer o relato. Certamente, vai ser detalhado e na sequéncia a gente abre para
relato de vista ou discussdo. Por favor, conselheira, fique a vontade. Leticia Klein (12
Suplente), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDET: Boa noite.
Gabriela, tu conseguirias compartilhar o relato? O texto, por favor. Muito obrigada. Entéo, é o
processo SEI 22.0.000110294-3, expediente Unico 002.308796/00-4, na Estrada das Trés
Meninas 316, bairro Vila Nova. Interessado: Chacara das Trés Meninas Empreendimentos e
ParticipacOes, estudo de viabilidade urbanistica de relatoria da SMDET. Identificacdo e
objeto: o processo trata de um estudo de viabilidade urbanistica de 2° grau para um
empreendimento de uso misto localizado na Estrada das Trés Meninas, numero 316, bairro
Vila Nova. A proposta contempla um condominio de unidades autbnomas composto de 275
unidades residenciais e 12 unidades comerciais, totalizando 287 economias. A esquerda,
entdo, a imagem em destaque o bairro, a regido de planejamento 6 onde se localiza o

empreendimento, e a direita uma imagem mais aproximada do terreno, desculpa, da gleba.
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Enquadramento e regimes urbanisticos: a gleba possui 137.086,42 metros quadrados, esta
sujeita a dois regimes distintos. Area de ocupagéo intensiva incide nos primeiros 60 metros
em relacdo a Estrada das Trés Meninas, compreendendo aproximadamente 39.215 metros
quadrados; e area de ocupacdo rarefeita, ou a APAN, abrange o restante da gleba,
aproximadamente 96.106 metros quadrados, zona destinada a preservacdo do patriménio
natural. O projeto foi classificado como projeto especial de impacto urbano de 2° grau devido
a incidéncia sobre area de APAN, conforme anexo 11.2 da lei 434/99. Aqui, na sequéncia,
entdo, uma imagem da area da proposta. Historico da tramitacdo: inicialmente as diretrizes do
parecer CAGE 138/2020 exigiam a modalidade de loteamento. O empreendedor solicitou
reconsideracao, argumentando que a abertura de vias publicas em area de APAN aumentaria a
fragilidade ambiental e inviabilizaria o projeto. A equipe técnica da DPU/SMAMUS acolheu
0 pedido através do parecer CAGE 124 de 2021, autorizando a modalidade de
desmembramento com condominio fechado, sob a premissa de que este modelo auxilia na
contencdo do crescimento desordenado sobre areas sensiveis e evita a fragmentacdo da
matricula. Contrapartidas e areas publicas: conforme o acordo técnico, as contribuicBes de
areas publicas foram fixadas em 20% da area de ocupacdo intensiva. A proposta aprovada
pela CAGE prevé a doacdo de um lote para saide com 2.410 metros quadrados, atendendo a
exigéncia da Secretaria Municipal da Saude, e lote de praca com 5.605,55 metros quadrados,
atendendo a SMAMUS e EGI. O total de 8.015,55 metros quadrados, correspondendo a
20,44% da area de ocupacdo intensiva, superando assim o minimo legal exigido. Além disso,
havera transferéncia de potencial construtivo referente a 4.241,36 metros quadrados do recuo
viario da Estrada das Trés Meninas. ManifestacGes técnicas relevantes no curso do processo:
apos sucessivos ajustes para atender a topografia da unidade de satde e o tracado da ciclovia,
a CAGE emitiu parecer 48 de 2025, sendo favordvel a aprovagdo do EVU. Oposigdo no
conselho: entidades como Amigas da Terra e ABES/RS manifestaram-se contrariamente,
citando riscos hidroldgicos, climaticos e a ocupacdo indevida de remanescentes da Mata
Atlantica. Deliberagdo: na sessdo de 17/06/2026, com a maioria dos conselheiros compondo
13 votos, votou de forma contraria ao parecer de rejeicdo do relator, que resultou na
redistribuicdo do processo para novo relato. Conclusdo e posicionamento da SMDET: com
base na documentacg&o técnica, o projeto demonstra viabilidade técnica e legal, tendo atendido

a todas as exigéncias das secretarias municipais de salde, obras, meio ambiente e mobilidade,
Pagina 9 de 16



279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ao longo de 5 anos de tramitagdo. O modelo de condominio por unidades autbnomas em areas
de transicdo entre ocupacdo intensiva e rarefeita é previsto no artigo 140 do PDDUA com
vistas a preservacdo do patrimdénio ambiental. Posicionamento, portanto, favoravel a
aprovacdo do EVU. Fundamentagdo: atendimento dos indices urbanisticos, indice de
aproveitamento, cota ideal e taxa de ocupagédo estabelecidos para ambas as subunidades;
garantia de equipamentos comunitarios, saide e lazer, superiores ao percentual de 20% da
area de ocupacdo intensiva; compromisso com a infraestrutura vidria, incluindo a duplicacéo e
pavimentacao do trecho da Estrada das Trés Meninas e implantacdo de ciclovia; bem como
concordancia da area ambiental, DLMA, condicionada a licenga prévia e as compensacfes
vegetais devidas. Recomenda-se a manutencéo de todos os condicionantes listados no parecer
da CAGE 48 de 2025 para assegurar que o impacto urbano seja mitigado conforme o projeto
apresentado. Esse € o parecer, entdo. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e
Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS:
Perfeito, Conselheira Leticia. Temos solicitacdo de vista do Conselheiro Gomes. O
Conselheiro Felisberto queria se manifestar? De qualquer forma vamos ter a vista, mas,
enfim, Ihe oportunizo a palavra, se o conselheiro quiser ja posicionar. Felisberto Seabra
Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Estdo me ouvindo?
Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado. E mais uma pergunta de
esclarecimento. Eu vi que ha um lote doado para a Secretaria da Salde, e essa area é aberta
para a populacdo? Vai ser um posto de salde para a populacdo ou em face s6 do condominio?
Essa € a minha primeira pergunta. E com relacdo a praca, a mesma pergunta: se ela vai ser
aberta para a comunidade ou vai ser apenas para os moradores do condominio? Era isso,
obrigado. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Felisberto.
Acho que Leticia, se quiser ja... Leticia Klein (12 Suplente), Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — SMDET: Sim, ambos os lotes, eles tém acesso para a
comunidade em geral. Tém frente para a Estrada das Trés Meninas. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Conselheiro Gomes, queria, enfim, ele solicitou

relato de vista, entdo. a gente acaba postergando para a proxima semana a continuidade aqui
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da discussdo e eventual votacdo. Passamos de imediato ao item 4... Gabriela Martins Brasil
(Secretaria Executiva), SMAMUS: O 4.14 também esta retirado de pauta por estar em
diligéncia, Presidente. 4.15. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Passamos,
entdo, ao 4.15, inclusdo de tragado viario, Expediente 23.000000021-3, relatoria da STICC. A
gente tem o relato ou estd no prazo ainda de prorrogacdo? Gabriela Martins Brasil
(Secretaria Executiva), SMAMUS: O prazo é hoje, Presidente. E o Conselheiro Jorge nos
acompanha, mas a gente ndo recebeu o relato. Eu ndo sei se € pedido de prorrogacéo,
presidente. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Conselheiro Jorge. Jorge Larre
Lopes (Titular), STICC: Eu quero prorrogacdo de uma semana. Eu ndo consegui, porque €
muito grande 14 o lote. Eu ndo consegui olhar tudo. Semana que vem eu faco o relato.
Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Tranquilo, conselheiro. Perfeito. Consulto aos
conselheiros, entédo, se tem oposicdo ao pedido de prorrogacgéo, e ndo havendo, prorrogamos
para a préxima semana. Passando de imediato ao 4.16. Gabriela Martins Brasil (Secretaria
Executiva), SMAMUS: O 4.16. Relatoria da SMGOV. O prazo é hoje. O parecer foi
recebido. Entdo, a DPU ainda ndo teve a oportunidade de fazer a apresentacdo, Presidente.
Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Vamos, entdo, ouvir a DPU e depois
ja o relato da Secretaria de Governo. Carol, por favor, fique a vontade. Carolina Wallau de
Oliveira Kessler (22 Suplente), Secretaria de Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite a todos. Eu vou compartilhar a minha tela. Ok, este
é 0 processo SEI 25.0.000161957-0. E uma minuta de resolugo para alteracéo de gravame de
tracado viario. A localizacdo € no bairro Hipica, na Regido de Planejamento 6, a Rua Tapera,
que é essa que esta em destaque aqui dentro desse circulo vermelho. Entdo, é uma solicitacéo
de alteracdo de gravame de tracado viario na Rua Tapera, na macrozona 8, unidade de
estruturacdo urbana 36, no bairro Hipica. O requerente foi o proprietario do imovel numero
385, atraves do processo SEI 25.0.000067076-9, o documento de justificativa para alteragcdo
de gravame. Trata-se de solicitacdo de cadastramento da Rua Tapera, localizado no bairro

Hipica, macrozona 8, UEU 36, sub-UEU 2, requerido pelo proprietario do imével namero
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385. A rua possui CTM registrado com o nimero 8166233 e seu eixo esta demarcado no
GeoSMAMUS, a partir da Estrada Jorge Pereira Nunes até 415 metros apos. O logradouro
possui uso consolidado com lotes edificados ocupados predominantemente por residéncias
unifamiliares e apresenta equipamentos de infraestrutura urbana minimos, como rede de agua,
rede de energia elétrica e iluminacdo publica. Contudo, a via ndo possui pavimentacdo
asféltica nem meio-fio, quanto ao passeio também n&o esta implantado. Considerando que o
cadastramento administrativo do logradouro é o reconhecimento do uso publico consolidado
da via de circulacdo, e que ndo implica no reconhecimento e regularizacdo das edificacdes e
ou parcelamento do solo clandestinos existentes ao longo do mesmo; considerando a
comprovacao pelas imagens de satélite de 2003 e 2008 de que o logradouro esta implantado
h& pelo menos 22 anos, e que atualmente apresenta infraestrutura minima: agua, energia
elétrica e iluminacdo publica; entendemos viavel o cadastramento da Rua da Tapera sob o
aspecto urbanistico de acordo com o0s requisitos da instrucdo normativa 004 de 24 com
extensdo aproximada de 450 metros. A equipe de estudos urbanos, a presente demanda tem
origem no processo SEI 25.0.000067076-9, atraves do qual a Rua Tapera foi cadastrada como
logradouro publico. Sendo assim, esta EUA analisou a consolidagdo do local e a situagdo
atual da via e prop0s gravame para adequar 0 seu tracado aos padrdes do plano diretor
conforme anexo 9.2. A Procuradoria-Geral do Municipio fez a informacéo, entdo, PGM-SEI
6924/2026. Trata-se de processo administrativo que objetiva a alteracdo de gravame de
tracado viario da Rua Tapera, localizada na macrozona 8, UEU 36, bairro Hipica, em
decorréncia da necessidade de adequacdo do logradouro aos padrdes urbanisticos previstos no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental, PDDUA. Consta dos autos que a Rua
Tapera foi previamente cadastrada como logradouro publico por meio do processo SEI
namero 25.0.000067076-9, circunstancia que motivou a presente analise para definicdo de
gravame definitivo da via. A Unidade de Estudos Urbanos solicitou a equipe de alinhamento
predial a definicdo técnica do alinhamento da via prevendo gabarito de 12 metros e meio de
largura e finalizacdo em cul-de-sac em conformidade com o anexo 9.2 do Plano Diretor. Em
atendimento a solicitacéo, a equipe de alinhamento predial elaborou defini¢ao de alinhamento
predial por coordenadas, tomando por base o levantamento cadastral constante do processo
originario de cadastramento do logradouro. Na sequéncia foi elaborada a minuta de resolucéo

propondo alteragdo do gravame do tracado viario da Rua Tapera com gabarito de 12,5 metros
Péagina 12 de 16



372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402

Prefeitura de
Porto Alegre

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

e finalizacdo em cul-de-sac. Posteriormente, a equipe de sistemas e banco de dados sugeriu
adequacdes redacionais na minuta, incluindo a identificacdo do CTE 8166233, a indicacdo da
extensdo aproximada de 434 metros da via e a manutencdo das demais caracteristicas técnicas
do gravame proposto. A Unidade de Estudos Urbanos e Ambientais emitiu parecer técnico
consignando que a proposta decorre da necessidade de adequagdo do tracado da via aos
padrBes urbanisticos do plano diretor, considerando a consolidacdo da ocupacao existente e o
cadastramento prévio do logradouro como via pablica municipal. Ao final foi juntada a
minuta de resolucdo, versao final, documento 38395620, acompanhada de justificativa técnica
e anexos graficos representativos do gravame proposto. Conforme demonstrado nos autos, a
Rua Tapera ja foi reconhecida administrativamente como logradouro publico, circunstancia
que impde a necessidade de compatibilizacdo do respectivo tracado viario com os parametros
urbanisticos atualmente previstos pelo plano diretor. A proposta técnica prevé a adequacdo do
gabarito viario para 12,5 metros, estabelecimento de finalizacdo em cul-de-sac, definicédo
formal do alinhamento predial e consolidacdo do gravame viario definitivo da Rua Tapera. Os
estudos técnicos elaborados pelas equipes competentes indicam que a solugdo proposta
observa os parametros urbanisticos previstos no anexo 9.2 do plano diretor e leva em
consideracdo a ocupacdo consolidada existente no local. Também se verifica a regular
instrucdo técnica do expediente, com definicdo de alinhamento predial por coordenadas,
representacdo grafica do tracado proposto, manifestacdo técnica favoravel da Unidade de
Estudos Urbanos, adequacdo cadastral promovida pela equipe de sistemas e banco de dados,
encaminhamento formal pela coordenacdo de planejamento urbano. A minuta de resolucéo,
versdo final, passou a prever expressamente alteracdo de gravame do tracado viario da Rua
Tapera, CTE 8166233, com extensdo aproximada de 434 metros, gabarito de 12,5 metros de
largura e finalizacdo em cul-de-sac, na macrozona 8, UEU 36, bairro Hipica. Ndo se
identificam em analise preliminar 6bices juridicos ao prosseguimento da proposta. A alteragcdo
do gravame viario revela-se juridicamente viavel e adequadamente motivada sob o ponto de
vista urbanistico. A instrucdo técnica demonstra que a proposta decorre diretamente do
cadastramento prévio da Rua Tapera como logradouro pablico municipal, circunstancia que
demanda a adequacdo formal do tracado viario aos parametros urbanisticos vigentes. A
solucdo apresentada pelas areas técnicas mostra-se compativel com a consolidacéo fatica da

ocupacdo existente e atende a necessidade de definicdo adequada do sistema viario local.
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Houve definicdo técnica de alinhamento predial, o tracado foi delimitado mediante
coordenadas, a proposta observa o padrdo viario previsto no plano diretor, a minuta contém
delimitacdo suficientemente precisa do gravame proposto, 0s anexos graficos permitem a
adequada compreensao territorial da alteragcdo pretendida, e a previsdo de finalizagdo em cul-
de-sac também encontra respaldo técnico na conformacdo territorial da via e nos parametros
urbanisticos aplicaveis ao caso concreto. Diante do exposto, conclui-se que 0 processo
administrativo encontra-se adequadamente instruido sob o ponto de vista técnico e
urbanistico. A proposta possui fundamento no artigo 164, inciso Il da Lei Complementar
434/1999. A Rua Tapera ja se encontra cadastrada como logradouro publico municipal,
justificando a necessidade de adequacéo definitiva do gravame viario. A proposta de alteracdo
do tracado vidrio mostra-se compativel com os parametros urbanisticos previstos no plano
diretor e com a ocupacdo consolidada existente. A minuta de resolucdo, versdo final,
apresenta regularidade formal para prosseguimento da tramitacdo perante o conselho. Néao se
verificam ébices juridicos ao prosseguimento da proposta. A minuta de resolugdo tem como
proposta a alteracdo de gravame do tracado vidrio da Rua Tapera, CTE 8166233, com
extensdo aproximada de 434 metros, gabarito de 12,5 metros de largura e finalizagdo em cul-
de-sac, na macrozona 8, UEU 36, bairro Hipica, conforme anexos 1 e 2. Justificativa: a
presente resolucdo é oriunda do processo SEI numero 25.0.000067076-9, através do qual a
Rua Tapera foi cadastrada como logradouro publico. Sendo assim, esta UEU analisou a
consolidacdo do local e a situation atual da via e prop6s gravame para adequar o seu tracado
aos padrdes do plano diretor, conforme anexo 9.2. A Procuradoria-Geral do Municipio fez a
informacao, entdo, PGM SE 6924 de 2026. Trata-se de processo administrativo que objetiva a
alteracéo de gravame de tragado viario da Rua Tapera, localizado na macrozona 8, UEU 36,
bairro Hipica, em decorréncia da necessidade de adequacdo do logradouro aos padrdes
urbanisticos previstos no plano diretor de desenvolvimento urbano ambiental, PDDUA.
Consta dos autos que a Rua Tapera foi previamente cadastrada como logradouro pablico por
meio do processo SEI numero 25.0.000067076-9, circunstancia que motivou a presente
andlise para definigdo de gravame definitivo da via. A Unidade de Estudos Urbanos solicitou
a equipe de alinhamento predial a definicdo técnica do alinhamento da via, prevendo gabarito
de 12,5 metros de largura e finalizacdo em cul-de-sac, em conformidade com o anexo 9.2 do

plano diretor. Em atendimento & solicitacdo, a equipe de alinhamento predial elaborou
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definicdo de alinhamento predial por coordenadas, tomando por base o levantamento cadastral
constante do processo origindrio de cadastramento do logradouro. Germano Bremm,
Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito. Obrigado, Conselheira Carolina, por fazer a
introdugdo ao tema aqui, bem elucidado. Ja de imediato entdo passo ao Carlos Simdes,
conselheiro representante da Secretaria de Governo, para poder fazer o relato. N&o estamos te
ouvindo, Carlos. Vou tentar desbloquear, mas ndo esta saindo o som, ndo esta captando. De
repente, Gabriela, vai compartilhando ja a tela aqui, enquanto o conselheiro vai... O relato ja
estd aqui, vamos ver se o conselheiro consegue. Carlos, consegue ai tentar? Nao? N&o
estamos ouvindo. Tenta pelo celular, conselheiro, vocé entrou pelo outro. Vamos ver aqui. Eu
ndo vou passar para 0 proximo porque, na verdade, esse € o Ultimo da pauta. Tem mais um?
Gabriela Martins Brasil (Secretaria Executiva), SMAMUS: Que a conselheira Débora
informa. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: S6 precisamos confirmar se é para
a prorrogacdo. Na verdade, deixa eu s0 ir consultando aqui enquanto a gente tenta equacionar.
O 4.16 da nossa pauta, Conselheira Débora, acho que € pedir prorrogagdo, s6 confirma.
Débora Carla Postingher (Titular), Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura —
SMOI: Sim, eu peco prorrogacdo. Germano Bremm, Presidente do CMDUA e Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bem.
Perfeito. E o Expediente 25.0.00015653-6. Se no tiver oposicdo dos conselheiros, a
prorrogacdo, entdo, a gente prorroga para a proxima semana o debate dessa minuta de
resolucdo. Vamos ver se a gente conseguiu equacionar ali o Carlos? Nao? Bom, perfeito,
conselheiro, vamos passar para a proxima semana. De qualquer forma, poderia prorrogar, ndo
tem problema com relagdo a isso, a gente roda na proxima semana entdo, conselheiro, ai tenta
daqui a pouco equacionar. Nesse sentido, passamos rapido a nossa pauta. E na minha auséncia
acho que o0 nosso vice-Presidente ai conseguiu conduzir bem o processo, limpou a pauta, tem
poucos processos em pauta. Agradeco a oportunidade do convivio, descansem que esta

chovendo, esta frio, vamos para casa descansar um pouco. Até mais, tchau, tchau.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido da Plenaria do Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental - CMDUA, as 19h15min, da qual foi lavrada a presente ata por mim,
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464 Patricia Costa, sob o Registro n® 225257/2003 — FEPLAM, prevalecendo o principio da presuncdo de

465 veracidade.

Péagina 16 de 16



