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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA DA REUNIAO ORDINARIA
N° 2978/2023

Aos quatro dias do més de julho de dois mil e vinte trés, as dezoito horas, reuniram-se para
Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental - CMDUA
do Municipio de Porto Alegre, através da plataforma virtual Zoom, nos termos do Decreto n°
20.611/2020, sob a presidéncia d¢ GERMANO BREMM, Secretiario Municipal de Meio
Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade - SMAMUS, e na presenca dos:
CONSELHEIROS GOVERNAMENTALIS:

Cristiane Catarina Fagundes de Oliveira (Titular), Departamento Municipal de Habitacio —
DEMHAB; Julia Lopes de Oliveira Freitas (1* Suplente), Empresa Publica de Transporte e
Circulacdo — EPTC; Sonia Castro (Titular), Gabinete do Prefeito — GP; Ivan José da Silva
(Titular), Fundacao Estadual de Planejamento Metropolitano Regional - METROPLAN;
Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — Smamus; Fernanda Brito da Silveira (1* Suplente), Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico — SMDET; Glauber Douglas do Nascimento Mello
(Titular), Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOL.

CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS:

Jussara Kalil Pires (1* Suplente), Associacdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e
Ambiental — ABES/RS; Claudete Aires Simas (Titular), Acesso Cidadania e Direitos
Humanos - ACESSO CDH; Ricardo Ruschel (Titular), Associacio Rio-grandense dos
Escritérios de Arquitetura — AREA; Natan Arend (Titular), Instituto de Arquitetos do
Brasil — IAB/RS; Fernando Martins Pereira (1° Suplente), Sindicato dos Engenheiros do
Rio Grande do Sul — SENGE/RS; Rogério Dal Molin (Titular), Sindicato das Industrias da
Construcao Civil — SINDUSCON; e Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de
Economia do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS.

CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL:

Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestio de Planejamento Um — RGP.
1;Adroaldo Venturini Barboza (Titular), Regido de Gestao de Planejamento Dois — RGP. 2;
Jackson Roberto Santa Helena de Castro (Titular), Regido de Gestiao de Planejamento Trés
— RGP. 3; Tania Maria dos Santos (Titular), Regido de Gestido de Planejamento Quatro —
RGP. 4; Wagner Pereira dos Santos (1° Suplente), Regido de Gestio de Planejamento

Cinco — RGP. 5; Luiz Antonio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestao de
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Planejamento Seis — RGP. 6; Jane Eliane Ferreira Brochado (1* Suplente), Regiio de Gestao
de Planejamento Sete — RGP. 7; Dinar Melo de Souza (2° Suplente), Regido de Gestao de
Planejamento Oito — RGP. 8; ¢ Emerson Gongalves dos Santos (Titular), Tematica de
Habitacdo, Organizacio da Cidade, Desenvolvimento Urbano e Ambiental — OP-
HOCDUA.

SECRETARIA EXECUTIVA:

Camila Maders Fonseca Coelho, Secretaria Executiva da SMAMUS; e Patricia C. Ribeiro,

Taquigrafa/Tachys Graphen.
DEMAIS PRESENTES:
Michele Rihan (Delegada), Regido de Gestido de Planejamento Oito — RGP. 8; ¢ Fabiane

Curvello, Empreendimento Arado.

PAUTA:

1. Abertura;

2. Comunicacoes;

3. Votacio:

3.1. Atas 2973 (16/05), 2974 (23/05) e 2975 (13/06);

4. Ordem do dia.

Ap6s a conferéncia de quorum o Senhor Presidente deu inicio aos trabalhos, as 18h19min.

1. ABERTURA;

Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite, Conselheiros, Conselheiras. Sdo 18h19min. Temos
quorum. Declaro oficialmente aberta a nossa Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Ambiental. Desejo uma excelente noite de trabalho a todos, que a
gente consiga debater em alto nivel os temas urbanisticos e estratégicos do desenvolvimento da
nossa cidade. Passo aqui, rapidamente, a chamada dos Conselheiros presentes. Peco a gentileza
daqueles Conselheiros que queiram fazer uso do periodo de Comunicagdo, que facam a
inscri¢do no chat para que a nossa Secretaria Executiva possa registrar, enquanto eu faco aqui
a leitura dos presentes. Temos hoje inscricdes de comunicacdo externa para fazer uso também
da palavra e na sequéncia a gente oportuniza aos Conselheiros que se inscreverem para as
Comunicagdes. [Relagdo dos presentes na inicial]. Entdo, sdo esses os Conselheiros presentes,
se faltou alguém, por favor, faca o indicativo no chat para que a gente possa consignar a

presenca. Temos ja inscrito, antes de oportunizar as falas externas, o Conselheiro Felisberto,
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Conselheiro Ivan e o Conselheiro Adroaldo. Mais algum Conselheiro antes da gente fazer o
encerramento das inscricdes? Em ndo havendo mais inscritos, consigno ali no chat e de
imediato a gente oportuniza a palavra para a comunicagdo externa, a Michele, 1a da Regido de
Planejamento Oito, Delegada da regido, que estd inscrita para fazer o uso da palavra. Por
favor, Michele. Boa noite! Cinco minutos, fique a vontade para fazer seu periodo de
comunicagao.

2. COMUNICACOES;

Michele Rihan (Delegada), Regido de Gestao de Planejamento Oito — RGP. 8: Boa noite
a todos e todas. Secretario, infelizmente, o senhor tomou a iniciativa de promover a reducgao
da possibilidade da participagdo social e por esse motivo eu acabo procurando a participacao
neste espaco sO neste momento. Fago questdo de registrar que no ano passado, este ano, a
gente teve essa alteragdo do Regimento Interno do CMDUA, o que foi um retrocesso na
participagdo, na possibilidade de participagdo da sociedade, ja que se limitou com que a
cidadania possa se manifestar de forma livre e desimpedida aqui neste Conselho, que deveria
ser o Conselho mais importante da cidade. Infelizmente, o que a gente v€ sdo barbaridades
acontecendo na cidade, a questao do Parque Harmonia, que hoje foi objeto de uma reunido na
COSMAM. Eu acho que demonstra bem isso, questdes que passam aqui pelo CMDUA estao
dando problema na vida real, porque o que se coloca aqui dentro deste Conselho muitas vezes
sdo falas e discursos que nao condizem com a realidade. Eu gostaria de abordar a questao do
projeto para a Fazenda do Arado, que ¢ um caso que eu acompanho pessoalmente, desde o
ano de 2015, e ¢ um caso emblematico na Cidade de Porto Alegre. Creio que € o caso mais
escandaloso, ¢ uma proposta indecente para a Cidade de Porto Alegre expandir a urbanizagao
para uma area ainda preservada, de campos do Pampa, do Bioma Pampa, com areas de Mata
Atlantica. Entdo, a gente tem uma regido extremamente qualificada ambientalmente. No
quesito do patrimdnio histdrico e social, cultural, também de grande relevancia, inclusive, por
trabalhos realizados pela propria Secretaria Municipal de Cultura, com trabalhos elaborados
com relacdo ao patrimdnio arqueoldgico que existe naquela area, sitio arqueologico tombado
pelo IPHAN. Portanto, a gente tem uma area extremamente qualificada, que a atual gestdo e as
gestdes anteriores do Municipio de Porto Alegre insistem e trabalham com grande afinco para
expandir a urbanizacdo da cidade. E ai a gente se depara nessa Ultima semana com a
informacdo do censo, Secretario, que a populacdo de Porto Alegre estd reduzindo, o que eu ja

trouxe aqui, eu acho que outras pessoas ja trouxeram aqui dentro do Conselho Municipal de
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Desenvolvimento Urbano e Ambiental, que a Cidade de Porto Alegre diminuiu a sua
populagdo, aumentou o numero de imdveis vazios ociosos € nos estamos aqui debatendo
ampliar a urbanizagdo e acabar com &reas ambientalmente e socialmente historicas de
qualidade para a populagdo. Entdo, é o verdadeiro absurdo, ¢ uma piada de péssimo gosto para
a populagdo. Especificamente, com relagcdo ao projeto do Arado, eu gostaria de pontuar para
todos que estdo participando, principalmente, para os Conselheiros que vao dar o seu voto ai
com relagdo a esse projeto, e repito, projeto indecente, pau que nasce torto nunca se endireita
e esse projeto para Fazenda do Arado nasceu torto, nasceu tao torto que o Estudo de Impacto
Ambiental apresentado pela Empresa Arado para a Prefeitura de Porto Alegre tinha falhas
gravissimas. E eu estive, pessoalmente, nessa sala, Secretario, onde o senhor estd sentado,
junto com o entdo Secretario, apresentando um dossi€é, com outros integrantes de grupos
socioambientais de Porto Alegre, apontando falhas gravissimas no Estudo de Impacto
Ambiental. E tanto procedia a dentncia que o Estudo de Impacto Ambiental, apresentado pela
a Arado, foi investigado pela Policia Civil. Isso o senhor ndo trouxe aqui nesta reunido nas
informagdes anteriores, nem o empreendedor. O Estudo de Impacto Ambiental foi investigado
pela Policia Civil e se constatou que era falso, era omisso, era incompleto. Entdao, nos estamos
debatendo aqui um Estudo de Viabilidade Urbanistica para uma area que ndo tem Estudo de
Impacto Ambiental valido. Essa ¢ uma informagao que a Prefeitura estd omitindo da populagao
de Porto Alegre! Isso ¢ vexatorio, Secretario! O senhor ndo pode lidar dessa forma com os
fatos, sao fatos! Bom, entdo, ndo existe Estudo de Impacto Ambiental valido, o estudo que
existiu la atrds, numa primeira tentativa de modificacdo do regime urbanistico, era falso, a
policia investigou. Vamos trazer dados mais completos com relagao a essa investigagdo, mas ai
eu aprofundo, a Prefeitura de Porto Alegre contratou a mesma empresa responsavel pelos
estudos falsos do Arado para fazer os trabalhos de levantamento de areas de preservagao
permanente e de Mata Atlantica em Porto Alegre. [Sinalizacdo de tempo esgotado]. Entdo, a
Prefeitura de Porto Alegre estd premiando uma empresa que mente para o poder publico, que
mente para a populacdo de Porto Alegre. A gente tem uma agao civil publica, Secretério, e nos
precisamos falar os fatos como de fato os sdo. [Sinalizacdo de tempo esgotado]. Existe uma
acdo pendente de julgamento, uma acdo civil publica do Ministério Publico Estadual...
[Sinalizacdo de tempo esgotado] ...questionando diversas questdes com relagdo a alteragdo do
regime urbanistico. Germano Bremm, Secretirio Municipal de Meio Ambiente,

Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Estd bem, Michele. Eu te agradeco a
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oportunidade... Michele Rihan (Delegada), Regiio de Gestio de Planejamento Oito —
RGP. 8: Secretario, existe acdo do Ministério Publico Federal com relagdo ao pedido de
demarcacdo daquela area como uma terra indigena. [Sinalizacdo de tempo esgotado]. Isso esta
pendente também. Entdo, o que estd evidente ¢ que a Prefeitura de Porto Alegre esta...
Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Michele. Desculpa ai eu ter que te interromper,
mas, infelizmente, tu ndo respeitas os prazos regimentais, mas agradecemos a tua sempre
valorosa contribuicdo com as pautas da cidade, o teu engajamento com a causa ambiental,
especialmente, daquela regido 14 que tu resides. No entanto, sempre distorcidas as informagdes
e tentando fazer com que a populagdo, com que os cidaddos, com que os Conselheiros
compreendam de forma equivocada, como ¢ o teu julgamento, a tua andlise. NoOs aqui
respeitamos de forma muito clara todas as determinacdes legais e assim como deve ser, como
todo e qualquer cidadao na nossa cidade. A lei a gente ndo escolhe aplicar, a gente aplica.
Existe legislacdo aprovada pela Camara de Vereadores de Porto Alegre dando o regime.
Entdo, em cima disso, neste caso especifico do Arado, nds avaliamos, urbanisticamente, o
Estudo de Viabilidade Urbanistica que estd em debate aqui. Naturalmente, existe na seara
ambiental o necessario Estudo de Impacto Ambiental, que deve ser feito pelo 6rgao, nesse
caso estadual, a FEPAM, o que ndo impede a analise dos parametros urbanisticos de acordo
com a legislagdo. Entdo, tudo que tu trazes aqui, a acdo judicial em curso. Foram
argumentagoes levadas por ti ou outros que discordam talvez da aprovacdo de
empreendimento. Foi nesses Ultimos anos a tentativa de inviabilizar a aprovacao. Entdo, se
houver uma decisdo judicial e a compreensao do juiz que estamos fazendo de forma
equivocada ou que ndo estamos respeitando, eventualmente, a legislacdo, imediatamente
iremos cumprir. Nao ha nenhuma resisténcia e ndo poderia assim ser objecdo com relagdo a
isso. Entdo, necessariamente, o nosso corpo técnico do Municipio fica adstrito a analise das
disposicdes legais. E hoje, dentro das disposicdes legais, a gente tem a condi¢do de fazer essa
avaliacdo urbanistica e, justamente, a partir dessa aprovacao a nossa tentativa de oportunizar o
acesso para toda a comunidade daquele patrimonio historico que 14 temos localizado, a
Fazenda do Arado. Enfim, que a gente consiga por meio dessa aprovagdo também fazer a
protecdo daquela area ambiental sensivel que tem dentro daquele territorio, que ¢ muito amplo,
que a gente consiga dar acesso aquela beleza natural das praias e que ndo fique restrita,

necessariamente, ao privado. Com a possibilidade de aprovacao do parcelamento do solo essas
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areas passam a ser publicas, de fato, toda a populacdo de Porto Alegre vai poder conhecer
aquele espago, integra-lo a cidade como um espaco de atragdo turistica, cultural, ambiental.
Enfim, eu acho que as oportunidades sdo muitas e, naturalmente, a gente com um olhar
bastante técnico, seguindo os ditames da legislacdo, no ambito das comissoes, fizemos, entdo,
a avaliagdo dessa proposta, demos anuéncia e submetemos ao Conselho, que representa a
sociedade nas suas diversas regides, para que faca a respectiva discussdo, deliberagdo e, se
assim entender, aprovacao do respectivo empreendimento. Nesse mesmo sentido, hoje com
relacdo, especificamente, ao Parque Harmonia a nossa equipe técnica, por meio da Diretoria de
Areas Verdes, esteve 14 junto & Camara fazendo os respectivos esclarecimentos, demonstrando
que a execugdo segue estritamente aquilo que foi aprovado. A legislacdo que trata da
compensacao ambiental, todos os processos legais estdo estritamente cumpridos, tanto pelo
empreendedor que vai fazer o investimento naquele parque, de cerca de 300 milhdes, para a
gente ter o uso daquele espaco ndo s6 no periodo da Semana Farroupilha, mas o uso ao longo
do ano. E um investimento que ndés do poder publico ndo terfamos essa disponibilidade de
recurso para realizar. Entdo, ¢ uma parceria com a iniciativa privada, um parque que vai se
manter publico e um investimento, naturalmente, que estd sendo executado e os
esclarecimentos foram feitos. Nesse mesmo sentido, no que se refere a reducao da participagao
trazida pela Delegada Michele, enquanto Presidente eu sigo, naturalmente, aquilo que ¢
deliberado pela maioria dos Conselheiros, que tém voz e representacdo das mais diversas
regides da cidade e das entidades. Assim que foi decidido que em face das repetidas falas,
especialmente da delegada usando o periodo de Comunicagdo, em substituicdo aos
Conselheiros que sao democraticamente eleitos, que esses sim tém voz e participacao em todas
as reunides, e voto. Entdo, a gente nessa perspectiva limitou em uma fala por més, quando se
tratar da mesma pauta, em funcao das repetidas tentativas de tumultuar o nosso processo com
uma representagdo externa, que ndo eleita pela comunidade 14 da regido. Mas, assim,
respeitamos sempre a tua fala, ¢ sempre bem-vinda. Eu acho que fortalece o processo de uma
forma geral, a gente tende a dar sempre mais transparéncia, explicar. Eu acho que esse ¢ o
papel do poder publico, que a gente esta aqui a disposi¢do para isso. Entdo, por favor, ndo se
constranja em vir aqui cobrar e trazer as suas impressdes da cidade, mas, naturalmente, tem
que respeitar também as nossas devidas explicacdes e o trabalho técnico que vem sendo feito
ai, no sentido de melhorar cada vez mais o processo de desenvolvimento urbano da nossa

cidade. Temos na sequéncia inscrita a Fabiane Curvello, representando o Empreendimento
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Arado. Fabiane Curvello, Empreendimento Arado: Oi! Boa noite! Entdo, primeiro
agradeco mais uma vez a participa¢do aqui na reunido de vocés. Eu vim mais uma vez reforgar
0 convite para a visitagdo na fazenda, para conhecer o local, conhecer o projeto. Hoje nos
teremos o relato do Conselheiro Dal Molin. Entdo, se apds o relato alguns Conselheiros
quiserem ir visitar a fazenda, a gente estd aberto para recebé-los no momento que acharem
mais oportuno, que seja adequado para todos. Aproveita, até para comentar oS
questionamentos ali da Michele, como o Secretdrio j4 havia comentado essa questio do
patrimdnio, que vai ser aberto ao publico a visitagdo, apds a aprovacao do projeto. Entdo, eu
acho que isso € uma coisa que tem so a ganhar a comunidade, poder acessar toda essa questao
do patrimonio. Sobre a parte ambiental também, a gente ainda estd com a questao do EIA
RIMA, agora a liberagdo também passou para a FEPAM. Entdo, ainda depois da aprovagao
vai ter um estudo, vai ter todo um laudo que vai ser avaliado pela FEPAM, porque ndo esta
mais na Prefeitura para aprovacdo de uma area do tamanho da Arado, passou para FEPAM.
Entdo, acho que a gente estd tentando fazer as coisas da melhor forma, para poder
proporcionar o desenvolvimento da regido e também que seja algo que a propria populagao
tenha acesso, como a parte do patrimonio ali, as praias, melhorar todo esse acesso, que nao vai
ser s6 uma questdo privada, vai ser de acesso publico. Entdo, s6 para comentar o que a
Michele tinha nos passado. E reforcar o convite para visitagdo da fazenda, para o pessoal
poder conhecer todo esse projeto que esta ai para ser aprovado. Acho que nada melhor do que
ir 14 pessoalmente e ter a nogdo do que a gente esta querendo trazer para a populagdo. Era
isso. Obrigada! Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bem. Obrigado, Fabiana, pela tua contribuicdo. A Vera
estava inscrita, mas nao esta aqui conosco. Passo de imediato, entdo, a ouvir as comunicagdes
dos Conselheiros, iniciando pelo Conselheiro Felisberto. Por favor, Conselheiro, fique a
vontade. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestio de Planejamento Um —
RGP. 1: Boa noite, Secretario. Primeiro, quero parabenizar a Michele pela coragem, pela luta
em defesa da preservagdo da Regido Extremo Sul. E uma luta que merece o total apoio deste
Conselho. O que nods vimos, Secretéario, hoje com relagdo ao Parque Harmonia... Eu gostaria
que o senhor fosse, e aqui eu quero fazer um desafio a este Conselho, de nos irmos no Parque
Harmonia ver o que esta acontecendo la e o que aconteceu logo apos a audiéncia em esconder
as raizes da devastacdo. Secretdrio. E ¢ muito enriquecedor que as autoridades desta cidade se

omitam e compactuem com a devasta¢do da natureza, de um parque que estd sendo violentado
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diariamente, Secretario. Eu me admiro o senhor ndo ir no parque, o senhor tem que ir 14 para
ver. O senhor tem que ir 14, como este Conselheiro foi 14 e andou, pisou no barro, pisou na
devastacdo e as imagens comprovam isso. Contra imagens e fatos ndo ha argumentos! O
senhor compactua com uma cidade que destrdi os valores de memoria e patriménio historicos.
O senhor ¢ o Prefeito de Porto Alegre mandam lei para a Camara para ser aprovada pelos seus
vereadores que fazem parte da sustentacdo do governo. Quando ¢ interessante mudar regime
urbanistico se muda; agora, ndo tem a mesma politica, a mesma agilidade, o mesmo
compromisso com a regularizacdo fundiaria, Secretario! Chega! Chega! Enquanto tiver
resisténcia nesta cidade nds vamos lutar sim, Secretario! Queiram vocés ou ndo queiram. E o
Ramiro, vereador debochado, covarde que saiu, a Comandante Nadia ¢ outra, que falar
discursos demagogicos, que nao luta pela preservacdo da cidade! Isso ¢ uma vergonha,
Secretario! E eu tenho um minuto, porque eu quero me manifestar sobre a fala da Delegada
eleita. Secretéario, o senhor tem que respeitar a delegada eleita! O senhor ndo respeita os foruns
onde fomos eleitos, o senhor ndo valoriza os foéruns! O senhor ndo faz nenhuma reuniao
presencial tendo as condi¢des € ndo tendo mais pandemia! O senhor prorrogou os mandatos
indevidamente de todos! Eu me mantive calado até agora, mas comecei a perder a calma e a
paciéncia, Secretario. E ndo adianta aparecerem os outros ai fazendo defesa. E para com a
risadinha, porque a coisa ¢ séria, Secretario! No6s vamos perquirir a sua responsabilidade,
Secretario, ¢ nao ¢ nenhuma ameaca. NOs vamos as ultimas consequéncias de todos os
projetos aprovados no seu mandato, anterior € agora. Nos vamos buscar com certeza! Entdo,
boa noite, Secretario, € ja pego vista ao processo. Germano Bremm, Secretario Municipal
de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Esta bem! Obrigado,
Conselheiro Felisberto, pela sua contribuigdo e espero que continue aguerrido nas lutas, na
representacdo da causa social da Cidade de Porto Alegre, que ¢ sempre muito bem-vinda. Isso
amadurece a todo o nosso debate. Mas torno a agradecer, especificamente, com relacdo ao
Harmonia, que existe um respectivo processo de aprovagao, a viabilidade urbanistica aprovada
por este Conselho, debatida com a sociedade, fruto de uma concessdo que seguiu também
todos os ritos de processos participativos, de debate com a sociedade. Consequentemente, h4 a
fiscalizacdo de todo o contrato de concessdo, que € feito para um time muito qualificado,
técnico, que acompanha todas as intervengdes, a aplicacdo da legislagdo que trata da
compensacdo vegetal daquelas espécies, inclusive, invasivas que se tem... Exoticas, alids, 14 no

parque, que a gente nesse parecer de licenciamento e compensagdo esta trazendo, levando a
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vegetacdo nativa para aquele local. Enfim, seguindo todo o regramento de compensagdo,
andlise de licenciamento ambiental. Entdo, temos bastante seguranca, mas entendemos que faz
parte da agdo fiscalizadora da Camara de Vereadores, que representa as vozes da sociedade,
que produzem esses debates e nos estaremos sempre a disposi¢do para esclarecer, para
orientar, desmitificar, eventualmente, divida que se tenha sobre o tema. Na sequéncia o
Conselheiro Ivan inscrito. Ivan José da Silva (Titular), Fundacdo Estadual de
Planejamento Metropolitano Regional - METROPLAN: Boa noite, Secretario! Entdo,
Secretario, como todo mundo sabe a METROPLAN ¢ uma fundagdo estadual e tem varias
competéncias, varias demandas, varias areas de acdes € uma delas ¢ a aprovagcdo de
parcelamento de solo. Entdo, uma das nossas leis que regia o nosso parcelamento de solo era a
10.116/94, no qual a gente tem o artigo 27, onde diz que o Estado examinard,
obrigatoriamente, antes da aprovagdo pelos municipios ou projetos de parcelamento de solo
destinados a fins urbanos, anuindo ou nao a sua execugdo. Essa lei foi redigida, alguns artigos,
em cima da Lei n® 15.788/21, onde reduziu algumas areas de atuacdes da METROPLAN.
Entdo, o artigo 27 foi redigido, onde no artigo 27 da Lei n° 10.116, a METROPLAN ¢
responsavel pela aprovacao de todo o parcelamento de solo. Na aglomeragao urbana e regido
metropolitana reduziu a nossa atuacdo em questdo de aprovagdo. Nos temos que analisar e
fornecer nessa prévia para iméveis localizados em areas de interesse especial e iméveis
localizados em dareas limitrofes para municipios ou em mais de uma circuncisdo cartorial e
loteamentos com area superior a 1.000.000 m?, ou seja, mais de 100 ha. Tendo visto isso, eu
estou como Conselheiro da METROPLAN, eu sou técnico da METROPLAN, mas toda vez
que eu dou o meu voto aqui, todo o parecer a gente conversa antes com o pessoal 14 da
METROPLAN, para dar o voto pela METROPLAN e nao como pessoa, eu sO6 como pessoa,
como técnico. Quando o meu voto ¢ dado ¢ a METROPLAN que esta dando o voto. Assim,
uma pergunta que a gente faz, pela explanacdo que foi passada pelo projeto do Arado, ha trés
semanas, a gente nao viu nesse processo, em nenhum momento foi falado se esse processo ird
passar pela METROPLAN para uma andlise. Entdo, a gente gostaria, j4 que o pessoal do
Arado estd ai, a Fabiana, se ela puder nos colocar se esse processo ird passar por nds, porque
pela lei, pelo tamanho do empreendimento teriamos que nos fornecermos uma andlise, uma
anuéncia prévia do empreendimento. Como o senhor fala, cada um ¢ um rito, nés estamos
fazendo a aprovacdo do EVU. Entdo, o EVU ¢é uma etapa, a aprovacdo no Conselho

Municipal € outra etapa, assim como a anuéncia prévia da METROPLAN ¢ também uma etapa
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obrigatoria no caso desse empreendimento. Entdo, s6 gostaria de deixar essa pergunta para o
pessoal do Arado. Muito obrigado pelo espago. Germano Bremm, Secretario Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Ivan, pela tua
contribuicdo ao debate, a tua representacdo. Naturalmente, todos os ritos legais e processos
devem ser seguidos, dentro das etapas, assim como existe nesse caso a possibilidade de analise
e exigéncia de eventual requisito legal estadual quando da analise da FEPAM, que faz a analise
do licenciamento ambiental. Necessariamente, nesse caso vai ter em fungdo do tamanho, maior
que 100 ha, o licenciamento ambiental ¢ do 6rgdos estadual e ai ele tem essa condigao de fazer
a necessaria exigéncia das anuéncias e de eventuais outros orgaos no caso da METOPLAN.
Entdo, eu acho que tem ainda as outras oportunidades. Aqui estamos dentro da nossa
legislagdo municipal fazendo a andlise urbanistica da Cidade de Porto Alegre. Claro, se
efetivar, naturalmente, depois o empreendimento, deve haver o cumprimento e atendimento de
todos requisitos legais, tanto municipal, quanto estadual, quanto eventual federal. Na
sequéncia temos o Conselheiro Adroaldo inscrito. Adroaldo Venturini Barbosa (Titular),
Regiao de Gestao de Planejamento Dois — RGP. 2: Boa noite, Secretéario. Boa noite a todos
os Conselheiros. Secretario, eu quero fazer um pequeno relato, que ontem, dia 03 de julho, a
gente foi surpreendido com uma convocagdo da Subprefeitura do Humaitd/Navegantes aqui,
na Regido de Planejamento Dois, onde convocaram a comunidade do Bairro Anchieta e 14
estiveram representantes da Seguranca Publica do Estado, em conjunto com o Municipio, para
apresentar um projeto de implantagdo de uma unidade prisional feminina. Certo? Em um bairro
residencial, como ¢ o Bairro Anchieta. E a comunidade foi surpreendida, ndo conseguiram nem
sequer apresentar, receberam a comunidade no patio da Escola Migrantes. Quem sabe apenas
dessa intengdo ¢ quem estd la na Escola Brigadeiro Eduardo Gomes, uma escola estadual,
fundamental, fechada pelo Governo do Estado. Entdo, ndo foi possivel avangar essa reunido,
mas eu quero deixar aqui esse alerta para os Conselheiros, principalmente os Conselheiros das
regides de planejamento, que parece que existe assim... Estdo desfazendo, vamos dizer assim,
as representacoes realmente, nao s6 de representacdes de Conselho, mas da comunidade como
um todo. Eles estdo alegando que isso ¢ um projeto de recuperacdo dos presos e presas,
homens e mulheres, usando uma metodologia chamada de APAC, que ¢ uma ONG ai, onde
eles conseguem recuperar os presos. Bom, entdo, so para ficar alerta, porque se fosse facil
recuperar os presos as cadeias ndo estariam cheias, os estados em todo o pais ndo teria tanta

cadeia cheia. Mas a nossa questdao ¢ de ndo terem valorizado a comunidade, ja chegara com o
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projeto pronto, s6 queriam colocar... Ja tem até o local, na verdade. E em uma escola fechada
14, que ¢ terreno do Municipio. Entdo, eu queria deixar como alerta, mas também como uma
dentncia. Quer dizer, ndo pode ser assim, tu levares uma unidade prisional para um bairro
residencial, ali ¢ misto, mas tem hoje uma representacdo muito grandes de moradores no
Bairro Anchieta, também ¢ industrial, ¢ perto do aeroporto. Todas as entradas e saidas da
cidade, passam por ali, por aquela regido. Entdo, deixo esse alerta e vamos voltar a essa
discussdo, porque nao foi possivel avangar. A escola recebeu, a propria Prefeitura, recebeu a
comunidade no patio, fez uma meia-lua, para fazer o tal didlogo do que eles querem
estabelecer com a comunidade. Obrigado, Presidente. Germano Bremm, Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado,
Conselheiro Adroaldo. Esta consignado aqui a sua manifestacdo na nossa ata e para que todos
aqueles que nos assistem no canal da SMAMUS no YouTube. Eu desconhego esse tema
especifico, mas eu tenho certeza que a partir da sua manifestagdo poderemos, eventualmente,
encontrar quem esteja mais apropriado sobre o tema e lhe esclarecer sobre o assunto. Senhores
Conselheiros, entdo, com a fala do Conselheiro Adroaldo a gente encerra o nosso periodo de
Comunicagao, interna ¢ externa.

3. Votacio:

3.1. Atas 2973 (16/05), 2974 (23/05) e 2975 (13/06);

Vamos para a aprovagdao das nossas atas. Eu consulto os Conselheiros se tém objecdo a
aprovacao das atas ou eventual abstencdo. Por favor, faga a manifestagdo no chat para que a
gente possa deliberar. NOs temos quatro abstengdes de forma geral e uma abstencdo a Ata
2975. E isso, Conselheiro Mark? Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia
do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS: Sim, Presidente. ¢ que esta Ata 2975 eu ndo recebi,
eu nao a conhec¢o, as demais sim eu conheci, analisei e informei a Patricia Ribeiro acerca das
eventuais correcdes que observei. Mas a 2975 ndo chegou ao meu conhecimento, por isso eu
solicitaria que ela ndo fosse aprovada neste momento. Germano Bremm, Secretario
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Estid bem.
Acolhemos, entdo, se ndo houver objecdo dos Conselheiros a sugestdo do Conselheiro Mark,
retiramos a Ata 2975, de 13/06, da pauta. Temos uma Questdo de Ordem da Conselheira
Claudete. Claudete Aires Simas (Titular), Acesso Cidadania e Direitos Humanos -
ACESSO CDH: Boa noite a todos ¢ a todas. Pois, entdo, diante da manifestacdo do

Conselheiro Ivan, eu entendo que € essencial e precede a qualquer continuidade desta sessao,
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que a gente remeta este processo a Procuradoria, para que ela se manifeste explicitamente,
claramente, sobre a adequagdo em causa. Seja pelo fato de necessidade de um parecer prévio
da METROPLAN ou pelo fato das questdes trazidas pela Michele, que ¢ Delegada deste
Municipio, que coloca que existe uma agdo judicial pedindo a suspensdo da lei que embasa
esse procedimento e quanto a inexisténcia de estudos técnicos. Eu entendo, entdo, que a
Questao de Ordem ¢ nesse sentido, precede a gente dar a continuidade a tramitacdo deste
projeto um parecer técnico, formal, claro e explicito da Procuradoria do Municipio. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Esta bem. Obrigado, Conselheira Claudete, pela sua Questdo de Ordem. Eu
sugiro que seja feita a leitura da lei de desenvolvimento urbano e as respectivas alteragdes pela
redagdo dada pela Lei n° 1578/2021, onde se deixa de forma bem clara, onde se soluciona a
inconstitucionalidade que tinha na legislacao estadual pedindo essa aprovagao prévia do 6rgao
estadual e esclarecendo que se trata de competéncia do Municipio, a aprovagao ou analise dos
projetos de loteamento, de parcelamento de solo para fins urbanos. Entdo, existe de forma
bastante literal as disposi¢cdes legais que devem, se assim entenderem os Conselheiros, que
sejam feitas as leituras. Avangamos aqui, entdo, s6 para a gente concluir. Temos quatro
abstencgOes, nenhum voto contrario. Entao, nesse sentido, APROVADAS AS ATAS 2973 E
2974.
4. ORDEM DO DIA;
Passamos de imediato, entdo, para a nossa Ordem do Dia. Nesse caso, em pauta o expediente
que consta no Item 4.08 da nossa pauta. O Relator ¢ o SINDUSCON, que hoje traz a
oportunidade de fazer o relato. A gente teve a apresentacao pelo empreendedor, depois pela
Equipe de Planejamento e estamos, entdo, na data de hoje com o relato. Antes de ouvir o
relato feito pelo Relator, vou pedir que a nossa representante aqui da Diretoria de
Planejamento, a Gisele Vargas, possa novamente nos lembrar do que se trata o expediente.
Enfim, fazer o relato da analise técnica do trabalho j& realizado pelo Municipio até o presente
momento.
4.08. EXPEDIENTE: 22.0.000091061-2;
Interessado: Arado Empreendimentos Imobiliarios S/A;
Assunto: EVU;
Local: Av. Lami, 2229;
Regido: RGP 8 (Belém Novo);
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Relator: SINDUSCON;

Data de distribuicao: 25/05/2023;

Prazo para Parecer: 06/06/2023;

Apresentaciao Planejamento: a apresentar;

Apresentaciao do parecer: a apresentar.

Gisele Coelho Vargas, Equipe de Planejamento — SMAMUS: Boa noite, Secretario e
demais presentes. Eu fiz esta apresentacdo ha uma ou duas semanas e o Secretdrio pede que
nds retomemos. Eu vou iniciar. Entdo, nds estamos na terceira etapa, o EVU foi deferido pela
CAUGE. A solicitagao esta no Expediente 330.742.005. O endereco ¢ na Avenida do Lami,
2229, no Bairro Belém Novo. Interessado ¢ o Arado Empreendimentos Imobiliarios. Etapa de
Estudo de Viabilidade Urbanistica para o loteamento na Area de Ocupagio Rarefeita,
enquadrado como Projeto Especial de Impacto Urbano de 2° grau. A localizagdao € na Regido
de Planejamento Oito, no Bairro Belém Novo. Na terceira imagem pode-se ver a delimitagao
da area. O processo tramita desde 2011, ele teve diretrizes para termo de referéncia. Depois o
termo de referéncia foi aprovado no CMDUA e foi feito o Estudo de Impacto Ambiental € em
2013 o relatorio. Em 2015 teve a Lei n® 780/2015, que teve a sua eficacia suspensa em 2017.
Em 2019 a retomada da andlise de EVU e promulgada a Lei n° 016/2020, que também foi
suspensa, porque foi vetada pelo Prefeito. No momento, em 2022, tivemos o Projeto de Lei n°
935, que alterou o regime urbanistico da area. O objeto ¢ uma area de loteamento com 428 ha,
a divisdo em quadras, lotes e sistema viario projetado atende o regime urbanistico € o
zoneamento de usos da lei. Conforme Area de Ocupacgao Rarefeita, conta com 376 ha, onde
sera localizada uma escola agricola, a reserva particular do patriménio natural com acesso
publico e os lotes e setores do patrimonio historico a preservar e condominio com unidades
autonomas. Na area intensiva, que perfaz 38 ha, nos temos os lotes para equipamentos
comunitarios, com pragas, escolas, unidade de saiude, terminal de transporte e condominios de
uso residencial e misto. Na area institucional, que € um lote de 9,5 ha, nos temos a estagao de
tratamento de 4gua do DMAE. Aqui uma simplificagdo da implantacdo, para que a gente possa
localizar onde estdo os nicleos do patriménio que serdo preservados, a grande area de RPPN
(Reserva Particular do Patrimdnio Natural), que est4 ali como parque natural, os condominios
da Area Rarefeita e a Area de Ocupagio Intensiva a esquerda no canto superior. Aqui a divisdo
novamente do que € rarefeito e o que ¢ intensivo. O que ¢ rarefeito esta na cor laranja e o

intensivo estd na cor bege. O verde, a direita, ¢ Area de Ocupagdo Rural. Aqui o zoneamento,
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se observa que a area de APAN (Area de Prote¢io Ambiental Natural) é da metade sul para
baixo, que engloba o grande lote da RPPN, mais outras areas onde estdo localizadas a sede da
fazenda e demais nicleos de patrimonio. Aqui nos temos o parecer de diretrizes, que foi dado
em 2016, que estabelece que a conexdo entre a Estrada do Lami e a Heitor Vieira vai fazer a
funcdo de conter a expansdo da area intensiva sobre a rarefeita, como vem ocorrendo, que esté
se alastrando, porque se for fazer a analise ali nds temos uma grande Area de Ocupagdo
Rarefeita e uma pequena proporgdo de Area Intensiva. Entdo, essa configuragio visa preservar
essa condicdo e o EVU atende essas diretrizes que foram emitidas. Os demais pareceres das
outras secretarias, as nossas analises finais de aprovagao, aqui os condicionantes de aprovagao,
licenciamento e carta de habitacdo, que propde a assinatura de um termo de compromisso com
0 Municipio, com diversas obrigagdes a titulo de contrapartida. Também os condicionantes
posteriores dos loteamentos, até os condicionantes para emissdo de carta de habitacdo. E isso.
Muito obrigada a todos. Germano Bremm, Secretiario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado por nos relembrar o tema, Gisele. Eu
passo de imediato a palavra ao Conselheiro Relator, o Conselheiro Dal Molin. Rogério Dal
Molin (Titular), Sindicato das Industrias da Construc¢ao Civil — SINDUSCON: Boa noite,
Presidente. Boa noite, Conselheiros ¢ Conselheiras. Boa noite a quem nos assiste, aos
convidados. Eu estou, entdo, agora pronto para fazer o relato sobre este importante projeto.
Entdo, [Leitura]: Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo e Sustentabilidade.
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental. SEI: 22.0.00091061-2 Eu
gostaria de elogiar o relato técnico feito pela Arquiteta Gisele Vargas, que foi muito bem
explicitado, deixa poucas margens para que a gente comente, mas mesmo assim vou fazendo o
relato ¢ pegando as partes que me chamaram bastante atengdo. [Leitura]: Exp. Unico
002.330742.00.5 Interessado: Arado Empreendimentos Imobiliarios. Endereco: Av. Lami
2229. Ref.: EVU de impacto urbano de 2° grau —Parcelamento do Solo — loteamento. Este
pedido de aprovagdo de Estudo de Viabilidade Urbanistica pretende dar continuidade a um
processo de mesmo teor aberto em 2013, ha mais de 10 anos. Trata-se do pedido de
parcelamento do solo em todo o terreno, com a delimita¢do dos lotes e divisdo da matricula
unica em menores, e defini¢do de dreas publicas que serdo convertidas em ruas e pragas.
Importante destacar, que o que sera construido em cada lote, assim como as licengas para
isto, serdo em outro momento, através de EVUs proprios. O Licenciamento Ambiental serd

conduzido pela FEPAM, orgdo estadual que tem a competéncia para este tamanho de gleba.
Pagina 14 de 21



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

Prefeitura de

Porto Alegre

449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480

SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

Portanto, o empreendedor vai requerer as licencas ambientais e os condicionantes
ambientais para a implantagdo e opera¢do do empreendimento junto a este orgao licenciador
estadual, apos a aprovagdo deste EVU. Cabe ao CMDUA analisar, ratificar e aprovar ou
ndo aspectos urbanisticos do empreendimento, conforme EVU ja aprovado pela CAUGE,
através do Parecer n° 021/2023, em 19 de maio deste ano. Importante destacar, que o
Regime Urbanistico e o zoneamento de usos na area do empreendimento foram definidos pela
LC 935/2022, aprovado pela Camara de Vereadores. O empreendimento abrange uma drea
de 428 hectares. Deste total, teremos dreas de diferentes usos e ocupaces. Area de
Ocupacgdo Rarefeita tera 376 hectares, dos quais 253 hectares sdo: Prote¢cdo ao Ambiente
Natural (107 ha), Reserva Particular de Prote¢do Natural (93 ha) e a Reserva do Morro (53
ha), onde se localiza a sede da antiga fazenda. No restante da area, equivalente a 9% do
todo, teremos a Area de Ocupacdo Intensiva, com 38 hectares, e a drea doada para Esta¢do
de Tratamento de Agua, com 9,5 hectares. Estdo previstos na Area de Ocupacio Rarefeita,
APAN, zona Mista 1 e Mista 3 empreendimentos residenciais, comércio e servi¢os que podem
somar, no maximo, 1.790 unidades, conforme estabelecido pela legisla¢do. Conforme EVU
aprovado pela CAUGE estd previsto: Area de Ocupacdo Rarefeita (376 ha). Divide-se AREA
DE DESENVOLVIMENTO DIVERSIFICADO: Lote 01- 20.705,13 m? - Escola Agricola;
Condominio de unidades autonomas,; Lote 02- 41,2 ha — 495 unidades — 12 eco/ha; Lote 03 —
41 ha- 493 unidades — 12 eco/ha; Lote 04 — 75,2 ha — 389 unidades — 8 eco/ha e 3 eco/ha
APAN: Lote 01- 53 ha — Sede da Fazenda do Arado — 8 unidades - 0,15 eco/ha; Lote 02- 93,5
ha — Reserva Particular de Patriméonio Natural com acesso publico,; Lote 03- 63 ha - 129
unidades — 8 eco/ha e 2 eco/ha; Setores de patrimonio historico (edificagoes a preservar —
Raio de 60 m); Nucleo Haras; Nucleo Arroz, Nucleo Ordenha/Tambo; Marina Area de
Ocupagao Intensiva (38 ha); Loteamento aberto de Uso Residencial e Misto, com lotes a
partir de 256,85 m? 310,00 m? 465,97 m?1.127,00 m? 2.100,00 m? 2.500,00 m? a 2.800,00
m?; Lotes para equipamentos comunitarios conforme a destinacdo publica de 20% sobre
Area de Ocupagado Intensiva: Pragas, Escola Agricola, Unidade de Saude, Creche e Terminal
de Transporte Coletivo; Sistema Viario e Ciclovias, Area Institucional (9,5 ha): Lote para
Estagdo de Tratamento de Agua (ETA Ponta do Arado). CONDICIONANTES PARA
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO (LOTEAMENTO):
Assinatura de Termo de Compromisso com o Municipio, com as seguintes obrigagoes: 1.

Elaborar e executar projeto de revitalizagdo da orla do Belém Novo, garantindo a
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manutengdo dos equipamentos publicos comunitarios e intervengoes implantadas pelo prazo
de 5 anos, contados da data do recebimento definitivo das obras na totalidade. 2. Elaborar e
executar projeto urbanistico de articulag¢do de espacos abertos na orla do Belem Novo desde
a Pragca Camping do Veludo até a Praga Indacio Martins da Silva, contemplando caminhos
peatonais (pedestres) e cicloviarios, estabelecendo percursos tanto na orla do Belém Novo
como no bairro, sinalizando e identificando os seguintes locais de Interesse Historico e
Paisagistico: Igreja Central, Colégio Evaristo Flores da Cunha, Praca Central, Hotel
Cassino, Nucleo Casa Sede, Nucleo Haras, Nucleo Producdo de Leite, Nucleo Producdo de
Arroz, Nucleo Sitio Arqueologico Guarani. Os Projetos priorizardo o contato visual com o
Lago Guaiba, com enfoque na valoriza¢do da area por meio de ambientes de contemplagado,
manejo da vegetagdo e melhorias na iluminagdo, sempre prevendo o predominio dos
elementos naturais sobre os artificiais. 3. Reforma e amplia¢do da estrutura fisica das
Unidades de Saude Belem Novo, situadas na Rua Floréncio Faria, 195, e Paulo Viaro I e 11,
situadas na Estrada do Lami, 4288. Tais intervengoes serdo estabelecidas pela Secretaria
Municipal de Saude. 4. Doar lote destinado a Implementa¢do de Esta¢do de Tratamento de
Agua (ETA) ao Departamento Municipal de Agua e Esgotos (DMAE). As obrigacdes
constituem a CONTRAPARTIDA pela alteragdo do Regime Urbanistico, através da LC
935/22, sem prejuizo ao estabelecimento de outras medidas mitigatorias ou compensatorias
decorrentes do impacto da implantagdo do empreendimento e as devidas destinagoes de dreas
decorrentes do parcelamento do solo. CONCLUSAO: Este EVU de Parcelamento do Solo
esta de acordo com a Lei Complementar 935/2022, com as estratégias de produ¢do da
cidade, nos termos do art. 21 do PDDUA e com os ajustes solicitados pela CAUGE. A
proposta urbanistica para o empreendimento esta adequada, considerando a transi¢do suave
entre a Zona Urbana, ja estruturada, e a Zona Rural de Belém Novo, proporcionando uma
expansdo urbana de forma controlada. O desenho urbano proposto no empreendimento
proporciona a articulagdo com o bairro no perimetro de interface, mesmo com a presenca da
Estagdo de Tratamento de Agua de 9,5 hectares para beneficiar 400 mil pessoas. Este
empreendimento proposto sobre 428 hectares, onde apenas 38 hectares sdo destinados a
Area Intensiva, e o restante continua como Area Rarefeita, me parece bastante adequado.
Considerando o numero de unidades mdximo que o empreendimento produz, a Densidade
projetada é extremamente baixa e o impacto urbanistico também é baixo. Os lotes gerados

variam de 256,80m? até 2.800m? na Area Intensiva, o que evidencia uma intencdo de atingir
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uma ampla faixa de renda, conferindo um cardter plural e democrdtico. O Patrimonio
Historico da drea estd respeitado com prote¢do geogrdfica dos diversos nucleos, casa sede,
haras, produgdo de leite e produgdo de arroz. A paisagem esta valorizada pelos ambientes de
contemplagdo e priorizagdo de visuais do Lago Guaiba. A proposta busca promover a
integragao da populagdo com o Lago Guaiba e incentiva o Turismo na Zona Sul da cidade. A
analise criteriosa da CAUGE e também a andlise deste Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental deve se restringir apenas aos aspectos de viabilidade
urbanisticos. A viabilidade ambiental serd avaliada e atestada pela FEPAM, por
competéncia. Sabe-se que a Fazenda do Arado tinha produgdo de leite e produgdo de arroz o
que provocou a altera¢do do ambiente natural pela ag¢do do homem em grande parte da
propriedade. Segundo o EVU, esta parte serd destinada a Area de Desenvolvimento
Diversificado e as outras partes onde ndo havia atividade economica sera destinada a APAN
e Reserva Particular de Patriménio Natural. A interface da propriedade com o bairro Belém
Novo, sera de ocupagdo Intensiva de forma suave com a presenga de parque e pragas. Desta
forma, ao analisar o Estudo de Viabilidade Urbanistico da Ponta do Arado, acompanho o
parecer da CAUGE 021/2023 e firmo o PARECER FAVORAVEL ao empreendimento nos
aspectos urbanisticos, como conselheiro relator. Sem mais para o momento, Rogério Dal
Molin — arquiteto e conselheiro titular SINDUSCON-RS. Entdo, esse ¢ o meu relato, eu
entendo que o empreendimento faz sim uma transi¢ao entre o ja consolidado do bairro até essa
proposta de ocupagdo da Ponta do Arado. Agora, se a Secretaria do Conselho puder mostrar
umas imagens que eu coloquei em anexo ao meu relato, ficam mais evidenciadas ainda e eu
consigo mostrar essa minha analise mais urbanistica, consigo mostrar com imagens o que eu
acabei de relatar. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo
e Sustentabilidade — SMAMUS: Estd com o arquivo ai? Pode compartilhar. Rogério Dal
Molin (Titular), Sindicato das Industrias da Construcio Civil —- SINDUSCON: E que ai
mostra de uma forma derea, uma imagem aérea onde aparece o bairro € o empreendimento
como a proposta vem de uma forma suave se adequando, fazendo ali a parte de Ocupacao
Intensiva. Ela simplesmente ¢ a continuacdo do bairro e logo em seguida, através das
densidades muito bem aplicadas, ela vai a partir do tecido urbano... Como a gente pode
chamar? Vai se espraiando, vai ficando cada vez menos denso, até chegar na APAN e na Area
de Reserva Particular. Entdo, achei que nesse ponto os arquitetos, os “desenhadores urbanos”

foram felizes, porque também proporcionam ali uma linha de pragas e de parques, que logo
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que comega a entrar na propriedade tem uma grande area de parques e pracas e as vias que a
gente poderia perfeitamente pensar que vai ser cheio de vias, ndo, tem vias estruturadoras, ¢
uma via perto dos parques e outra via que leva até a propriedade historica. Bom, Presidente,
era isso o meu relato, eu sou favoravel ao empreendimento. Eu como arquiteto urbanista
consigo entender que ¢ uma proposta adequada, também pela baixa densidade que foi proposto
pelo empreendimento. Germano Bremm, Secretiario Municipal de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilidade — SMAMUS: Conselheiro, conseguimos disponibilizar a tela.
Rogério Dal Molin (Titular), Sindicato das Industrias da Construcio Civil —
SINDUSCON: Entdo, nessa imagem que o Secretario esta mostrando, a gente vé que o Bairro
Belém Novo vem aqui perto da Fazenda do Arado, j& tem uma estagdo de tratamento de
esgoto, que do lado vai ter mais 9 ha de area de tratamento de agua. E ai, em volta dessa
regido que ja existia de tratamento de esgoto, vao ser as areas intensivas, onde vai fazendo a
transicdo com essa parte da fazenda. Entdo, a gente consegue ver ali também e a gente
consegue ver como que vai ser feita essa transi¢do. E 14, depois do Arado, a gente consegue
até perceber que tem uma Zona Rural. Entdo, o projeto, no meu entendimento, proporciona
essa transicdo entre a area mais consolidada de Belém com a parte rural mais embaixo.
Também a gente encontra centralidades, como eu estava falando, a parte vermelha ali, onde vai
ser um pouco mais densa, que é a Area de Ocupagdo Intensiva, mas o resto todo é uma Area
de Ocupagdo Rarefeita, que no meu entendimento estda muito adequada nesta proposta. O
arquiteto foi feliz quando fez essa proposta urbanistica para o empreendimento. E a gente V¢,
também onde era a lavoura de arroz, na parte mais a direita da foto e na parte mais a esquerda
fica a Area de Protecio Ambiental. E na parte mais a direita, onde é a sede da lavoura de
arroz, de leite, que € uma area que ja foi modificada pelo homem através da lavoura e tal, nao ¢
ndo ¢ nenhuma mata nativa que estd sendo deteriorada, por exemplo. E uma antiga lavoura de
arroz que vai ser usada para uma densidade muito baixa de ocupacdo. Entdo, muito obrigado
por mostrar as imagens e agrade¢o a oportunidade também de falar para o Conselho e relatar
este processo. Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Dal Molin, pela excelente
apresentacdo. Eu acho que trouxe todos os pontos, os respectivos esclarecimentos, fez uma
analise bem aprofundada. Parabéns pelo relato! Ja temos a inscrigdo para relatos de vista do
Conselheiro Felisberto e agora temos a Conselheira Claudete inscrita, o Conselheiro Mark.

Eventualmente, ndo vamos esgotar o assunto hoje, porque vamos ter os relatos de vista, mas
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vou oportunizar a fala aqui para a Conselheira Claudete. Mais alguém gostaria de se inscrever
para debater hoje ou deixamos para a semana que vem, ndo tem problema. Conselheira Jussara
também esta solicitando o relato de vista. Por favor, a Conselheira Claudete. Claudete Aires
Simas (Titular), Acesso Cidadania e Direitos Humanos - ACESSO CDH: Boa noite a
todos. Eu gostaria de reforgar pela quinta fez o pedido, que ja foi formalizado em sessdo, ja
esta registrado em ata, que ¢ de acesso ao expediente. Como € que a gente vai tratar de um
parcelamento do solo se a gente ndo tem o acesso ao expediente tnico? Mas, eu ja antecipava
também, parecia que ndo havia um real interesse da Secretaria em disponibilizar isso aos
Conselheiros. A segunda questdo, eu reforco aqui também, € que a gente necessita de um
esclarecimento sobre a validade da Lei n° 935/2022, tendo em vista que foi informado aqui por
uma delegada hoje que ela se encontra sub judice. Entdo, nds precisamos ter a informagao.
Noés nao vamos esquecer aqui, por exemplo, quando do processo do Internacional, o nosso
Secretario fez toda a defesa e ele disse que ndo precisava de uma lei, mas o que a gente viu
depois ¢ que até hoje o processo se encontra 14 na Camara de Vereadores. Entdo, ¢ necessario
que a gente tenha um parecer por escrito € fundamentado nos trazendo esses esclarecimentos,
em nome do principio da eficiéncia, da eficacia, até para a gente verificar qual ¢ a seguranca
juridica que existe. Qual € o interesse da coletividade em dar tramitacdo a esse expediente que
se encontra sub judice? O proprio fecho do nosso Relator Dal Molin diz: “Considerando esta
lei”’; mas eu ndo sei qual € a citacao juridica dessa lei. Como € que nds vamos nos manifestar se
tem uma questao que precede? Entdo, reitero a necessidade de trazer esses esclarecimentos. E
nao adianta o Secretdrio nos prestar esses esclarecimentos oralmente, porque a gente sabe que
aquilo que ele informa muitas vezes nao procede. Seriam esses no momento. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, Conselheira Claudete. Com relacdo ao expediente Uinico, refor¢o aqui
que sim, foi disponibilizado tanto para a senhora, quando para os demais Conselheiros, que ¢
pressuposto basico que a gente tenha essa informagdo de forma transparente, de toda a
tramitacdo, um expediente digitalizado. Entdo, ele estd disponivel ndo s6 para a senhora, mas
como para todos os Conselheiros. Com relacdo a legislacdo, esta sub judice, como bem sabe a
senhora, profissional do Direito, e nds aqui, enquanto administracdo publica, cumprimos a
legislagdo vigente. O debate em curso, em processo judicial ndo afeta, necessariamente, a
pratica de qualquer ato administrativo, a ndo ser que haja uma decisdo, uma orientacdo judicial

nesse sentido, uma suspensdo cautelar. Muito pelo contrério, nesse especifico houve diversas
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tentativas, assim como houve em anos anteriores, em suspender os efeitos da lei € ndo houve
uma decisdo judicial nesse sentido, se entendeu pela continuidade da aplicagdo pela vigéncia da
legislagdo vigente. Claro que a administragdo publica se sujeita a qualquer deliberacdo de
eventual discussdo judicial. Assim notificada, intimada, iremos responder imediatamente, se
assim entender o Judicidrio em suspender a aplicagdo da lei. Nessa mesma perspectiva, como
menciona e relembra a Conselheira o caso do Internacional, a suspensdo da tramita¢do do
processo foi ndo por decisdo judicial, mas por deliberagdao da administracdo publica, porque
entendemos que pendia de aprovagdo da Camara de Vereadores um melhor esclarecimento
com relacdo a possibilidade de doagdo, da destinacdo da area residencial do empreendimento
do Internacional. Nao por for¢a de uma determinagdo judicial, mas sim por uma escolha da
administragdo publica para melhor, vamos dizer assim, se oportunizar o debate que ¢ feito
neste Conselho. Entdo, reforco que sempre seguimos estritamente aquilo que a lei dispoe e,
por obvio, as decisdes judiciais oriundas do Poder Judiciario. Temos o Conselheiro Mark
inscrito. Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul
- SOCECON/RS: A minha questao ao Conselheiro Dal Molin, que relatou agora o processo
do Arado, eu nao escutei nenhuma referéncia ao exame da questao indigena. Eu acho que essa
¢ uma Area de Patrimonio Natural e ¢ uma area que se reportava como Area de Ocupagio
Indigena, dentro do processo de longo prazo, da existéncia das etnias originarias. E no
processo nao se apresenta nenhum estudo de uma entidade validadora sobre a necessidade de
atencdo desse aspecto na area desses 428 ha. Entdo, a minha questdo que fago agora ao
Relator, como esses procedimentos que sdao necessarios, quando se trata de um projeto dessa
magnitude, como isso esta sendo levado em conta? Ou se esses estudos sao desnecessarios e
eles apenas entrariam numa outra etapa? Eu acreditava que seria importante que tivéssemos
este aporte neste momento para informagdo deste nosso Conselho e da comunidade. Obrigado.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Mark, pela contribui¢do ao debate. Eu
acho que nods, enquanto Municipio, analisamos as questdes urbanisticas, estritamente aquilo
que dispde o nosso Plano Diretor, a legislagdo municipal. E as questdes indigenas, embora
suscitadas em algum momento desde o inicio da tramitacdo deste expediente, ndo tivemos
nenhuma determinacdo ou intimacdo no ambito da Justica Federal que nos impedisse ou
inviabilizasse a andlise urbanistica. Houve sim diversas tentativas inexitosas, entdo, que a gente

tem conhecimento ai de configuragdo daquela area como o historico indigena. Entdo, estamos,
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naturalmente, aplicando aquilo que até, entdo, temos prerrogativa no aspecto legal e judicial.
Nao sei, acho que sdo esses os inscritos. SO relembrando que ndés vamos ter relato de vista
pedido pelo Conselheiro Felisberto, pela Conselheira Jussara e pela Conselheira Claudete. Mais
algum Conselheiro gostaria de fazer relato de vista? Conselheiro Fernando também. Em nao
havendo mais inscritos e uma vez vencida... O Conselheiro Dal Molin gostaria de... Nao sei se
gostaria de complementar como Relator. O Conselheiro Mark tem uma questdo ali. Mark
Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul -
SOCECON/RS: Eu também peco vista, Presidente. Eu gostaria de registrar. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade —
SMAMUS: Perfeito, Conselheiro. Esta registrado aqui a sua solicitacao de relato de vista. O
Natan também, do IAB. Perfeito, Senhores Conselheiros! Agradeco a oportunidade do debate
aprofundado hoje, especificamente, do tema do processo do Arado e retornamos, entdo, como
evoluimos aqui e terminamos a nossa pauta, desejo uma excelente noite a todos. E até a
proxima terga-feira! Obrigado!

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido da Pleniria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental — CMDUA, as 19h39min, da qual foi lavrada a presente ata por

mim, Patricia Costa Ribeiro, sob o Registro n° 225257/2003 — FEPLAM, prevalecendo o principio da

presuncio de veracidade.

Ata aprovada na sessdo CMDUA de 05/09/2023, por maioria.

Favoraveis: DEMHAB, EPTC, GP. METROPLAN, SMAMUS. SMDET SMOI.
ABES, AREA SOCECON, RGP2, RGP3, RGPS, OP;

Abstengdes: ACESSO, CAU-RS, IAB-RS, RGP1, RGP4, RGPS5, RGF7

Contrarios: -
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