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- PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA ORDINARIA N° 2935/2022
(Virtual n° 100)

Aos vinte quatro dias do més de maio de dois mil e vinte dois, as dezoito horas, reuniram-
se para Reunido Ordinéria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, através da plataforma virtual Zoom, nos termos do
Decreto n® 20.611/2020, sob a presidéncia de GERMANO BREMM, Secretario Municipal
de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade - SMAMUS, e na presenca dos:

CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS: Lisiane Sartori Fioravanco Magni (Suplente),
Departamento Municipal de Habitagcdo — DEMHAB; Sénia Castro (Titular), Gabinete do
Prefeito — GP; Julia Lopes de Oliveira Freitas (12 Suplente), Empresa Publica de
Transporte e Circulagcdo — EPTC; Daniel Cardoso Leite (Titular), Fundacéo Estadual de
Planejamento Metropolitano Regional — METROPLAN; Carolina Wallau de Oliveira
Kessler (12 Suplente), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDE;
Fernanda Brito da Silveira (12 Suplente), Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico — SMDET,; Glauber Douglas do Nascimento Mello (Titular), Secretaria
Municipal de Obras e Infraestrutura — SMOI; e Joel Goldenfum (Titular), Universidade
Federal do Rio Grande do Sul - UFRGS.

CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS: Claudete Aires Simas (Titular), Acesso
Cidadania e Direitos Humanos - ACESSO CDH; Sérgio Saffer (2° Suplente), Associacao
Rio-grandense dos Escritérios de Arquitetura — AREA; Jeanice Dias Ramos (12
Suplente), Conselho de Arquitetura do Rio Grande do Sul — CAU/RS; Rogério Dal Molin
(Titular), Sindicato das Industrias da Construcdo Civil — SINDUSCON; e Mark Ramos
Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS.

CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL: Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de
Gestéo de Planejamento Um — RGP. 1; Adroaldo Venturini Barbosa (Titular), Regido de
Gestédo de Planejamento Dois — RGP. 2; Wagner Pereira dos Santos (1° Suplente),
Regido de Gestdo de Planejamento Cinco — RGP. 5; Luiz Antbnio Marques Gomes
(Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Seis — RGP. 6; Maristela Maffei (Titular),
Regido de Gestdo de Planejamento Sete — RGP. 7; Dinar Melo de Souza (2° Suplente),
Regido de Gestao de Planejamento Oito — RGP. 8; e Emerson Goncgalves dos Santos
(Titular), Temética de Habitacdo, Organizacao da Cidade, Desenvolvimento Urbano e
Ambiental - OP-HOCDUA.

SECRETARIA EXECUTIVA: Camila Maders Fonseca Coelho, Secretaria Executiva da
SMAMUS; Patricia C. Ribeiro, Taquigrafa/Tachys Graphen.

CONVIDADQOS: Mauricio Cardoso e Daniela Grisa, BNDES; Lilian Dal Pian e o Renato
Da Pian, Dal Pian Arquitetos.

PAUTA:
1. Abertura,;
2. Comunicacao

3. Votacao:
3.1. Atas: 2929 (12/04), 2930 (19/04), 2931 (26/04), 2932 (03/05) e 2933 (10/05);
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4. Ordem do Dia.

Apos a leitura dos presentes e conferéncia de quorum o Senhor Presidente deu inicio aos
trabalhos as 18h11min.

1. ABERTURA;

Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Boa noite, Senhores Conselheiros, Senhoras Conselheira.
Sao 18h11min, temos quorum. Entdo, declaramos oficialmente aberta a Reunido Ordinéria
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental. Desejo uma excelente
noite a todos os conselheiros e conselheiras, que a gente possa debater os temas
urbanisticos de importancia para nossa a cidade na nossa reunido de hoje, com muita
sabedoria, com compartilhamento de conhecimento, com aprendizado sempre. Eu vou
fazer a leitura rapidamente dos presentes e peco que os interessados em fazer uso do
periodo de comunicac¢éo, por favor, faca a inscricdo no chat, para que a gente possa na
sequéncia disponibilizar e ofertar a abertura do microfone para o periodo de comunicacéo.
(Relacdo dos presentes na inicial). Se faltou alguém, por favor, a inscricdo no chat para a
gente oportunizar o registro aqui na nossa chamada. E no periodo de comunicagfes temos
inscrito o Conselheiro Felisberto e a Conselheira Fernanda. Uma Questdo de Ordem para
a Conselheira Fernanda. Fernanda Brito da Silveira (12 Suplente), Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico — SMDET: Boa noite. Boa noite, Presidente. Boa noite,
Conselheiros. Presidente, eu gostaria de ver se tem como a gente inverter a ordem da
pauta hoje, visto o processo quatro da pauta. Vai ter uma apresentacdo externa para
contribuir no relato. Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio
Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: E eles estdo presentes? Estdo aqui. Obrigado.
Eu submeto, vamos abrir o periodo de comunicacdo. Acho que temos poucos conselheiros
inscritos, ai depois a gente vai na nossa pauta. Eu consulto aqui os conselheiros. Sé vou
abrir aqui para o Conselheiro Felisberto, ndo sei se é Questdo de Ordem ou comunicacao
mesmo. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um -
RGP. 1: Boa noite, Secretario. Ndo, o meu esclarecimento é sobre a instrucdo normativa.
Na ultima sessédo a gente teve a apresentacdo e eu gostaria de saber se o prazo é o
mesmo para 0s grupos de trabalho, tanto do técnico como da regido, se é dia 27. Entéo,
essa era a minha questdo de esclarecimento. E eu me inscrevi para informes. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade -
SMAMUS: Esta bem! Obrigado, Conselheiro Felisberto. Eu vou pedir para a Patricia Ihe
responder, enfim. A gente tinha indicado que faria a discussao até hoje, a deliberagdo com
relacdo as alteracbes. A Patricia e a equipe entenderam melhor dar um pouquinho mais de
tempo e a gente na semana que vem faz essa... O prazo € até sexta-feira para ambos. A
Camila esta me dizendo. Entdo, o prazo € até sexta-feira. Nesse sentido, entdo, temos
inscrito o Conselheiro Felisberto e Conselheira Maristela para o periodo de comunicacao.
Encerramos, entdo, as inscricdes para o periodo de comunicac¢des e oportunizo a fala para
o Conselheiro Felisberto, pelo periodo de trés minutos. Conselheiro, fique a vontade!

2. COMUNICACOES;

Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regidao de Gestao de Planejamento Um — RGP. 1:
Boa noite a todos e todas. A minha questdo de informe € que na semana passada nés
tivemos uma reunido, na segunda passada tivemos uma reunido do GT das unidades de
triagem. E esse € um tema que tem preocupado inUmeros conselheiros, envolve também
areas do Estado, areas da Unido. Entdo, seria importante que a gente pudesse, Secretario,
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junto com a sua Secretaria tratar ndo s6 da questdo urbanistica, mas também a questao
de regularizar essas areas, porque elas impedem, estando no nome da Unido ou do
Estado, ela impede uma série de atividades e de atualizacdo, melhoria das condicbes
dessas areas, né, Secretério. Entdo, eu acho que é importante a gente ter uma visédo
disso, porque ela gera renda para determinadas comunidades e muitas delas necessitam
de todo um trabalho de reestruturacéo, de qualificacdo das areas. Entdo, € importante que
a gente tenha um olhar, ndo s6 para a questao urbanistica, mas também as condi¢des de
trabalho, né, Secretario. Entdo, peco a sua especial atencdo com esse assunto, porque
envolve milhares de pessoas e nao pode ficar restrita sO a trés unidades, quando a gente
tem mais de 19 unidades, além daquelas que ndo estdo no processo das 19. Entdo, é
importante a gente ter um olhar também sobre essas, né. Entéo, era isso, Secretario, eu
pondero que a gente tenha um olhar, principalmente do grupo técnico da Secretaria e da
Secretaria do Patrimonio, também para tratar desses assuntos atinentes a propriedade das
areas, né, para a gente agilizar a regularizacdo dessas areas e qualificacdo desses
espacos. Até porque tem a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, que esta
buscando um financiamento exatamente para as unidades de triagem e algumas poderao
ficar fora, porque ndo estdo regularizadas ou ndo “mereceriam” a atencdo do governo.
Entéo, isso é uma preocupacao que o Conselheiro Adroaldo tem e demais conselheiros, o
Mark, a Tania, Maristela, né. Entdo, eu acho que é um tema que a gente tem que ter um
olhar muito especial para isso. Obrigado e era isso. Germano Bremm, Secretario
Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado,
Conselheiro Felisberto, pela contribuicdo. Acho que bem lembrado o tema, a gente vem
trabalhando. Eu acho interessante a gente fazer uma atualizacdo ai com a equipe que vem
se esforcando na tentativa de apoiar e subsidiar para a gente fazer essas devidas
regularizacdes. Fizemos, tanto neste Conselho, quanto no Conselho do Meio Ambiente,
junto também com o Ministério Publico, com a Dra. Anelise, que € uma pessoa iluminada,
incrivel, que também tem se dedicado muito assim, no sentido de auxiliar essas pessoas a
produzirem essas regularizacbes nessas unidades. Entdo, eu acho que cabe uma
atualizacdo, cada um tem um caso um pouco diferente, € uma situacdo um pouco
diferente, né, mas a gente tem mapeado ao menos aquelas conveniadas, né? Eu acho que
sdo cerca de 17, ndo tenho certeza, conveniadas para a gente regularizar. Umas um pouco
mais simples, umas mais dificeis, mas esta no nosso mapa ai de prioridade, a equipe esta
trabalhando para regularizar todas elas e tentando superar todos os obstaculos. E sim,
estamos em contato com o Secretério Léo, do Desenvolvimento Social, justamente pela
questdo do financiamento ali, para dar esse suporte, né, no sentido de profissionalizacéo,
de capacitacdo dessas unidades que é sao tao importantes. Conselheira Maristela, na
sequéncia inscrita. Maristela Maffei (Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Sete —
RGP. 7: OIla, Secretario! Conselheiros e Conselheiras. Primeiro, quero mandar um e um
abraco para o pessoal aqui da Lomba do Pinheiro que esta assistindo a nossa reunido no
YouTube. As vezes eles ficam cabreiros ai de ndo poderem interagir, eu fico explicando
para eles como funciona 0 nosso regimento interno. Mas eles estdo sempre atentos e
queria mandar um abraco para o Marcelo, para o Bruno e para algumas pessoas mais que
eu sei que estao sempre ligadas ai, né? Mas, Secretario, 0 que me traz neste momento da
comunicacdo € um assunto gue mexe muito conosco aqui, principalmente com a questao
da Macro 10. O senhor sabe que novamente esta rolando um projeto para a extingdo da
Lei Urbana Consorciada, agora pelo carissimo Presidente da Camara de Vereadores, né.
Entdo, para tem, né, esses interesses la na Camara, ai ligada a area dos empresarios para
extinguir a lei sem discutirem conosco aqui na regidao. O que nés estamos propondo,
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concretamente, para ndo ficarmos na choradeira? Bem, isso esta imbuido dentro da
questdo da revisdo do Plano Diretor. E nds, que somos 0s principais interessados, se iSso
for diretamente para a Camara de Vereadores, eles vao passar por cima de nds, vao nos
detonar, né. E a forca, enfim, o empresariado que tem interesse que nio exista mais. E o
que nos queremos? E fazer um GT, juntamente com a Prefeitura, e organizarmos um
grande seminario aqui na nossa regido para debatermos esse assunto, né, porque nos
entendemos que possa sim haver modificacdes, mas n0s somos 0s primeiros interessados
que as coisas de fato tenham concretude. Entdo, n6s queremos, nds tentamos da outra
vez, a Prefeitura ndo veio na reunido, fomos atropelados, inclusive, por um conselheiro que
veio junto com o empresario aqui na regido e tentou nos desqualificar aqui. Mas agora,
Secretério, como encaminhamento, estou propondo que a gente faca esse GT urgente,
nés queremos fazer ainda dentro do més de junho esse seminario e que o senhor seja o
primeiro interessado junto conosco para ajudar a construir esse momento. Sei que a
Arquiteta Patricia, o Jodo Marcelo e outros mais, né, os préprios conselheiros aqui poderao
nos ajudar neste momento que para nés é tdo importante. Germano Bremm, Secretério
Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade - SMAMUS: Ok.
Obrigado, Conselheira, pela contribuicdo. Acho que é uma excelente oportunidade ai,
agora também com a revisdo do Plano Diretor de a gente fazer essas discussoes,
aprofundar esses temas, corrigir 0s equivocos, né, que porventura possam acontecer, que
€ natural. Especialmente ali, que eu acho que nao se perfectibilizou tudo aquilo que se
sonhou, que se imaginou, mas a gente precisa para fazer a discussao, ajustar, melhorar,
enfim, temos campo para isso e a revisdo do Plano Diretor acho que é uma excelente
oportunidade. Sim, somos parceiros para a gente inserir em algum momento, dentro desse
processo de revisdo essa discussdo com relacdo a esse ponto que € bastante demandado
e seguidamente tem indicativos de revisao legislativa, né, indicativos de problematicas
envolvidas, enfim, de demandas. Entdo, vamos aprofundar essa discussao. Perfeito,
entdo, Senhores Conselheiros, temos um pedido de inversdo da pauta, como temos
apresentacio, acho que tem um grupo externo para apresentar. E o ltem 4.09 da pauta:

4. ORDEM DO DIA.

4.09. EXPEDIENTE: 21.0.000126851-9;

INTERESSADO: Governo do Estado do Rio Grande do Sul;
ASSUNTO: Estudo de Viabilidade Urbanistica do Cais Maua;
LOCAL: Av. Mau4, 1010 - RGP 01 (Centro Historico);

RELATOR: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico - SMDET
(Distribuido em 09/05/2022);

PRAZO PARA PARECER: 17/05/2022.

Entdo, a gente ja teve uma apresentacdo aqui, de uma forma geral do projeto, da proposta,
mas agora, formalmente, entdo, o processo entra em pauta. Foram feitas as respectivas
analises técnicas do municipio no ambito da CAUGE e submetido a discussao do
Conceito. Entdo, consulto se temos conselheiros com alguma objecdo a solicitacdo da
Conselheira Fernanda para trazer para o inicio da pauta para a gente disponibilizar a
apresentacdo? Se ndo tivermos objecdo, entdo, a gente aprova a inversdo da pauta e
oportuniza a apresentacdo externa pela equipe do consorcio contratado pelo BNDES, né, e
que também foi contratado pelo Governo do Estado do Rio Grande do Sul, o proprietario
da area, para fazer a modelagem econdmica, juridica e urbanistica da proposta do Cais.
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Aqui, entdo, presentes para fazer essa apresentacdo ndés temos o Mauricio Cardoso do
BNDES, a Daniela Grisa do BNDES, a Arquiteta Lilian Dal Pian e o Renato Da Pian,
arquiteto, que estdo aqui conosco. Entdo, estes os presentes. Eu oportunizo para o
Mauricio, a Daniela e o Renato, que vao acho que se dividirem aqui na apresentacao.
Figuem a vontade para nos conduzirem a respeito do projeto. Depois eu passo para a
nossa Equipe do Planejamento, que faz um resumo um pouco do objeto da discussao, ja
mais direcionado para as analises que sao feitas elo municipio. E depois para a relatora, a
Fernanda Brito, para que possa fazer o seu relato. Daniela Grisa, BNDES: Boa noite a
todos. Rapidamente, eu vou falar agui em nome do BNDES, o Mauricio ndo vai conseguir
acompanhar, mas € mais para introduzir a questdo que a gente estd avancando com o
projeto, ja foi feita a consulta publica e a gente vai ter uma audiéncia publica ainda para
colher essas contribuicdes finais. E ai eu quero ja passar para o Renato e para a Lilian
apresentarem o Masterplan, que € um projeto de carater conceitual no ambito do projeto
de revitalizacdo, né, quando for a leildo mesmo. Mas a gente ja fez todo um trabalho, uma
etapa de diagndsticos para chegar nessa solucdo, ai sempre com interacdo com a
Prefeitura para buscar atender o melhor para essa regiao e atender diversos segmentos da
sociedade, né. Entdo, com isso, a gente desenvolveu esse Masterplan, evoluiu ali com um
projeto conceitual, com orcamentos e apresentou para aprovacdo de um EVU para ja ter
esse levantamento ali das contrapartidas e do que o empreendedor futuro vai ter que fazer
posteriormente o projeto legal. Entdo, ja passo para o Renato e para a Lilian apresentarem
rapidamente. Renato Dal Pian, Dal Pian Arquitetos: Oi! Boa noite a todos. E um prazer
estar aqui com vocés, boa parte de vocés eu j4 conheco e boa parte de vocés também ja
conhecem 0 nosso projeto. Solicitaram-me para ser bastante breve e nds procuraremos
ser. Eu poderia compartilhar a tela para que explicassemos um pouco? Por favor,
Germano. Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Sim, esté liberado, s6 compartilhar. Renato Dal Pian, Dal
Pian Arquitetos: Ok. Rapidamente, nés vamos dar uma pequena pincelada um pouco do
projeto para fazermos compreender um pouco algumas das principais caracteristicas e
pontos que sao importantes de serem destacados. Como todos sabem, ndés estamos
propondo uma substituicdo do atual, de uma parte do trecho do muro hoje do Cai Maua,
principalmente aquele frontal aos armazéns. Estamos propondo a substituicdo por um
sistema de protecado, que ele pega a margem toda do Guaiba nesse sentido, de modo a
poder inserir esse patriménio, que é bastante rico e bastante significativo para Porto Alegre
e para o Estado do Rio Grande do Sul, para entregar novamente para o uso da cidade.
Esse sistema de protecdo, rapidamente... Esta até o Joel do IPH aqui no grupo. Nos ja
avangamos bastante nessa discussdo. Nés estamos, para poder fazer uma protecdo um
pouco maior nessa margem, sugerindo subir 1,26, na verdade, um pouco, ao longo desse
perimetro do Guaiba, criando aquilo que nés chamamos de uma promenade, de um
grande espaco de passeio pelo curso publico, para que ele possa ser ja uma primeira
barreira de protecdo para substituir o nimero na sua altura de 3m. Sobre ele ndés estamos
propondo, e apresentamos algumas possibilidades ja de ocupacado, estamos propondo se
colocar depois um sistema removivel, mével, na verdade, somente em caso mesmo de
sinistro maior, para que ele possa completar esses 3m de altura na sua protecéo.
Garantindo a mesma qualidade e protecéo que hoje representa o muro, porém, entregando
para a cidade todo esse patrim6nio do Cais, como nds bem colocamos. Esta aqui € uma
imagem um pouco desse sistema de protecdo e desse percurso, que nao quebra as
perspectivas visuais dos armazéns para o Guaiba e muito menos do Guaiba para os
armazeéns, que se tem preservada toda aquela paisagem que hoje compde os armazéns
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por quem pelo Guaiba navega. Rapidamente, eu pontuo algumas questdes que nos até ja
colocamos, que uma vez com essas acOes estabelecidas na quantidade espacial entre o
Cais e o0 Centro Histérico, podemos resgatara presenca urbana e a memoaria construida
desses antigos armazéns tombados pelos 6rgdos de patrimdnio. Assim como desenvolver
novas atividades nas zonas das docas, nas zonas que confiram com o Gasémetro, além,
claro, dessas do armazém. Estamos propondo por meio de tratamento urbanistico e
arquitetbnico oferecer novos usos aos edificios existentes tombados, como também pela
insercdo de novos edificios, principalmente no setor das docas, de modo a construir aquilo
gque chamamos um rico espaco urbano de fruicdo, interacdo publica, que alterne as
atividades destinadas a cultura, educacdo, servico, comércio, habitacdo, lazer e
entretenimento. Na verdade, essas atividades todas juntas comp8em o qué? Compdem a
cidade. A cidade é composta dessa riqueza de usos, de modo a sempre essa interacdo
fazer com que o tecido da cidade figue sempre ocupado pelo cidaddo. Essa nova condicéo
urbana também oferece éareas livres de uso publico, isso eu acho importante, com a
grande promenade junto & orla do cais e um continuo boulevard ao longo da Av. Maua. E
uma diversidade de outros espacos e percursos, e aqui eu enfatizo sempre, percursos
publicos, como pracas, passeios e jardins. Neste slide eu acho importante deixar muito
claro, n6s temos ali o desenho da orla do cais aqui, o desenho de toda a orla aqui em
cima. E nessa mancha cinza, com esses vazios brancos, é o contraste entre aquilo que € a
area hoje ocupada, todos os armazéns aqui nessa zona em branco, as areas que estamos
prevendo ocupar no setor das docas e a area do setor do Gasdmetro. O que estamos
propondo € um novo chdo publico, na verdade, oferecendo para a cidade uma coisa que
hoje ela ndo tem, que é uma area de aproximadamente 149.000m2 de uso e fruicao
publica. Toda essa area que esta em cinza, eu faco notar que € uma area de uso publico.
Eu vejo alguns comentarios, eu vejo algumas pessoas passando a ideia de que nés
estamos, na verdade, talvez ocupando uma area que seria para o porto-alegrense, para
usuarios de Porto Alegre, para o gaucho e para todos os visitantes poderem ocupar, mas
nao, toda a orla do cais € de uso publico. Eu acho importante deixar isso bastante claro e
gue a ocupacao nas docas, que nds podemos ver pelas manchas, ela é inferior, inclusive,
na sua projecdo de ocupacdo a que hoje representam 0s armazéns, na propria zona dos
armazéns. E € uma area bastante pequena de ocupacdo. Avancando um pouco mais,
nessa primeira leitura aqui no setor do Gasémetro, o que estamos propondo aqui, a partir
da praca da cadeia, € transformar em uma linha diaria de fruicdo, em um parque publico. E
toda essa area aqui lindeira ao proprio Guaiba, toda ela uma area de uso publico, criando
travessias, um sistema de travessia da Maua, de modo a poder receber a populacéo
nesses grandes espacos. Um edificio de dimensdes controladas a altura dos armazéns,
para uso de uma escola nautica e de espagos gastrondmicos, um pouco no seu térreo.
Esta daqui € uma leitura um pouco aproximada da planta e dos armazéns, do A-7, do A-6
e do A-5, que, principalmente, o A-5, A-6 e A-7 sdo destinados a gastronomia,
entretenimentos. E esse novo edificio, aquele que nés fazemos a grande Praca das Aguas,
uma praca de espaco de gastronomia, encontros, de lazer da populacdo também.
Caminhando um pouco mais, que nos temos ali no A-4 também, juntamente com a A-3, um
espago que é usado para eventos, para artes, para feiras e para bienais. A travessia é
muito convidativa da cidade para o cais. Esta aqui é uma leitura desse setor do
GasOmetro, dessa grande Praca das Aguas, que acontece com esse deck voltado para o
Guaiba. Esse edificio educacéo e servi¢cos, que, na verdade, ele recebe todos os fluxos da
Praca do Tambor, da Praca Brigadeiro Sampaio. E assim a ideia nossa, é de uso e que o
cidaddo seja convidado a caminhar pelas areas do cais. O setor dos armazéns, essa €
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uma visdo ja, é uma foto insercdo da promenade trabalhada, ou seja, ndo se perde do
Guaiba a visdo, como bem se pode ver aqui de todo esse seu acervo, e seu rico acervo, e
a sua rica memoria. Caminhando um pouco mais no setor dos armazéns, a ocupacao
desses armazéns todos aqui, tanto no A-4, como eu falei, e o A-3 para feiras, eventos e
artes. O A-2 e 0 A-1 para economia criativa. Aqui estamos propondo uma grande praca
também que se conecta com esse centro da cidade, que chamamos de Praca dos
Guindastes, onde procuramos concentrar 0s quatro guindastes remanescentes e criar uma
memoria também das atividades portuarias. Avancando um pouco mais, aqui nos
armazéns no A e no B, dedicados a economia criativa e centro tecnoldgico também. Aqui
no A e no B, juntamente com o pdrtico, um espaco dedicado a artes, cultura e turismo,
porque é o portico que recebe o visitante. A partir desse acesso também € que se tem a
entrada do veiculo, do carro, para que ele possa ir para o setor das docas. Até, entdo, toda
essa area aqui que nés estamos propondo dos armazéns e do Gasémetro, uma area que 0
veiculo ndo entra dentro desses espacos. Seguindo um pouco mais, algumas imagens,
essa ideia com a retirada do muro, a dimensdo que se pode ganhar da Praca dos
Guindastes e da leitura que se tem da cidade e da orla do Guaiba, que achamos bastante
importante, né. E essa € uma visdo da orla, também para mesma Praca dos Guindastes,
com esse espaco que a gente pode claramente ver que toda essa orla € de utilizacédo
publica. Mais uma imagem do setor dos armazéns também, com ciclovias, ciclofaixas, com
espacos de interagdo com esse grande boulevard, que ele faz, que se confronta junto com
a Avenida Maua, que ja tem no seu plano de mobilidade central de Porto Alegre, sendo um
pouco reduzido no seu fluxo de veiculos, que hoje é intenso. Fundamentalmente, porque
também o muro ndo cria nenhum atrativo para que alguém atravesse para o outro lado,
porque vai te dar de frente com o rio, logicamente. Mais uma leitura um pouco dessa area,
resgatamos também todo o piso em paralelepipedo existente, reforcamos. Na verdade, ele
€ ampliado na sua utilizacdo. Essa daqui € uma visao pela entrada do pértico e de como
essas areas... E como resgatada a presenca desse patriménio para a Cidade de Porto do
Guaiba. Mais uma leitura agora do pértico e do Guaiba, onde a gente pode ver essa
interacdo que acontece. Aqui, rapidamente, s6 para mostrar um pouco, porgue criamos o
que chamamos de faixas mitigatorias de travessia, de modo a fazer com que o pedestre
seja convidado no confronto com veiculo e tenha primazia para poder atravessar dos dois
lados, do Centro da cidade poder entrar para 0os espacos do cais. S6 uma ideia um pouco
de como usar mais vezes, internamente, eles serdo todos mantidos nos seus elementos
tombados e serédo... Existe uma proposta de ocupacéo dentro deles, de modo a garantir o
patriménio, a manutencéo do patriménio e com algumas intervencdes que ndo maculam as
portas, as volumetrias, os sistemas de telhados da cobertura e preserva o patriménio e da
0 novo uso. Como sabemos em arquitetura, e eu sempre reafirmo isso, 0 que garante a
preservacdo da arquitetura é o0 uso, 0 usO sistematico. Basta vermos agora como 0S
armazeéns subutilizados ou ndo ocupados, como eles estdo sempre sujeitos, como se vé
claramente a deterioracdo. E, finalmente, terminando um pouco o setor das docas, que
esse sim chamamos de o setor da nova urbanidade, onde nés desenvolvemos atividades
de habitacdo, de comércio e de servicos também, e atividades de lazer e cultura,
principalmente com a recuperacdo do edificio do frigorifico hoje, dando uma nova
destinacao de uso a ele. Rapidamente, se pode ver claramente aqui pela implantagcéo, que
todos esses espagos aqui em testes iniciais entre os edificios sdo espacos de publicos,
criacdo de pracas que ndo existem, criacdo de espacos de lazer, de torno de toda essa
pracga, inclusive, com espaco justamente para se sentar e ver o por do sol, que € uma das
grandes riquezas que o Guaiba nessa area oferece para o porto-alegrense. E aqui na doca

Péagina 7 de 24



325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372

@) PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
= CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL - CMDUA

trés também, a manutencédo, hoje a recuperacdo da Praca Edgar Schneider com seus
elementos tombados e o frigorifico inventariado também para esse seu novo uso.
Ciclofaixas e espacos livres de circulacdo para pedestres. O volume de veiculos aqui
dentro dessa &rea é bastante reduzido, para se ter uma ideia, aproximadamente 1.700,
1.799 veiculos que nés estamos propondo, quando hoje em Porto Alegre o Shopping
Iguatemi tem 3.400 vagas, se ndo me falha a memoaria. Enfim, o impacto sera bastante
menor do que esse outro empreendimento ja existente. Rapidamente, um pouco para
entender o setor da nova urbanidade, esse edificio de habitagdo, comércio no térreo e se
pode ver aqui, claramente, a criacdo de pracas nesses meandros. E nessa area toda aqui,
que sdo éareas de funcdo publica. Uma leitura também da doca um, com o edificio
residencial que estamos propondo aqui, com areas de atracadores, areas de marina aqui,
de uso publico. E bem dito isso, nds n&o estamos, absolutamente, privatizando um espaco
gue ndo seja um espaco publico. O Unico espaco de ocupacdo dos edificios na sua
projecao, com comeércio no térreo, eles ndo extrapolam a projecéo do edificio, a ocupacéo,
fugindo claramente daquela ideia de condominio de habitagdo como um espaco fechado
nele mesmo, com as suas atividades todas intramuros. A ideia neste projeto, eu deixo isso
bem claro, é fazer com que a prépria cidade seja o palco do encontro. Entdo, ndo se tém
essas grandes areas fechadas de uso condominial, o uso para as pessoas do condominio,
se a gente pode chamar assim, do edificio, € a prépria cidade que estamos propondo. Aqui
mais uma leitura um pouco da doca dois, vivendo aqui com o edificio de habitacdo e um
edificio de servicos, com as ciclofaixas acontecendo. Uma leitura um pouco de uma praca
criada, uma praga que nem nome tem, obviamente, porque ela ndo existe ainda, mas é
uma praca entre os dois edificios, ou seja, espacos absolutamente... Eu sempre reafirmo
iISs0, porque eu vejo que algumas pessoas, talvez por falta de conhecimento, ndo tenham
essa clareza na leitura. Esses espacos todos e essas pessoas representadas aqui nessa
imagem gréfica, elas estdo usando espacos publicos, espacos abertos 24 horas para 0 uso
da populacdo, como de fato é a cidade, né? Como de fato € a cidade. Doca trés, uma
leitura dos edificios de habitacdo, do edificio que seria proposto como servicos ou de
escritorios e de hotelaria. E a anexacdo de alguns elementos hoje no edificio inventariado
do frigorifico para transformé-lo num possivel centro de cultura, centro de artes, centro de
eventos, centro de exposicdo, para dar vitalidade a essa area da cidade, que hoje, eu
insisto também, esta absolutamente fechada, hoje ela ndo pertence ao uso da cidade. Eu
acho que um dos principios desse nosso projeto, eu digo de uma de uma forma global, é
dentro de todos ndés do consorcio, foi aquela de resgatar ou de oferecer um espaco que
hoje a cidade ndo tem para o uso da populacdo. Obviamente, ocupando algumas éareas,
porque depois existe essa necessidade de fechar um pouco essas contas, e iSso nao sou
eu quem afirma, mas os outros participantes tém estudos bastante robustos para afirmar
iSso, 0s participantes, os participantes do consorcio, para justificar um pouco essa nossa
utilizacdo. Procuramos sermos muito delicados com a cidade, oferecer muito verde,
oferecer muitas areas livres e oferecer, fundamentalmente, uma cidade que hoje Porto
Alegre, na sua zona central, ndo tem. Mais uma leitura dessa area das docas e o impacto
desses edificios, que € bastante reduzido na paisagem, que sdo outras afirmativas
também. Neste primeiro momento nds estamos propondo, praticamente, hoje, das
possibilidades que se tem de verticalizacdo nessa area, ndés estamos ocupando nem
metade da sua altura, eu diria a maioria desses edificios préximos de um terco dessa
possibilidade. E é possivel, de certa forma, viabilizando uma cidade desse modo, procurar
fazer um grande para todas as partes. E, fundamentalmente, eu acho que é essa leitura
como arquitetos, como urbanistas para o cidadao. Entédo, eu acho que é isso. Eu procurei

Péagina 8 de 24



373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420

-8 PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ser muito rapido, até talvez tenha me atropelado um pouco nas palavras, mas ndo quero
tomar demais o tempo de vocés. Mas, rapidamente, dando uma pincelada no projeto. Eu
agradeco. Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado! Obrigado, Renato, pela apresentagédo. Parabéns
mais uma vez pelo projeto. Eu fico aqui entusiasmado, orgulhoso do que estad sendo
construido para o local. Eu acho que isso é revolucionario para Porto Alegre a gente poder
ocupar aqueles armazéns, € um desejo muito antigo da nossa cidade. Natural que em
sendo um processo, um projeto urbanistico, a gente tenha um processo de discusséo de
cidade, de visdo. Mas eu nao tenho davida que a gente vai produzir esse debate, fazer
essa discussao e avancar nesse projeto para de fato a gente conseguir viabilizar o acesso
das pessoas aquela regido, que esta ha muitos anos fechada, né, e tdo proxima ao nosso
Centro, com a potencialidade tdo grande que ela tem. Entdo, parabéns ai pelo trabalho, ao
BNDES, a vocés, enfim, que tem se dedicado todos os dias ai para produzir um projeto a
altura do que a gente espera para a nossa cidade. A Daniela eu acho que queria contribuir.
Daniela Grisa, BNDES: E s6 para destacar aqui, entdo, que o Renato e a Lilian sdo os
responsaveis pelo projeto arquitetdénico, pelo Masterplan, mas que esse projeto envolveu
diversas outras matérias, né. Entdo, a gente estd apresentando um projeto que €
economicamente viavel, ele tem toda uma construcéo juridica. E ai a ideia de realmente
avancar jA com o EVU aprovado, com a avaliacdo da Prefeitura e das secretarias que
compdem a CAUGE, é de dar maior seguranca juridica de que esse projeto que a gente
esta propondo de carater conceitual, ele é viavel e é possivel de se implantar. Mais uma
vez agradecer. Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente
e Sustentabilidade — SMAMUS: Perfeito, Daniela. Obrigado. Eu acho que realmente é
bem lembrado, é importante a gente dizer que aqui nés estamos, o Estado é o dono da
area, contratou o BNDES para fazer a modelagem, que realizou o processo de escolha dos
melhores profissionais dessa area para desenvolver esse projeto. E eles estdo propondo
junto ao municipio, que tem a responsabilidade de fazer os devidos licenciamentos, né, a
viabilidade urbanistica, para assim poder seguir em um processo licitatorio, onde o
interessado, a partir do edital publicado e disponibilizado, vai ter essa seguranca, né, que €
importante para se realizar o investimento ali. A gente sabe e em outras oportunidades
vimos o calculo que se tem com relacdo a reforma dos armazéns ali, aquelas pracas,
agueles equipamentos publicos, € um valor muito, muito expressivo, de cerca de 300
milhdes. Entdo, a medida mitigatéria do impacto desse empreendimento € fazer a
recuperacdo de todos os armazéns. Entdo, esse projeto arranca com um 6nus de cerca de
300 milhdes. E nesse sentido que para se viabilizar economicamente que se pensa uma
viabilidade urbanistica de ocupacéo de torres, residenciais, de comerciais, que vao dar
essa condicdo financeira para o interessado, naturalmente, poder adimplir com essas
obrigacdes de recuperacdo, que é essa entrega que a gente tanto deseja para a nossa
cidade. Entdo, € importante a gente ter clareza da proposta e tentar sempre buscar um
equilibrio nesses processos de discussao, porque uma coisa € o nosso desejo, que a
gente tem de projeto para aquele local, mas também tu tens que comportar dentro de uma
viabilidade econdmica. Entdo, estdo aqui esses profissionais, o Renato e toda a sua
equipe para tentar fazer uma compatibilizacéo, trazendo esse desejo da cidade dentro de
requisitos minimos do projeto estabelecido, para quem ir4 vencer, implementar, vamos
dizer assim, aquilo que foi objeto da nossa aprovacdo. Entdo, seguindo aqui, eu peco para
a nossa Equipe do Planejamento, na pessoa da Carolina Kessler, arquiteta urbanistica,
fazer uma apresentacao aqui para nés, rapida, ja com um olhar da analise realizada pela
CAUGE. E ai depois passo para o relato da Conselheira Fernanda. Carolina Wallau de
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Oliveira Kessler (12 Suplente), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
- SMDE: Boa noite, Presidente. Boa noite, Conselheiros. Entdo, talvez eu passe por
alguns pontos, né, devido a apresentacao que ja foi feita, mas estamos apresentando aqui
a etapa de EVU, Estudo de Viabilidade Urbanistica para o Cais Maua, que pertence ao
Governo do Estado do Rio Grande do Sul. Trata-se de uma area publica, no qual ele tem
um enquadramento de analise obrigatéria no Plano Diretor. Ele foi analisado com base no
Plano Diretor e também com o Programa de Reabilitacdo do Centro Historico de Porto
Alegre. Entdo, existe a questdo da adesdo a esse programa, com um olhar de estimulo a
densificacdo e ao desenvolvimento maior do Centro Historico da cidade. Aqui, entdo, a
gente demonstra a localizacdo, bastante conhecida de todos, a Regido de Planejamento
Um, a limitacdo do Centro Histérico. NG6s demarcamos, entdo, a area do cais, que vai até a
terceira doca, a quarta doca ja ndo entra mais nessa proposta. E aqui € um zoom maior
com a nossa area de intervencdo, em laranja, e o perimetro do Centro Historico. Aqui,
entdo, estdo divididos os trés setores da proposta, no setor armazém ao centro, uma cor
clarinha. Em laranja nés temos o setor Gasémetro e a direita a gente tem o setor docas.
No setor armazém nos teremos a restauracdo e a reformulacdo dos armazéns existentes,
com uma qualificacdo de espacos abertos de todo o setor. Na verdade, de todos os trés
setores € solicitada essa questdo da qualificacdo dos espacos abertos e de um acesso
publico, de serem de fato espacos publicos para a fruicdo da poluicdo de Porto Alegre e
turistas, enfim. Entdo, tem atividades institucionais, empresariais, de lazer, cultura,
entretenimento, eventos e hospedagem. No setor docas, aqui nessa parte mais escura,
serdo 09 torres com uso misto. A gente vai ter, entdo, residéncia, comércio e servicos.
Ainda tem o prédio do antigo frigorifico, que também ocorre a restauracdo e a praca em
frente, que também tem interesse historico, também vai ser qualificada. Na parte do setor
GasOmetro a implantacdo de um edificio com atividades de ensino, gastronomia e
comércio. A manuten¢do do edificio da Usina do Gasdmetro e a inclusdo de atividades
diferenciadas, incluindo a marina publica, a parte de integracdo com a Praca Brigadeiro
Sampaio. Nessa parte eu vou me socorrer do nosso material, vou comecgar pelo
GasOmetro, para a gente seguir uma linha aqui. Existe essa busca de integracdo da
cidade, da Praca Brigadeiro Sampaio, conexdo aqui de forma que essa praca continue
agui na parte do Gasdémetro. O prédio institucional, educacional, é essa parte aqui e todas
essas partes externas com a qualificacdo, inclusive, com arquibancadas, enfim, voltadas
para o rio. Tem a Praca das Aguas, um deck de contemplacdo, a Praca Nautica e a Praca
Cais Maua. Na parte dos armazéns nds temos a restauracdo, entdo, e a reformulacéo nos
armazeéns, bem como a qualificacdo dos espacos abertos de todo setor para a utilizacao,
entdo, voltada para questdes institucionais, empresariais e de lazer. nas docas, importante
dizer que todos os pavimentos térreos das docas nés estamos solicitando que tenham
atividades de servicos e comércio, de forma a tornar esses espacos animados e com
relacdo ao espaco externo. Os acessos as torres, entdo, serdo pontuais e o restante tera
servico e comércio, justamente para animar essa area externa, para que as pessoas Sse
sintam convidadas a usar esses espagos, tanto entre as torres, como na parte voltada para
as docas em si, com a parte publica, de acesso publico as marinas, inclusive. Entédo, a
questdo da Lei Complementar n°® 930/2021, que é o Programa de Reabilitagdo do Centro
Historico. No caso, a implantacdo do Masterplan. Os setores GasGmetro e armazéns, eles
se encontram no perimetro de interfaces. Ja o setor das dotas, entdo, ele estd no
perimetro de fato de adesédo. Ambos os espacos, no caso, 0 perimetro de adesao, que €
esse perimetro mais escuro, e 0 perimetro mais claro, ambos tém questdes de regimes
urbanisticos, estimulos, incentivos, diferenciados em relacdo ao restante da cidade. Nessa
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parte a gente pode visualizar, entdo, o regime urbanistico previsto para cada setor. No
setor Gasbmetro a altura méaxima estipulada foi em relacdo aos oitdes dos armazeéns,
justamente com a preocupacdo de que ndo se barre o visual e ndo se interfira nessa
ambiéncia desses bens de patriménio histérico-cultural. A parte dos armazéns, enfim, € a
restauracao e revitalizacdo, € uma previsao de edificacdes. E a parte das docas, que entra
a questdo da volumetria, conforme o Programa de Reabilitacdo do Centro Histérico, o que
€ a volumetria por gabarito, € uma volumetria analisada pela Equipe de Planejamento, de
acordo com as visuais, com a preocupac¢ao de manutencdo dos bens tombados, enfim, e
da prépria paisagem de skyline na cidade. Entdo, a proposta do Masterplan Cais Maua,
fundamentos do planejamento fisico-espacial, conceitual. As imagens que foram
apresentadas sdo apenas ilustrativas, porque ndo quer dizer que o prédio das docas vai
ser escalonado ou que ele vai ser retangular, enfim, a gente trabalha aqui com uma
volumetria, com um envelope, no qual os arquitetos futuramente véo ter a liberdade de
propor. Depois um conjunto organizado de diretrizes, a proposta de intervencao
proporcionard a integracdo de elementos historicos e ambientes pré-existentes.
Planejamento de médio e longo prazo, sujeito a ajustes, sem alterar os fundamentos
fisicos e espaciais. Os principais condicionantes de aprovacao, licenciamento e emissao
de carta de habilitacdo no setor armazéns, o detalhamento dos espacos abertos, que
compde o0 conjunto especial com relacdo aos seguintes itens: detalhamento geral dos
espacos abertos do conjunto na area de intervencdo, em especial, relativa a circulacéo de
pedestres, ciclistas, articulagdo com o fluxo de usuarios de transporte coletivo. Definicdo
de areas de estar e acessos. O detalhamento da ligacdo subterrdnea de pedestres do
terminal do hidroviario com a Estacdo Mercado do Trensurb, atendendo previsdo de
acessibilidade universal, que é uma prerrogativa a todo um territério do Cais Maua. Néo é
aplicado apenas nesse ponto, mas é muito visto nisso. O setor Gasémetro, priorizacao da
relacdo com 0s espacgos abertos na implantacdo do nivel térreo, permitindo a fruicdo do
espaco publico através da criacdo de fachadas ativas, multiplos acessos e diversidade de
usos, em especial as frentes para a Usina do Gasémetro e para a Avenida Jodo Goulart. A
garantia de circulacao livre de pedestres junto a orla do Guaiba e entre 0 empreendimento
e a Usina do GasOmetro, para todas as areas de uso publico do empreendimento. Com
previsdo de espacos de estar, contemplacdo e com dimensionamento geral e detalhado
nesse EVU aprovado. Esse EVU aprovado, entdo, vai servir de base e de parametro para
gue possa ser avaliada a proposta a ser apresentada na etapa de aprovacéo. A aprovacao
da passagem em nivel, entre empreendimento e entre a Praca Brigadeiro Sampaio. O que
quer dizer “em nivel’? Que ndo havera meio-fio, as pessoas que estdo na Praca Brigadeiro
Sampaio nado terdo que descer um degrau e ndo terdo que descer rampa, no caso das
pessoas com mobilidade reduzida, elas vao passar em nivel aos carros e irdo subir nessa
parte com a devida sinalizagdo, enfim. Entdo, essa passagem de nivel entre
empreendimento e a Praca Brigadeiro Sampaio se da pela extensdo da Avenida dos
Andradas para os pedestres. Ela deverd receber tratamento paisagistico através de
tratamento de piso e da utilizacdo de elementos marcadores de eixo, entre outros, revendo
a localizacdo da parada de 6nibus existente no local e da passagem de pedestres também.
No setor docas estéo previstas 09 torres, as volumetrias foram definidas no presente EVU.
A porgdo norte do setor docas trés, elas poderdo ser ampliadas dos 83m de altura, ais uma
proposta, sendo (Inaudivel/interferéncia no audio) 150m de altura. O que a gente pontua
aqui? E que qualquer altura que for proposta vai ser devidamente estudada, planejada,
eles vao ter que apresentar também o documento do CINDACTA, enfim, autorizando.
Entdo, terdo questdes de desempenho, ventilagcdo, iluminagao, habitabilidade, tudo isso vai
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ser avaliado na proxima etapa. A revitalizacdo do conjunto da Praca Edgar Schneider e do
prédio do antigo frigorifico, que é nesse ponto aqui o prédio do frigorifico, e em frente a ele
a praca, que da todo esse visual para esse bem historico. E aqui também a previsdo de
vagas subterrdneas, no caso da aprovacado da aprovacdo do EVU néds solicitamos que
todas as vagas que forem previstas no nivel do térreo que fossem, ou realocadas, enfim,
que ndo ocorressem no nivel do térreo para nao obstruir a passagem dos pedestres. Eles
ja tém uma previsao atual de 1.480 vagas subterrdneas no setor docas. E apds, entédo, na
proxima etapa, nos solicitamos que n&o tenham vagas no térreo. No setor Gasémetro a
priorizacdo da relacdo com 0s espacos abertos na implantacdo do nivel térreo, permitindo
a fruicdo do espaco publico através da criagdo de fachadas ativas, com mdltiplos acessos
e diversos usos, em especial as frentes para a Usina do Gasémetro. Eu acho que repeti
aqui, enfim. Desculpem! Setor armazéns, o detalhamento dos espac¢os abertos... Eu acho
que estou voltando ao invés de ir para frente. Desculpem! Alguns dos parametros
urbanisticos a serem aplicados em conjunto no setor docas: integracdo a estrutura urbana,
adequada a articulagdo com o tecido urbano existente. Adequacdes e transmissfes de
escala, potencializar e valorizar as visuais locais de destaque e de interesse cultural.
Disposicdo das edificacbes no lote de forma a ndo comprometer a habitabilidade do
conjunto de espagos abertos e edificados, permitindo enquadramentos visuais dos
espacos abertos. Espacos abertos de acesso publico, resguardar a circulacdo de
pedestres, com conforto e em condi¢des climéaticas adversas, evitar efeitos de vento ao
nivel do pedestre, insolacdo, iluminacdo e ventilacdo. Incorporar nas propostas solucdes
de sustentabilidade, especialmente em relacdo aos seguintes aspectos. Desculpa, a gente
cortou aqui, mas vamos adiante. Priorizacdo da relacdo com o0s espacos abertos na
implantacdo do nivel térreo, através da criacdo de fachadas ativas, multiplos acessos e
diversidade de usos. Detalhamento geral dos espacos abertos do conjunto na area de
intervencao correspondente a etapa, em especial contra quanto a circulacdo de pedestres,
definicdo de areas de estar e acessos. Aprovacao do projeto de revitalizacdo da Praca
Edgar Schneider e entorno. Entdo, por haver previsdo da atividade residencial devera
ocorrer, entdo, a destinacdo de area publica de 20% nos termos do Anexo 8.1 do Plano
Diretor. No caso, 0s representantes optaram por ser convertida em obras de revitalizacéo e
urbanizacdo dos espacos de uso publico no local, atendendo a Lei Complementar n° 930,
que indica prioridade de aplicacdo na area de interferéncia do Programa de Reabilitacdo
do Centro Histérico, na qual a proposta esta inserida. A saber, a criacdo de boulevard ao
longo da Maua, qualificacdo do passeio publico na testada das matriculas, revitalizacdo
dos armazéns, revitalizacdo do frigorifico, revitalizacdo da Praca Edgar Schneider,
urbanizacdo da orla do cais. Obrigada. Germano Bremm, Secretdrio Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Carolina Kessler,
nossa arquiteta, urbanista, trabalhou ai para ter uma manifestacéo, tanto na analise interna
aqui, na Diretoria de Planejamento, quanto para elucidar para os conselheiros,
complementar a apresentagéo feita pelo consoércio, mas com esse viés mais da nossa
responsabilidade com relacdo as nossas analises. Bom, feita, entdo, a apresentacdo da
nossa equipe, a gente oportuniza a Fernanda, que é a relatora desse processo. Entéo, na
data de hoje a gente esta fazendo a apresentacdo do relato. Fernanda. Fernanda Brito da
Silveira (12 Suplente), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico -
SMDET: Entéo, Senhor Presidente, Senhores Conselheiros, vou comecar o relatério: O
empreendimento epigrafado teve suas diretrizes de EVU definidas no ano de 2006,
conforme Parecer CAUGE n° 101/2006, com reavaliacdo no ano de 2009 para fins de
compatibilizacdo com as modelagens econdmico-financeiras, juridicas e de gestdo do

Péagina 12 de 24



565
566
567
568
569
570
571
572
573
574
575
576
577
578
579
580
581
582
583
584
585
586
587
588
589
590
591
592
593
594
595
596
597
598
599
600
601
602
603
604
605
606
607
608
609
610
611
612

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

empreendimento, na forma do Parecer CAUGE n° 061/09. A emissdo do Termo de
Referéncia para realizacdo do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA)
constou do Parecer CAUGE n° 112/11, que restou aprovado por este Conselho em
novembro de 2011, com homologacdo do Prefeito Municipal. Finalmente, o EVU foi
aprovado em 2016 pela CAUGE, que submeteu o feito ao CMDUA, nos termos do art. 39,
IX, do PDDUA. O Projeto Especial de Impacto Urbano restou aprovado em 01/11/2016. O
expediente retorna a CAUGE conforme requerimento responsavel técnico, a fim de que
sejam deliberadas alteracGes no Projeto Especial (16656459) e a substituicdo do sistema
de protecdo contra enchentes. Aduz o responsavel técnico que o novo sistema garantira a
seguranca das edificacdes que integram o patriménio edificado da area. A medida tem por
finalidade de mitigar os riscos de eventuais inundacdes da regido, propondo a elevacao de
uma faixa paralela a Orla do Cais, provida de degraus, arquibancadas e rampas de
acessibilidade, entre o inicio do Setor Gasdmetro e o final do Setor Docas, bem como a
implementacdo de sistema movel, a fim de permitir a permeabilidade da area do Cais com
o Centro Historico. O responsavel técnico aventa a emisséo de laudo de viabilidade técnica
a ser elaborado pelo instituto de Pesquisas Hidraulicas da Universidade Federal do Rio
Grande do Sul (IPH-UFRGS) e posterior aprovacdo do DMAE. No Parecer n°® 039/2022 a
CAUGE bem aponta que o licenciamento ambiental do sistema proposto é competéncia do
orgdo ambiental estadual, nos termos da Resolucdo CONSEMA n° 372/2018 e ocorrera,
portanto, apds ao licenciamento urbanistico que ora se relata. Nesse sentido, o EVU
considera os aspectos urbanisticos e ambientais de competéncia do Municipio. Quanto a
ambiéncia urbana, a CAUGE apontou a humanizacdo da Avenida Maua através de
qualificacdo do espaco publico e de sua relacdo com o Centro Historico. Ademais,
considerando a localizacdo do Setor Docas no perimetro de adesdo do Programa de
Reabilitacdo do Centro Historico, nos termos da Lei Complementar n°® 930/2021, o regime
urbanistico fica compatibilizado com a atualizacéo legal, nos termos da analise da Diretoria
de Planejamento Urbano acostada ao anexo n° 18427975. No caso do parcelamento do
solo, foi definida a conversdo da area legal de destinacdo publica na revitalizacdo e na
criacdo de espacos urbanos publicos. Ademais, com a realizacdo de novo Estudo de
Impacto de Trafego, foram incorporadas ao EVU as novas medidas mitigadoras, a fim de
compatibilizar o empreendimento com o regime da Lei Complementar n® 930/2021 e com a
solucdo de cheias proposta. Quanto a ambiéncia do patrimoénio histérico e cultural, a
viabilidade foi considerada também a luz do Programa de Revitalizacdo do Centro
Historico. Finalmente, foram definidos padrdes de desempenho, morfologia e ambiéncia
urbana, conforme manifestacdo da DPU-SMAMUS, bem como outros condicionantes de
aprovacdo de projetos arquitetdbnicos que deverdo ser observados na implantacdo do
empreendimento, a fim de bem atender ao interesse publico e urbanistico que incide
indelével sobre a area. E o relato. Passo ao voto. Senhores Conselheiros, o0 escopo deste
expediente ndo Ihes é estranho. O interesse publico que se consubstancia na proposta do
Estado do Rio Grande do Sul para area é o mesmo que determinou fosse ouvido este
Conselho em duas oportunidades, 2011 e 2016. A proposta retorna ao CMDUA com
ajustes a pedido do requerente em bom momento, pois oportuniza a este Sistema
Municipal de Gestdo do Planejamento adequar sua decisdo ao novo contexto urbano
inaugurado pela Lei Complementar n° 930/2021. Mais do que isso, a proposta permite a
incorporacdo da situacdo urbanistica real de areas hoje consolidadas, a exemplo dos
trechos reurbanizados da Orla Moacyr Scliar e do Cais Embarcadero. Assim como 0s
motivos que ensejaram a primeira aprovacdo por este Conselho, a esséncia do
empreendimento e da revitalizagdo urbana pretendida fica mantida. A area total do
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empreendimento € de aproximadamente 239.400,00m?, divididos em 3 setores distintos de
implantacdo: e Setor Armazéns: atividades institucionais, empresariais, de lazer, de cultura,
entretenimento, e outras que promovam a vivacidade diversificada no espaco publico; e
Setor Docas: Torres com uso residencial, comercial e servicos; e Setor Gasémetro: edificio
para atividade de ensino, gastronomia e comeércio, inclui & manutencdo do edificio da
Usina do GasOometro e a inclusdo de atividades diversificadas ao ar livre de incentivo a
convivéncia urbana. A proposta inaugura na regido conceitos de sustentabilidade,
desenvolvimento sustentavel e solucdes técnicas de drenagem e contencdo, entre outras
medidas tdo caras a Politica Urbana da Cidade, como a permeabilidade fisica e visual
entre o Cais e o Centro Historico, a revitalizagdo urbanistica de espacos historicos e a
retomada da Orla de Porto Alegre como elemento visual e fisico de lazer, contemplacéo e
cidadania. A CAUGE procedeu a analise do empreendimento, resolvendo por sua
viabilidade urbanistica e seu mérito técnico e urbanistico. Nao resta qualquer davida
quanto a conveniéncia, oportunidade e relevancia deste projeto para Porto Alegre. A
estruturagcdo urbana prevista através de condicionantes para a implantacdo do
empreendimento tem o conddo néo s6 de mitigar os efeitos da proposta, mas efetivamente
qualificar setores que hoje ndo cumprem adequadamente sua func¢éo urbanistica, como a
mobilidade urbana debilitada da Avenida Maua, a auséncia de areas verdes e espacos
caminhaveis em areas estratégicas do Centro Historico, o abandono do patriménio publico
com potencial urbanistico, entre tantos outros problemas que permeiam o perimetro do
Centro Historico e do seu cais urbano. Portanto, a luz do que dispde o art. 83, incs. |, lll e
VI, que indicam como areas de revitalizagdo o Centro Histérico e a Orla do Guaiba, através
da valorizacdo de suas paisagens e bacias visuais, bem como o Cais do Porto, a fim de
transforméa-lo em polo de atracdo e irradiacdo de desenvolvimento, integrado ao processo
de valorizacdo e resgate dos espacos existentes, nas dimensfes historica, cultural e
econbmica, a aprovacdo deste Projeto Especial de Impacto Urbano é medida que se
impde. Senhores Conselheiros, nos termos do art. 39, IX, sou pela aprovacdo do EVU. E
como vota esta Relatora. Nao falei muito rapido? (Risos). Germano Bremm, Secretario
Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Nao.
Obrigado, Fernanda, por fazer este relato, bem elucidativo, resgatando toda a tramitacéo
anterior, que ja foi objeto de aprovacao deste Conselho e agora essa nova proposta,
contemplando essa modelagem para fins de licitacdo. Entdo, conselheiros, a gente ja tem
um pedido de relato de vista do Conselheiro Felisberto. Eu abro, né, de qualquer forma
para discussdo, se alguém quiser se inscrever para discutir. Temos vista ja do Conselheiro
Gomes e Conselheira Claudete para debater. O Daniel também e o Conselheiro Sérgio
Saffer para aproveitar e também fazer alguns esclarecimentos importante com relacdo a
apresentacdo. O Conselheiro Dal Molin para falar também. O Professor Joel também.
Conselheiro Claudete, gostaria de contribuir aqui ao debate? Claudete Aires Simas
(Titular), Acesso Cidadania e Direitos Humanos - ACESSO CDH: Boa noite a todos e
todas. Eu acho superimportante quando a gente tem realmente... Opa, saiu aqui, S6 um
pouquinho. Eu me perdi aqui e ndo estava visualizando mais. Eu acho bem importante que
a gente realmente revitalize os espacos da cidade, né, e que sejam efetuados juntamente
com a cidade. Preocupa-me nesse caso, e ai eu trago a indagacdo com relacdo a
participacdo social. Estd sendo encaminhado um projeto, cuja participagdo social ainda
nao tenha sido concluida, porque me parece que existe um workshop para quinta-feira e
uma audiéncia publica agendada. A ndo ser que essa participacdo seja apenas um
simulacro de participacdo. Entdo, me preocupa, a gente esta encaminhando algo, quando
as discussoes ainda estdo sendo efetuadas. A segunda questao que me preocupa nesse
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projeto, nessa formatacdo, € que realmente € uma matéria extremamente relevante, de
alta importancia para a sociedade, a questdo da derrubada do muro. A gente sabe quantas
polémicas tém por traz disso. E ai eu pergunto a este Conselho se nés vamos aprovar
esse projeto na mesma formatacdo de na proxima reunido ja dizer sim ou ndo, daquela
gue a gente faz para analisar uma rua, um gravame. Sera que um projeto dessa magnitude
a gente tem que simplesmente, o relator apresentou, a gente faz alguma fala aqui neste
momento e na semana que vem a gente ja diz sim ou ndo? E essa a forma de participacéo
social que a gente almeja? E essa a participacdo social que deve ser colocada? Vamos
lembrar que o0 nosso regimento € ilegal e inconstitucional, porque ele limita e cerceia os
representantes aqui da sociedade. E me parece tdo desproporcional a gente fazer a
discussédo e o debate de projeto dessa magnitude dessa forma. A gente tem agora um
minuto, daqui a pouco o Secretario vai dizer j& que encerrou 0 meu tempo e semana que
vem nos ja estaremos dizendo sim ou ndo. Eu gostaria de propor, entdo, aos colegas que
a gente se abrisse um grupo de trabalho para, efetivamente, discutir uma proposta que
esta sendo trazida para a cidade. Uma terceira preocupacao, e aqui sdo muitas, ne, porque
0 projeto € importante. Entdo, a gente tem que ter realmente muitas preocupacdes, né. Diz
respeito que nos ja estamos aplicando o Programa de Reabilitacdo do Centro, quando ele
sequer ainda foi regulamentado. Nés ndo temos o comité, nés ndo temos gestédo, n6s nao
temos 0 monitoramento e ja estamos aplicando, ndo temos nada, mas ja estamos pegando
os empreendimentos e aplicando dentro do programa de reabilitagdo. E, por fim, uma
dltima questdo que eu gostaria de ponderar, que parece que vicia, € cOmo 0 NOSSO
Secretéario... E eu ndo posso deixar de dizer, Secretario, que me parece que quando o
senhor faz a defesa de um projeto, que o senhor sequer poderia votar, ja nasce viciada
toda e qualquer discussdo neste plenario, né? Porque um presidente s6 pode votar ao
final, se tiver empate, mas aqui a primeira coisa que 0 nosso Secretario faz € emitir a
opinido e fazer a defesa ampla e irrestrita do projeto. (Sinalizacdo de tempo esgotado).
Entdo, eu gostaria de trazer essas consideracdes. Olha ali, o cronometro, a formalidade é
0 que importa, né? A discussdo nao, né, Secretario? A formalidade e o que import. Entao,
essas seriam as minhas consideracdes e ja deixo aqui o pedido de vista da ACESSO.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade - SMAMUS: Estda bem. Obrigado, Conselheira Claudete.
Regimentalmente, tem todo o direito de fazer a sua discussdo na sua representacao, fazer
0 seu relato de vista. Tudo conforme prevé as nossas regras, devidamente aprovadas pela
ampla maioria deste Conselho. E sim faco a defesa desse projeto com bastante convicgéo
de que é um projeto de cidade, um projeto muito importante e transformador. E eu,
enquanto representante do urbanismo aqui do Municipio de Porto Alegre, tenho, € minha
obrigacdo enquanto cidaddo, enquanto Secretario, trazer, naturalmente, para que se
produza esse debate, mas sim nos posicionar, porque esse projeto ja foi aprovado pela
CAUGE, no ambito da comissdo, avaliado pelas secretarias que ali compdem, pelas
diversas diretorias daqui da nossa Secretaria. Entdo, € sim obrigacdo que eu traga essa
visdo de cidade para colocar em discussdo e ai a maioria do Conselho entende o projeto
adequado ou ndo. Na sequéncia o Conselheiro Felisberto. Felisberto Seabra Luisi
(Titular), Regido de Gestao de Planejamento Um — RGP. 1: Secretério, eu endosso as
palavras da Claudete com relacdo a ampliar a discussao desse projeto, porque esse € um
projeto que tem outro projeto alternativo e que foi apresentado neste Conselho, que é feito
pelo Cais Cultural, junto com a Universidade Federal do Rio Grande do Sul. Entdo, &
importante e a gente na quinta-feira tem uma reunido com o BNDES e com o Governo do
Estado, depois da audiéncia publica na qual o senhor estava presente e ficou decidido que
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falariam com o Cais Cultural. E sendo possivel alterar o projeto, incluindo a visdo que esse
grupo tem de ocupacdo dos armazeéns, é importante que a gente possa, antes de aprovar
0 projeto, esperar essa reunido de quinta-feira. Eu peco que este Conselho tenha a
capacidade e esse entendimento. Nao se trata de inviabilizar o projeto, mas € de ter
alternativas que incluam a cultura nesse espaco. Nao pode ser uma cultura elitista, tem
qgue ser uma cultura que inclua as pessoas. E o projeto apresentado, alternativo, viabiliza e
n&o inviabiliza o projeto. E quero dizer mais, 300 milhdes, Secretario, em quanto tempo? E
uma pergunta que eu fago diretamente para o senhor: Qual o tempo de aplicagdo desses
300 milhdes? SO para um informe ao CMDUA, a Prefeitura de Porto Alegre arrecada por
ano 10 bilndes. Na pior das hipéteses, se nés tivermos 1 bilhdo por ano de superdvit, e
aplicassemos 100 milhdes, em 3 anos nos viabilizariamos os armazéns. Posso estar
errado nisso, ndo sou engenheiro, ndo sou arquiteto, mas, matematicamente, entendo que
seja possivel. Além disso, teria as emendas dos deputados e dos senadores, que
poderiam canalizar recursos para viabilizar a recuperacdo desses armazéns. Entdo, é
importante que a gente tenha uma discussdo mais aprofundada de como financiar o
resgate desse espaco para a cidadania e ndo colocar um espaco privilegiado para quem
tem o poder aquisitivo de comprar ou um grupo estrangeiro, montar um hotel em uma parte
das docas e viabilizar um projeto que poderia ser viabilizado com recursos. E digo mais, a
mim causa espécie quando eu vejo que se fala que a iniciativa privada resolve o0s
problemas e quando eu passo em alguns empreendimentos eu vejo financiamento do
Banrisul, financiamento do BRDE, é tudo financiamento de banco publico. Entdo, que
balela é essa que o dinheiro é privado? N&o, o dinheiro é publico, o dinheiro é de todo o
cidaddo do correntista dos bancos. Entdo, ha recursos sim, o que precisamos € ter
capacidade de administrar e melhorar... (Sinalizacdo de tempo esgotado). Entéo, eu reitero
a vista, farei vista desse processo e peco a compreensédo dos colegas deste Conselho, que
a gente possa esperar esse encontro de quinta-feira com o Cais Cultural, Governo do
Estado, BNDES sobre o projeto. E quero parabenizar o Renato pelo projeto, que tem uma
visdo o projeto tem um aspecto positivo. Parabéns, Renato, mis uma vez. Uma vez ja disse
na audiéncia publica, reitero aqui os parabéns, apenas discordo da forma como tem que
financiar a recuperagdo dos armazéns. E apenas isso, era 0 que eu tinha a dizer.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Felisberto, pela contribuicdo ao
debate. Na sequéncia o Conselheiro Daniel. Daniel Cardoso Leite (Titular), Fundacéao
Estadual de Planejamento Metropolitano Regional — METROPLAN: Boa noite a todos.
Eu gostaria de colocar que a METROPLAN foi acionada ha umas duas semanas referente
a esse assunto. Primeiramente, parabenizar o projeto no carater urbanistico, os arquitetos
estdo de parabéns. Porém, eu tenho um pouco de preocupacdo quanto a questdo do
sistema de protecdo e a remocgdo do muro, né, que, felizmente, a gente tem o Professor
Joel ai do IPH, que nés fomos buscar junto a METROPLAN alguns estudos e chegamos no
material do Professor Joel, que entre eles um estudo que defende uma altura do muro de
62cm, se ndo me engano, para poder ter essa questdo da protecdo das cheias. Gostaria
de colocar também que nos ultimos 7 anos, né, o sistema foi acionado trés vezes, embora
nao necessario ele teve esse acionamento e chegou numa cota, quase chegando no limite
que teve que ser acionado. Entdo, € um cuidado que tem que ter, que a METROPLAN
colocou essa questao, inclusive, a PGE. E também colocar a necessidade da participacao
do debate do Comité de Bacia do Lago Guaiba, uma vez que, legalmente, eles tém que
estar nesse debate e a questdo, como envolve o sistema de protecdo, cabe ao comité
também. Entdo, eu observei o procurador que tivesse esse cuidado de inserir esse ente no
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debate. Entdo, seriam as minhas consideracdes e vou deixar as questdes mais técnicas,
né, de nivel de muro, ao Professor Joel e ao IPH ai, que ele tem mais condi¢cdo de
conduzir esse debate mais técnico. Germano Bremm, Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Daniel, pela
contribuicdo. E importante a gente esclarecer, conforme relatado no parecer da
Conselheira Fernanda, né, que o licenciamento, segundo a Resolucdo CONSEMA, é
competéncia da FEPAM, do 6rgao Estadual com relacdo ao sistema de protecdo. Entéo, a
METROPLAN, o Estado, FEPAM, sdo os atores para avaliar o projeto com relagdo ao
sistema de protecdo. Entédo, isso ndo € competéncia, sai da competéncia do municipio.
Aqui a gente analisa a viabilidade urbanistica, né, a compatibilizacdo com a cidade, as
guestdes de planejamento urbano do projeto. E a andlise técnica com relacdo ao sistema
de protecdo ndo € objeto desta aprovacao do Estudo de Viabilidade Urbanistica, € andlise
de acordo com a legislacdo, Resolucdo CONSEMA 372, do Estado Grande do Sul, por
meio da FEPAM. Conselheiro Saffer, na sequéncia inscrito. Sérgio Saffer (2° Suplente),
Associacdo Rio-grandense dos Escritérios de Arquitetura — AREA: Boa noite a todos.
N&o, uma das minhas perguntas até o Germano acabou de esclarecer, agora, porque eu
gueria entender qual que seria 0 envolvimento ou competéncia do Conselho na questao da
protecdo. Mas, de qualquer forma, eu fico com uma duvida, s6 para nés entendermos
melhor, existe aquela situacédo no passeio, né, na frente das docas, que estédo elevando. E
a minha pergunta é se aquela é a proposta de protecdo ou eu me lembro que tinha em
outra apresentacdo anterior, que talvez tria outra forma de protecdo dentro do proprio
Guaiba? Entdo, é mais uma curiosidade, como isso ndo € uma competéncia nossa e vai
passar nos seus o6rgdos competentes para fazer essa viabilidade, né, € mais uma
curiosidade de saber qual estd sendo a proposta efetiva de protecdo? E uma das
perguntas. Acho que ndo temos duvida que qualquer pessoa dentro da viabilidade, da
integridade e preocupacdo dessa situacdo, que € favoravel a retirada do muro, né. E um
sonho de qualquer porto-alegrense, eu acho, a retirada daquele muro. A segunda pergunta
€ a area da Praca Edgar Schneider, o prédio do frigorifico. Pelo menos tem as imagens,
apesar de serem ilustrativas, né. Eu queria saber como € que o EPAHC se posicionou
sobre aquele prédio ou se ele € de preservacdo, se ele € de estruturacdo, porque as
imagens mostram uma alteracdo delas, do prédio em si e eu queria mais € entender como
que € a possibilidade ou ndo, a intervencao nesse prédio ou qual é o comprometimento
nesse prédio. Nas outras vezes ja tinham me explicado, na outra apresentacdo, que as
imagens e as propostas internas do cais sdo s6 sugestfes da forma de utilizacdo, né, mas
existem algumas diretrizes, provavelmente, quando estiver feita a utilizacdo daqueles
espacos. Eu achava interessante que ja poderia ali dentro propor algumas coisas, nao sei
se a CAUGE ou alguém poderia ja formalizar algumas coisas no sentido do esporte. Eu
acho muito interessantes aquelas imagens, que eu achava interessante até, né, nédo sei se
pode ou ndo pode, ja condicionar o uso interno daquela forma ali. Primeiro, sdo essas,
algumas consideracdes e se possivel alguém esclarecer essas minhas duvidas. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade -
SMAMUS: Esta bem. Obrigado, Conselheiro Saffer. Conselheiro Dal Molin. Rogério Dal
Molin (Titular), Sindicato das Industrias da Construcédo Civil — SINDUSCON: Boa noite
a todos. Boa noite, Presidente. Boa noite, Conselheiros. Eu estava contente com a
apresentacao do Arquiteto Dal Pian, pronto ja para elogiar o projeto, que € a segunda vez
gue eu vejo, segunda vez que eu tenho vontade de elogiar o projeto, assim como elogiar a
presenca do BNDES, ai colegas conselheiros vém aqui e me deixam tristes, falando com o
ranco de sempre que nao tem participacdo popular, que ndo tem isso, que nao tem aquilo.
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Se esquecem que nos estamos fazendo um rito, que é passar por este Conselho do Plano
Diretor, que ele tem aqui sim regides que estdo representadas aqui, entidades que estao
representadas aqui. O Presidente abre possibilidade para vista para levarem para as
comunidades, para que a populacdo, através dos seus foruns, possam se manifestar, elas
podem se manifestar. Nao suficiente, ainda vejo o0 meu amigo, o Conselheiro Felisberto,
que sei que tem outro ramo, ou arquitetos propondo outro projeto, paralelo a este, que
ficaria até com vergonha de dizer assim, que tem uma entidade séria como o BNDES,
como € o Conselho, como € o Estado, como € a Prefeitura, fazendo pela segunda ou
terceira vez uma modelagem de um sonho que é do porto-alegrense. E ai querem que
pare, que tenha um grupo de arquitetos, que querem fazer outro projeto paralelo! Eu n&o
consigo entender! Eu ndo vejo assim, vai ter audiéncia publica, as pessoas vao poder se
manifestacdo. E o Felisberto, que € um conselheiro muito atuante, vai poder levar para a
regido dele, mostrar para quem quiser, para opinar, ele vai poder trazer aqui as
consideracdes da sua comunidade. E eu aqui gostaria de estar falando sobre outras coisas
e tenho que falar isso! N6s estamos participando de um rito e esse rito tem que ser
cumprido. E tem gente que ainda ndo entendeu até hoje aqui o papel do Conselho do
Plano Diretor, né. Desculpe, Presidente, as vezes eu sou muito contido aqui, vocés veem
que eu custo a me manifestar, mas, as vezes, nao da, porque € sempre a mesma coisa, é
dizer que ndo tem participacdo, que ndo sei 0 que, mas Sao 0S primeiros a querem
desvirtuar o processo. Entdo, Presidente, voltando agora para o nosso projeto. Desculpe,
arquiteto, equipe de arquitetos, € um projeto que é conceitual, ele faz parte, ele esta dentro
de um bojo, de uma parceria publico-privada, que o BNDES esta coordenando. N&o é um
projeto definitivo, tanto € que tem as contrapartidas depois, dos 20% ali, que vai poder se
melhorar o processo. A propria Prefeitura vai poder fazer um alinhavo para fazer uma
costura dessas inter-relacdes ali, depois da retirada de uma parte do muro, do porto com a
propria cidade. Entdo, eu lembro que da outra vez que o projeto anterior passou, eu
solicitei para o consércio, aquele, que pensasse no idoso. Porto Alegre é a cidade onde
tem mais idosos no Brasil e eu solicitei que fosse depois feita uma articulagdo melhor com
0 acesso do idoso que mora no Centro de Porto Alegre, porque sao dois lugares no Brasil
onde tem mais idosos, é o Centro de Porto Alegre e Copacabana no Rio de Janeiro. Porto
Alegre em primeiro lugar. E esses idosos que moram aqui no Centro da cidade eram
jovens quando a cidade ndo tinha esse muro. Entdo, talvez eles tenham ainda na memaria
que eles gostariam de usufruir também. Entéo, isso que eu pediria que se incluisse no
projeto, uma visdo melhor para o idoso, para a acessibilidade do idoso. Nao adianta botar
o automovel na mesma linha ali. E aproveito também para dizer... Desculpe, Presidente,
estou me estendendo um pouco. La atras, do ano 2000 e alguma coisa, eu era
Conselheiro da Regido Um de Planejamento, nds fizemos um projeto la para o corredor do
Gasometro, o Corredor Parque Gasometro. NOs conseguimos aprovar no Plano Diretor de
2010, na época o Prefeito Fortunati, nés pedimos o rebaixamento da Avenida Jodo Goulart
para que a populacdo que tivesse acesso a Praca Brigadeiro Sampaio pudesse passar
também a nivel, porque a gente reduziria a cota da Jodo Goulart. Mas eu sei que se a
gente usasse terraceamentos dessa propria praca e levantando ela, a gente conseguiria
quase que fazer um tanel, passando para o outro lado, ligando a praga para o outro lado.
Foi uma coisa que nés conseguimos com muito esfor¢o botar no Plano Diretor. SO néo foi
feito o rebaixamento da Jodo Goulart. Entdo, esse pequeno gesto, pequena obra que
poderia ser feita de se passar da Brigadeiro para o outro lado, evitando automével, ja seria
um oOtimo local para os idosos passarem para o lado de la. (Sinalizacdo de tempo
esgotado). Entédo, sO queria deixar esse meu apelo ai e desculpe, mas de vez em quando,
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Presidente, a gente tem que se manifestar de uma forma um pouquinho mais assim, um
pouquinho mais séria, vamos dizer assim. Obrigado pela paciéncia de vocés. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Obrigado, Conselheiro Dal Molin, pela contribuicAo. Na sequéncia o
Conselheiro Gomes. Luiz Antbénio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestdo de
Planejamento Seis — RGP. 6: Boa noite, Conselheiros. Estamos novamente discutindo o
Projeto Cais Maua. Nos fizemos uma grande discussdo em 2017/2016, eu estava abrindo
agui até as memarias de vista conjuntas que nos fizemos. Os conselheiros se reuniram,
fizeram algumas, vérias discussdes bem objetivas. Existia clima dentro do CMDUA para
fazer isso, hoje estd absolutamente complicado fazer qualquer discussdo que nhao
descambe para uma disputa ideoldgica, e tal, e tal, e coisa, com um desperdicio de tempo
e de inteligéncia absurdo. Naguela época, Dal Molin, nés levantamos a questdo, eu estava
lendo aqui, do rebaixamento da Maud junto a Praca Brigadeiro Sampaio, né, e ela foi como
consideracdo. E ela tinha isso para nos, ela tinha uma base que era um EIA RIMA, eu
acho que da época que tu falaste, la da época do Fortunati, porque ela ja vinha sendo
apontada. E nds questionavamos em algum momento porque foi retirado do Projeto Cais
Maua o rebaixo naquele trecho. E ai depois vieram as explica¢des, obra dificil, obra cara,
uma série de coisas. E nessas reunides nossas, Dal Molin... Quem mais estava aqui na
época vai lembrar. N6s apontamos que a Praca Brigadeiro j4 estava elevada um pouco
além da rua e esse pouco ndo era tdo pouco, era em torno de 1m80cm, 2m de altura, por
ai, e o rebaixo naquele trecho, para fazer uma passarela que pudesse ir um cadeirante,
uma pessoa com bengala e tal, visando exatamente a populacdo que tem maior
dificuldade de locomocédo, que seria alguma coisa muito interessante. Parece que isso ai
tem alguma contemplacdo no processo ali, pelo que eu vi. Tanto que eu estou pedindo
vista, quero ver isso ai e outras coisa, né. O que se vé no processo, a grande novidade
desse projeto, além de ter uma qualidade bem melhor que o dltimo, sem desconsidera-lo,
ele evolui bastante, ele evolui muito. A saida do shoppinzinho que tinha ali préximo ao
GasoOmetro, a entrada daquele centro de material nautico e tal, lojas nauticas, que ficou
muito simpatico, ficou muito bacana aquilo ali. A grande diferenca € a viabilidade
econdbmica dele, dada pela outra ponta, onde se faria la os leildes publicos, as licitacfes
publicas para a privatizacdo do local e transformar naqueles empreendimentos, porque
aquilo fica atras do Trensurb, eu ndo sei se todo mundo percebeu isso ai, fica atras da
linha do trem. E um espaco hoje de dificil acesso, um espago complicado. Tanto que esta
no verdadeiro abandono ali, talvez a &area mais abandonada de todo esse conjunto do cais.
Uma coisa que eu digo, independente da forca politica que tem em Porto Alegre,
carinhosamente chamada de “bancada dos caranguejos”, a cidade vai para frente, né.
Estédo ai os outros acontecimentos, esta ai o Cais Maua, esta ai a orla do Guaiba. O que &
aquilo ali, minha gente? E esse pessoal que hoje teria dbices ao projeto, como esse que a
gente esta vendo ai do Cais Maua novamente, € 0 mesmo pessoal que foi vaiar o arquiteto
da orla do Guaiba. Pelo amor de Deus, né! E a mesma turma, ndo muda nem o discurso,
s6 muda o local e a hora. Mas apesar de todo esse pessoal, apesar dessa briga ideoldgica
que tenta segurar Porto Alegre, tanto que sao chamados de “bancada dos caranguejos”, e
eles festejam isso, eles tém prazer nisso, a gente vé nas redes sociais, esse caranguejo de
guerer atrasar a cidade, de querer segurar a cidade. As coisas estdo acontecendo, estao
acontecendo e vao acontecer. O cais, cada vez esse projeto se materializa mais, ele vai ter
condicdo de ter principalmente a viabilidade financeira e nds estamos aqui no rito,
conforme disse o Dal Molin pela sua experiéncia, n0s estamos em um rito que agora vem
para o Conselho e o Conselho tem que tomar uma posi¢cao. Ninguém aqui é vereador para
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ficar discutindo: Eu gosto, eu ndo gosto, vamos fazer isso, vamos faze aquilo. P&!
Perderam o momento, a eleicdo passou para vereador, la na Camara eles podiam fazer
isso e aquilo para a populacdo. Aqui nos temos atividade, nés temos funcao determinada e
muito clara no Plano Diretor, que séo claras e € aquilo ali. Se alguém quer um pouco mais
que isso, que maravilha que queira, mas va achar outro forum que seja mais adequado do
que este aqui que a gente faz discussdes técnicas, discussbes importantes para a cidade
para viabilizar esses empreendimentos que estdo sendo colocados aqui para nés fazermos
a discussdo. Muito obrigado, Conselheiros. Germano Bremm, Secretario Municipal de
Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Conselheiro
Gomes, pela contribuicdo ao debate. Conselheiro Mark na sequéncia. Mark Ramos
Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS:
Boa noite a todos. Eu queria fazer algumas observacdes, ouvi todas as ponderacdes dos
colegas que me antecederam, formulando as suas visbes pessoais, técnicas sobre esse
projeto. Eu escutei, achei muito importante, € a segunda vez que eu escuto a
apresentacdo do Arquiteto Renato Dal Pian. Eu achei nesta oportunidade muito mais
qualificada a apresentacdo dele, houve acréscimos de importantes detalhes na sua
exposicao. No entanto, n6s ndo tivemos oportunidade de trocar, fazer um dialogo com ele
naquele momento e me chamou atencao, porque ele fala da promenade ali e do sistema
de protecdo de 1m26cm, que seria o inicio da substituicdo do nosso muro da Maua, que
teria a previsdo ali de 3m. Ele mencionou, rapidamente, na exposicao que ele fez, que
haveria a possibilidade na colocacdo de um complemento, esse complemento teria que ser
de 1m74cm para atingir aquela cota de 3m ali referido. E eu gostaria de ter algum
esclarecimento sobre como esse complemento se coloca, né, ao muro da Maua, dentro da
previsao do projeto do Arquiteto Renato Dal Pian. A outra observacao que eu queria fazer,
justamente, é que a doca um, a doca dois e a doca trés, elas ficam de fato ali na frente da
rodoviaria, atras da rodoviaria, olhando no sentido para o rio. E ali, entdo, sdo colocadas
essas docas um, dois e trés, que seriam as construcbes. Também eu queria um
esclarecimento, porque na exposicao feita pela Carolina aparecem ali as 9 torres e elas
poderiam ter até 150 metros. Entdo, nds estariamos projetando ali edificios de 50 andares.
Seria alguma coisa desse porte, que teria que conversar com o pessoal da 52 Zona Aérea
para fazer essas observacdes. Eu vi também que a exposicdo que a Carolina nos fez, ela
mencionou dois processos, um dos processos € 0 que nos estamos examinando hoje, que
€ 0 4.09, o outro processo que ela referiu no inicio, ndo sei a qual poder conteudo ele se
reporta. Entdo, essas sdo as consideracdes que eu queria fazer nesse espaco
oportunizado para nds conselheiros para debatermos esse processo. Muito obrigado.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado, Mark, pela contribuicdo. Professor Joel, na
sequéncia inscrito. Joel Goldenfum (Titular), Universidade Federal do Rio Grande do
Sul — UFRGS: Boa noite, Conselheiros, Conselheiras. Boa noite, Presidente. Obrigado,
germano. Talvez eu consigo responder algumas davidas que foram colocadas aqui, alguns
comentarios, né. Por exemplo, eu quero ressaltar algumas palavras que foram colocadas,
a Conselheira Claudete, eu creio que também o Conselheiros Saffer, usaram a palavra
“retirada” ou “remocao do muro”. O Conselheiro Daniel ja falou em “substituicdo”. Bom, nés
temos uma questdo que acaba ciclica, quase cada novo prefeito que entra fala em
derrubar o muro e o Conselheiro Saffer disse que ninguém é contra. Bom, o IPH,
historicamente, sempre foi contra a derrubada ou a reducdo do muro. Uma razdo muito
simples, o muro tem 2,5 quilébmetros, aproximadamente, ele faz parte do sistema, séo 68
km que comecam na Free Way, seguem pela Castelo Branco, depois a Maua, onde tem o
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muro, que a gente chama de “cortina de concreto”. Depois segue pela Jodo Goulart e ai
pela Edvaldo Pereira Paiva, até a Diario de Noticias. Entdo, é um pedacinho desse sistema
que da ali, s6 que a gente pode imaginar que isso tudo fosse uma barragem protegendo a
cidade e a gente faz um buraco na barragem, por esse buraco entraria 4gua. E nisso,
entdo, o IPH sempre se manifestou contra a derrubada ou até mesmo a reducdo do muro.
Esse muro tem, em fungéo dos dados da enchente de 1941 e mais uma borda livre, uma
previsao, inclusive, da questdo de ondas e etc., 3m acima do nivel do Cais do Porto,
simplificado. Bom, basicamente, é isso. em janeiro de 2021, recentemente, nos fizemos
um manifesto do IPH, dizendo que entendemos que ele ndo pode ser derrubado ou
reduzido, mas ele pode ser substituido por alguma outra estrutura que garanta 0 mesmo
grau de seguranca. E quando a gente fala em garantir o mesmo grau de seguranca, inclui
ndo apenas a garantia da cota de 3m, mas também questfes de vulnerabilidades, como,
por exemplo, operacdo, manutencéo, etc. O que vem de diferente nessa proposta que nos
foi apresentada pelos Arquitetos Renato e Lilian Dal Pian h& pouco tempo atras e depois,
entdo, noés fomos solicitados a fazer um parecer técnico? A diferenca é que eles
substituiram a palavra “derrubada” por “substituir o muro” e propuseram um sistema. Esse
sistema, como vocés viram, tem um pouco mais de 1m20cm, 1m26cm, mas acima dele a
proposta de uma estrutura mével. Existem diversas estruturas moveis em diversos paises,
na Europa, nos Estados Unidos, etc., que séo utilizadas. Outra hora eu posso mostrar para
vocés, agora nao temos tempo para isso, mas sao utilizadas e exigem uma série de
guestBes. NoOs fizemos, entdo, uma analise, a pedido do projeto, uma analise técnica.
Funciona ou nado funciona? Sim, pode funcionar. Foram dadas quatro alternativas. Nao
quer dizer se isso for licitado e quem ganhar a licitagcdo vai usar uma dessas quatro, mas,
basicamente, sim, pode funcionar. Onde que esta o calcanhar de Aquiles? Onde esta a
vulnerabilidade desse sistema? Estad justamente nas questdes logisticas. Sdo pecas
moveis, elas vao ter que ficar armazenadas em algum local, vai ter que ter um transporte
para esse local, vai ter que ter a montagem e desmontagem, vai ter que ter uma equipe
treinada, capaz de fazer essa montagem e desmontagem, vai ter que ter questdes de
manutencao, substituicdo de pecas que possam, eventualmente, serem danificadas. Toda
essa questao € a questdo que fica em aberto. Em funcdo dessa questao, se vocés olharam
0 processo como um todo, tem uma manifestacdo do DMAE, que hoje substitui o DEP, o
pessoal do DEP hoje esta mais, se eu ndo me engano, no DMAE, dizendo que em funcdo
dessas questfes eles acham que ndo garante o mesmo grau de seguranca. Uma das
belezas dessa proposta dos Arquitetos Renato e Lilian Dal Pian, € que o muro ndo precisa
ser derrubado para ser construido o novo sistema, porque o novo sistema vai ser colocado
em outro lugar. E somente depois de comprovado que funciona... A questdo que a gente
tem: quem € gque vai ser responsavel pela montagem e desmontagem disso? Ah, durante
os 30 anos de concessao... Mas 30 anos ndo é nada! Termina os 30 anos e o sistema vai
estar la ainda. Entdo, o muro sé vai poder ser removido depois que esse sistema for
implantado, depois que se provar que o sistema funciona. Esse sistema em paises como a
Austria, Alemanha e etc., protecdo basicamente do Rio Reno ali, eles tém simulacbes
anuais ou duas vezes, semestrais, duas vezes por ano eles fazem uma montagem e
desmontagem do sistema para treinamento, para todo mundo saber como é que faz na
hora. Esses treinamentos sdo efetuados. Eu até brinco que ja teria as datas dos dois
treinamentos se a gente fizesse aqui, um é 8 de maio, que é o nivel da enchente de 1941,
que se faz um evento para lembrar enchente de 41. E o outro € em outubro, final de
setembro, inicio de outubro, nas cheias de Sdo Miguel, que os antigos sabem do que eu
estou falando, né, as cheias de Sao Miguel se dao sempre, as cheias em Porto Alegre séo
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nessa época, final de setembro, inicio de outubro. E ai Sdo Miguel é 29 de setembro. S6
para terminar, entdo, voltando ao que interessa, seria na cheia de 1967, a Ultima vez que
passou por cima do Cai do Porto. Bom, independente disso, é possivel substituir? Sim, &
possivel. Existem vulnerabilidades? Sim, existem vulnerabilidades. Essas vulnerabilidades
sdo capazes de limitar ao ponto da gente dizer: Ndo, ndo tem o mesmo grau de seguranca
que € a estrutura atualmente existente? Essa € a questdo que vai depender do formato da
maneira como vai ser resolvida essa questdo toda de montagem e desmontagem,
armazenamento, transporte e etc. Nao sei se respondi todas as questbes que estavam
colocadas ali, mas isso é uma analise técnica, ela ndo tem nada a ver com qualquer outra
parte do projeto. Apenas, pode ser substituido? Sim, pode. O sistema tem o mesmo grau
de seguranca? Pode ter se essa parte, digamos, de logistica for resolvida equacionada
corretamente. E a beleza é que s6 depois que isso for comprovado que a gente pode ou
nao autorizar a retirada do sistema de protecéo existente. Passei um pouquinho do tempo.
Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado. E importante a contribui¢do ai, Professor. Acho
que todo mundo passou um pouquinho do tempo, porque nesse sentido a gente amplia o
debate e a oportunidade de discussdo desse importante projeto. Eu vou oportunizar, a
Conselheira Maristela ndo tinha se inscrito, mas a gente oportuniza, Conselheira. Depois
eu queria devolver. Maristela Maffei (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Sete
— RGP. 7: Obrigada, Secretario. O senhor tem toda a razdo, eu lhe agradeco muito a
gentileza. Prometo ser bem objetiva. Bom, primeiro cumprimentar, falando popularmente, é
uma delicia a gente poder ver um projeto, a0 menos da questao visual assim com tanta
competéncia e dando uma nova perspectiva para a nossa cidade. O que nos deixa em
varios aspectos muito felizes, né. Isso é importante e ouvi atentamente a fala agora do
Professor da Universidade Federal. E ai quero me reportar, Secretario, que as vezes a
gente fica tdo repetitivo, tdo angustiado com algumas coisas, né, do ponto de vista de
alguns setores também tdo desqualificados quanto a parte que as vezes é acusada. E ai
eu fico triste quando eu vejo assim, a descaracterizacdo, o pré-conceito pré-concebido, né,
daquele lado tédo tecnicista em relacdo, uma soberba em relacdo a participacdo popular.
Eu me sinto a vontade, Secretario, de dar um parecer técnico tdo competente quando
alguém tem a formacédo de técnico em relacdo a area, mas tem pessoas que tem o meu
ponto de vista que eu também quero ouvir. Entdo, acho que é importante deixar claro para
0 publico que nos assiste, que quando a gente discorda, por exemplo, dos setores que séo
organizados, que tem uma maioria na cidade em relacédo ao projeto, ndo € desqualificado
absolutamente todo esse projeto, mas ter a oportunidade e também a capacidade de
poder apresentar com outro olhar, também técnico de outros profissionais, como eu ouvi
agora também do Professor... (Inaudivel/interferéncia no audio). Germano Bremm,
Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade — SMAMUS:
Conselheira, esta falhando um pouquinho. Maristela Maffei (Titular), Regido de Gestao
de Planejamento Sete — RGP. 7: ...eu fui buscar justamente, inclusive, do proprio
Vereador Dibb, que tinha sido, que era o oposto... (Inaudivel/interferéncia no audio).
Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Conselheira, ndés ndo estamos Ihe ouvindo. Esta falando
bastante agora, Conselheira. Maristela, ndo estamos lhe ouvindo, esta cortando bastante o
audio. Também ndo estamos |he vendo, Conselheira. O pessoal que esta ao vivo o
YouTube ndo consegue lhe assistir. Passamos, entdo, s6 para uma devolutiva, antes da
gente encerrar a reunido, para o pessoal do consércio para elucidar alguma davida. Nao
sei que da equipe quer complementar. Se querem complementar, se tem algum tempo.
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Lilian Dal Pian, Dal Pian Arquitetos: Eu acho que s6 um ponto para esclarecer, porque 0
Joel ja falou bastante sobre a contencédo, né. S6 complementando uma duvida que surgiu
sobre as docas, as docas estdo sendo previstas que o0s subsolos vao estar aflorados
1m26cm. Entdo, ela j4 faz essa protecdo com o passeio da orla dos armazéns, ai é
aplicado também esse sistema movel que o Joel estava explicando melhor. Entéo,
basicamente, isso, que é uma pergunta que surgiu ali, como seria a protecdo da area das
docas, né. Germano Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade — SMAMUS: Obrigado. Carol, queria contribuir? Carolina Wallau de
Oliveira Kessler (12 Suplente), Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
— SMDE: Primeiramente, eu gostaria de... Ali no chat tem algumas manifestacoes, as
vezes até oralmente aqui, alguns conselheiros questionam a dedicacdo e o empenho dos
técnicos da Prefeitura, questionando, inclusive, a nossa capacidade técnica de fazer as
andlises. Isso € bastante ofensivo, porque todos somos formados, passamos por
concursos, nds temos a nossa responsabilidade técnica e nos dedicamos exaustivamente
a analise desse processo, ndo s6 deste como de todos. A gente entende da importancia
desse empreendimento e a gente ndo quer deixar nenhuma questao técnica e legal passar
em branco. Fica aqui uma nota de repudio a tais manifestacdes, porque ndés nos
dedicamos muito para fazer uma cidade melhor. Em relacdo ao Saffer, que havia solicitado
um esclarecimento em relacdo a questédo de patriménio do frigorifico e da praca, eu fiz uma
pesquisa aqui, rapidamente, eu ndo encontrei o0 registro, mas eu acredito que tanto o
prédio quanto a praca sejam inventariados de estruturacdo. Eu vou verificar com a
Secretaria da Cultura e a gente pode trazer no proximo momento de debate essa
informacéo precisa. De qualquer forma, tanto o prédio como a praca foram tratados, entéo,
como bens de interesse de patrimbnio, ambos serdo revitalizados e qualificados enquanto
bens de interesse de patrimoénio. Eu acho que ainda foi o Saffer que comentou das
diretrizes e condicionantes. Conforme essa proposta, como vai ter toda a questdo da
licitacdo, enfim, tem a questdo publica, a gente também tinha uma linha de andlise mais
conceitual. Entdo, nesse sentido, a gente se preocupou em consignar no parecer a
questao, por exemplo, assim, a taxa de ocupacao, as edificagbes que forem propostas vao
ter que ter uma taxa de ocupacédo do solo semelhante a essa proposta, chamada inicial e
de referéncia. Essa permeabilidade visual vai ter que ser mantida, essa interface com a
cidade, com ou sem a substituicdo do muro. Nés buscamos que sejam priorizados eixos
das vias, dos prédios existentes. Entdo, tudo isso consta na andlise, solicitando que essa
ideia, esse conceito geral seja mantido. Quando eu me referi ali dos prédios, que é uma
questao mais ilustrativa, € mais em termos formais das edificacdes, porque daqui a pouco
vem um arquiteto e quer fazer um prédio com fachada arredondada, com vazios, com
projecbes e isso ndo sera um impeditivo, desde que ele tenha esse envelope, essa
proporcao, digamos assim, que a gente tem hoje. E isso era uma das questdes. Depois o
Dal Molin e 0 Gomes comentaram sobre a questédo de acessibilidade, essa € preocupacao
uma preocupacdo também que a gente teve muito grande, de que em todo o
empreendimento, vamos chamar assim, se tenha acessibilidade universal. E dai quando a
gente fala em acessibilidade universal a gente esta falando dos cadeirantes, dos cegos,
mobilidade reduzida, idosos, gravidas, ne, enfim. Entdo, foi realmente uma preocupacao
muito grande e com certeza essa questdo do conflito entre a Avenida Maua e o cais é um
grande desafio a ser transposto. Entdo, dentro das possibilidades a acessibilidade vai sim
ser atendida. Entendo que nas marinas deva ter solugcdes nesse sentido, para que todos
0s espacos de fato sejam acessiveis. Bom, o Mark comentou mais sobre a questdo do
muro, mas o Professor Joel j& respondeu. Houve questionamento em relacdo aos numeros
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de processos SEI. Nos processos da CAUGE sempre temos dois processos SEI, um que
corre no Planejamento Urbano e outro que € do Meio Ambiente, porque o Meio Ambiente
tem diversas analises e consultas dentro das diretorias de Meio Ambiente. Entéo, eles tém
toda uma sequéncia, um fluxo a ser atendido, por isso que eles tém uma demanda um
pouco maior, digamos assim, de manifestacbes mesmo. E o que depois culmina no
parecer, que fica consignado no parecer geral da CAUGE. Entdo, no parecer geral da
CAUGE constam as manifestacdes das diretorias de Meio Ambiente e de Planejamento
Urbano. Acredito que eu tenha passado por todas, se sobrou alguma. Obrigada. Germano
Bremm, Secretario Municipal de Urbanismo, Meio Ambiente e Sustentabilidade —
SMAMUS: Esta bem. Obrigado, Carolina Kessler, nossa arquiteta urbanista, por responder
ai aos questionamentos levantados e em subsidiar este Conselho nesse processo de
discussdo. Senhores Conselheiros, entdo, sé retomando, a gente tem a solicitacdo de
relatos de vista do Conselheiro Felisberto, Conselheiro Gomes e da Conselheira Claudete.
Lembrando que nés temos um rito estabelecido neste Conselho pela ampla maioria,
regimental, que prevé esses momentos de distribuicdo do processo, de relato, de
discusséo, de oportunidade, de relato de vista, de novamente ser colocado em discusséo
para depois deliberacdo. A partir do momento que o processo é distribuido, também os
conselheiros podem fazer e produzir as discussdes nas regides, se assim entenderem
adequado para consubstanciar o seu voto neste Conselho. Entédo, a gente tem que seguir
esse rito. E também o Projeto do Cais como um todo tem 0s processos participativos em
curso, porque isso é o que vai modelar o edital da concesséo em si. E depende da nossa
aprovacdo aqui urbanistica também, ja foram feitas inUmeras oficinas, foram feitas
audiéncias publicas, tem outra audiéncia publica. E aqui neste conselho, seguindo aquilo
gue determina a legislacéo, o Plano Diretor, primeiro teve analise das comissdes com as
secretarias que tem assento, com a Equipe de Patrimdnio Historico, né, especialmente em
funcdo do patriménio historico protegido, que também fez uma anélise. Com relacéo as
guestdes vinculadas ao sistema de protecéo, a gente em fungcdo da competéncia legal da
FEPAM, a gente deixou no parecer e ndo incorporou a andlise do 6rgdo do municipio com
relacdo a esse ponto, porque a competéncia € legalmente do Estado, da FEPAM. A
analise do Planejamento Urbano, da Diretoria de Licenciamento Ambiental, que indicou ali
as etapas subsequentes, da vontade do consércio conduzir antes do processo da
concessao da licitacdo. Entdo, acho que estd bem formatado, bem instruido o processo,
hoje com parecer da Conselheira Relatora Fernanda e os conselheiros vao poder fazer o
relato de vista na proxima reunido, e a gente colocar em discusséo, e votacao, se assim for
o entendimento da maioria deste Conselho. Uma boa noite a todos. Agradeco o rico
debate que tivemos hoje, as trocas e aprendizado. Até mais.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido da Plenaria do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental — CMDUA, as 20h15min, da qual foi lavrada
a presente ata por mim, Patricia Costa Ribeiro, sob 0o Registro n° 225257/2003 — FEPLAM,
prevalecendo o principio da presuncéo de veracidade.

Ata aprovada na sessdo CMDUA de 14/06/22, por maioria.
Link YouTube da sessio: https://youtu.be/BEUueHPpkul

Favoraveis: DEMHAB, EPTC, METROPLAN, SMAMUS, SMDET, SMOI,
SMGOV, AREA, CAU-RS, SENGE, SOCECON, RGP8, RGP7, RGP8, OP,
UFRGS, ABES;

Abstengdes: ACESSO, IAB-RS, SAERGS, RGP5, RGP1, RGP2
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