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Eixo Tematico 7 | TOpicos

GESTAO
DEMOCRATICA E
PARTICIPACAO

Conselho
Gestao Democratica
Foruns, canais
Regides de
Planejamento
Transparéncia
Capacitacao
POLITICAS E ACOES

MECANISMOS DE
APROVACAO,
PROGRAMAS E
PROJETOS
ESPECIAIS

IMPACTOS
MITIGACOES
COMPENSACOES
Projetos Especiais
PLANOS REGIONAIS
e Equipamentos
Comunitarios
Projetos Publicos e
Privados

GESTAO URBANA

ACOES E POLITICAS

DE

DESENVOLVIMENTOS

Direita a cidade
Acesso a infraestrutura

IMPACTOS SOCIAIS,
ECONOMICOS E
AMBIENTAIS

. Procedimentos especificos -

para inclusédo de

. comunidades tradicionais, .

aldeias indigenas e
quilombos
Politicas e A¢des

FINANCIAMENTOS DA

RESULTADOS DAS DINAMICAS E REUNIOES

INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

CONTRAPARTIDAS

Areas Especiais e
Instrumentos
Urbanisticos para
DHP/HIS, povos
originarios e outros
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Formulacao de propostas a partir de problematicas

Desenvolvimento Social e
Cultural

APERFEICOAR

INSTRUMENTOS

TAIS COMO A VENDA DE

CONSORCIADAS,
AUMENTANDO A
ARRECADACAO DESTES
MECANISMOS PARA UM
MELHOR E MAIOR
CUSTEIO DE PROJETOS
DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA E DE
GERAGAO DE RENDA,
GARANTINDO BAIRROS
COMPLETOS COM
MORADIA DIGNA,
SERVICOS, LAZER E
SAUDE AS POPULACOES
MAIS NECESSITADAS.

Ambiente
Natural

IDENTIFICAR
AREAS E BAIRROS

. QUE POSSUEM VOCAGAO

PARA MAIOR
DENSIDADE, PARA

SEJAM ESTES AREAS
PUBLICAS OU PRIVADAS,

IDENTIFICANDO, AINDA O

POTENCIAL DE CADA
REGIAO E REALOCANDO
AS PESSOAS PARA
NUCLEOS URBANOS
FORMAIS MAIS
PROXIMOS.

Patrimoénio
Cultural

CRIAR

BENEFICIOS

ADICIONAIS,
ALEM DOS JA
EXISTENTES PARA
IMOVEIS
PROTEGIDOS,
GARANTIDO OUTROS

REAIS E IMEDIATOS
PARA QUEM
PROMOVA
A PRESERVACAO
DESTES BENS.

Mobilidade e
Transporte

DO USO DO SOLO
VIABILIZANDO O
SURGIMENTO DE

MAIS PONTOS
QUE SE ENQUADRAM
NO CONCEITO
“BAIRRO COMPLETO"
E QUE EVITEM O
DESLOCAMENTO DE
MORADORES
PARA OUTRAS REGIOES
DA CIDADE
EM BUSCA DE LAZER
E SERVICOS.

RESULTADOS DAS DINAMICAS E REUNIOES

Desempenho, Estrutura e
Infraestrutura Urbana

REAVALIAR A
METODOLOGIA DE
CALCULO DO ESTOQUE

BI3SOLO CRIADO

POR QUARTEIRAO:
REGULAR A ALTURA
MAXIMA DAS
EDIFICACOES
EXCLUSIVAMENTE A
PARTIR DOS DEMAIS
REGRAMENTOS
URBANISTICOS; E
REDUZIR
AFASTAMENTOS, PARA
PERMITIR TANTO UM
MELHOR
APROVEITAMENTO DE
AREAS QUE TENHAM
POTENCIAL DE
DENSIFICACAO QUANTO
PARA GARANTIR O USO
MISTO.

orto
E legre

PREFEITURA

Desenvolvimento
Econémico

AUMENTAR A
DENSIDADE
DOS PRINCIPAIS
BAIRROS, PARA
PROPORCIONAR
TANTO UMA MAIOR
MISCIGENACAO
DE ATIVIDADES,
QUANTO UM

MAIS ACESSIVEIS|
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Formulacao de propostas a partir de problematicas

APRIMORAR A INTERACAO DO SETOR PUBLICO COM A INICIATIVA PRIVADA,
DESBUROCRATIZANDO ESSA RELACAO E

ESTIMULANDO O USO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICO
PARA GARANTIR O PERFEITO APROVEITAMENTO DO SOLO URBANO,

PRINCIPAL ATIVO DO MUNICIPIO,
E NAO MAIS PARA RESTRINGIR FORMAS DE USO E OCUPACAO.
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GP: Guia para Elaboracéo e Reviséo de Planos
Diretores

Escreva aqui o Tema
relacionado a questéo.

PROBLEMATICAS

Escreva aqui a
Problematica

RS: Recomendacdes

CO: Mocdes Conferéncia de Avaliacéo do Plano

Subgrupos Conferéncia 2023

QUESTOES
QUALIFICADORAS

Escreva nesta coluna
as qualificacbes da
Problematica, caso
necessario separa-las
em duas ou mais
abordagens da
Problematica

ESTRATEGIAS

Escreva nesta coluna
as Estratégias.

QUESTOES
QUALIFICADORAS

Escreva nesta coluna
os detalhamentos de
cada Estratégia, se
houver.

ET. Contribuicées da reunido do Eixo Tematico

Indique nesta

Instrument

es, de acordo

posto na
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MENTOS COMPLEMENT
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AT: Analise Técnica

Em caso de
Ferramentas
complementares
indigue nesta coluna
para cada Estratégia

Projetos Especiais

A participacéo social no
ambito dos
instrumentos
urbanisticos tém
previséo no PDDUA.
Contudo, os esforcos
de governo suporte a
tem sido insuficiente.

ES56 Controlar e mitigar
impactos ambientais e
urbanos decorrentes de
grandes projetos,
condicionando sua
implementacéo

ao atendimento das
demandas social,
ambiental, urbana e
econdmica identificadas

Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV

Projetos Especiais

Plano atual ndo tras
medidas efetivas para
impacto ambiental.
Existe a previséo.

ES56 Controlar e mitigar
impactos ambientais e
urbanos decorrentes de
grandes projetos,
condicionando sua
implementacéo

ao atendimento das
demandas social,

Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV
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Escreva aqui o Tema
relacionado a questéo.

Escreva aqui a
Problematica

Escreva nesta coluna
as qualificacbes da
Problematica, caso
necessario separa-las
em duas ou mais
abordagens da
Problematica

Escreva nesta coluna
as Estratégias.

Escreva nesta coluna
os detalhamentos de
cada Estratégia, se
houver.
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Em caso de
Ferramentas
complementares
indique nesta coluna
para cada Estratégia

Projetos Especiais

A participacéo social no
ambito dos
instrumentos
urbanisticos tém
previséo no PDDUA.
Contudo, os esforcos
de governo suporte a
tem sido insuficiente.

ES56 Controlar e mitigar
impactos ambientais e
urbanos decorrentes de
grandes projetos,
condicionando sua
implementacéo

ao atendimento das
demandas social,
ambiental, urbana e

e

Projetos Especiais

Plano atual ndo tras
medidas efetivas para
impacto ambiental.

'Existe a previsao. )

Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV

E56 Controlar e mitigar
impactos ambientais e
urbanos decorrentes de
grandes projetos,
condicionando sua
implementacéo

ao atendimento das

Qemandas social )

Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV
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DIRETRIZES GERAIS DE PLANEJAMENTO

DA CIDADE PARA ORIENTAR SEU
CRESCIMENTO E
DESENVOLVIMENTO DE FORMA
SUSTENTAVEL, EQUILIBRADA E
DEMOCRATICA

O PLANO LOCAL E UM PLANO
URBANISTICO DE MEDIA ESCALA,
QUE VISA RESPONDER AS DEMANDAS
TERRITORIAIS ESPECIFICAS,
CONSIDERANDO AS
CARACTERISTICAS PECULIARES

DA AREA ABORDADA,
OTIMIZANDO O ATENDIMENTO DOS
OBIJETIVOS DO PLANO DIRETOR.

OS PLANO DE PORMENOR
CARACTERIZAM-SE COMO
DETALHAMENTOS DE
TERRITORIOS, ATUANDO NA
ESCALA DE DESENHO URBANO,
COM A FINALIDADE DE ATENDER
OBJETIVOS ESPECIFICOS, ATUAM EM
PEQUENAS PORCOES DO TERRITORIO.
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ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA
(E.LV)
ADENSAMENTO POPULACIONAL

O ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV) E UM INSTRUMENTO
DA POLITICA URBANA QUE TEM POR

EQUIPAMENTOS URBANOS E
COMUNITARIOS

FINALIDADE AVALIAR OS EFEITOS USO E OCUPACAO DO SOLO

QUE EMPREENDIMENTOSE = ... ... & ) )
ATIVIDADES PODEM GERAR SOBRE VALORIZACAO IMOBILIARIA

O ENTORNO URBANO, A B
INFRAESTRUTURA EXISTENTE E A MOBILIDADE URBANA, GERACAO DE
QUALIDADE DE VIDA LOCAL. TRAFEGO E DEMANDA POR

TRANSPORTE PUBLICO

SEU OBIJETIVO E ASSEGURAR A p .
COMPATIBILIZACAO ENTRE O V-9 7 5 pu

PROJETO PROPOSTO E AS CONDICOES PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
DA VIZINHANCA ONDE SERA A el et
IMPLANTADO.
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DIVULGACAO E REGISTRO (E.LV)

ANALISAR E APROVAR OS ESTUDOS
APRESENTADOS PELO REQUERENTE

EMITIR PARECER TECNICO CONCLUSIVO,
COM IDENTIFICACAO DAS MEDIDAS
ORAS E COMPENSADORAS

SIONAR A AUDIENCIA PUBLICA
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OUTORGA ONEROSA DO OBJETIVOS

DIREITO DE CONSTRUIR

0.0.DC PROMOVER O ADENSAMENTO EM
------------------------------ ; R AREAS COM INFRAESTRUTURA

AUTORIZAGAO PARA UTILIZAGAO ADEQUADA, REGULANDO-O PARA EVITAR

DE POTENCIAL CONSTRUTIVO SOBRECARGA.

DO LOTE ALEM DO

COEFICIENTE DE VIABILIZAR E QUALIFICAR A

APROVEITAMENTO BASICO, INFRAESTRUTURA URBANA E Os

MEDIANTE CONTRAPARTIDA. EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

ORDENAR A EXPANSAO URBANA, CRIAR
RESERVAS IiUNDIARIAS E APOIAR
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL.

PROMOVER ESPAGOS PUBLICOS, AREAS

VERDES E PROTEGER O PATRIMONIO
CULTURAL E AMBIENTAL.

FINANCIAR POLITICAS PUBLICAS PARA O
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
URBANO SUSTENTAVEL
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AUTORIZA O PROPRIETARIO EM
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O DIREITO DE CONSTRUIR
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OBJETIVOS

INDENIZAR PROPRIETARIOS DE IMOVEL QUE
SERA DESAPROPRIADO PARA IMPLANTACAO
DE TRAGADOS VIARIOS OU EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS

INCENTIVO A PRESERVAGCAO DE
IMOVEIS DE INTERESSE HISTORICO

INCENTIVO A PRESERVAGCAO DE

AREAS VINCULADAS AO SISTEMA
ECOLOGICO
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PROMOVER SEU ADEQUADO
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AREAS JA DOTADAS DE INFRAESTRUTURA E
EQUIPAMENTOS

to
apor

PREFEITURA
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QUEM AV ACIDADE INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBANA al'egre

PLANEJA O FUTURO COM ELA PREFEITURA
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CONSORCIO OBIJETIVOS
IMOBILIARIO - )
REALIZAR URBANIZAGCAO EM AREAS
..................................... CARENTES DE INFRAESTRUTURA E DE

PARCERIA ENTRE PODER SERVICOS URBANOS E QUE TENHAM
PUBLICO E INICIATIVA IMOVEIS URBANOS SUBUTILIZADOS E NAO
PRIVADA NO QUAL O UTILIZADOS

PROPRIETARIO DO IMOVEL, QUE NAO ¥ 5 5
POSSUI CONDICOES DE URBANIZA-LO, INDUZIR AOCUPACAO DE AREAS JA
TRANSFERE A PROPRIEDADE AO DOTADAS DE INFRAESTRUTURA E

PELAS OBRA§ DE URBANIZAR OU POVOAR
URBANIZACAO.

AUMENTAR A OFERTA DE IMOVEIS
PARA ATENDER A DEMANDA
HABITACIONAL EXISTENTE NO MUNICIPIO

to
apor

PREFEITURA
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QUEM AV ACIDADE INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBANA al'egre

PLANEJA O FUTURO COM ELA PREFEITURA
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S~ INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBANZ alegre

DIREITO DE OBJETIVOS
PREEMPCAO

FACILITAR A QU

GARANTE AO MUNICIPIO A
PREFERENCIA NA AQUISICAO
DE IMOVEIS COLOCADOS A VENDA
ENTRE PARTICULARES, DESDE QUE
LOCALIZADOS EM AREAS

PREVIAMENTE DEFINIDAS POR LEI
MUNICIPAL ESPECIFICA
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Quesscome INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBANA

PREFEITURA

©

Imagem
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
Secretaria Municipal de Urbanismo
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© A : aleg
quemnacone INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBAN - i
N

POSSIBILITA QUE O MUNICIPIO
O AUTORIZE O USO DO SOLO,
SUBSOLO OU ESPACO AEREO
DE IMOVEIS PUBLICOS A
TERCEIROS

PODE SER APLICADO A PROJETOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA E DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL
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: 3 >
REPARCELAMENT' { ) )
...... . ¥ 4rea . y area min.
O DO SOLO ol
- K X e - pmin.50m
via pblica existente via publica existente

Imagem:
Maria Cristina Rojas/2024
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%/
" RECONFIGURAGAO DE LOTES, QUADRAS E
* LOGRADOUROS EXISTENTES, COM A FINALIDADE DE
. VIABILIZAR O APROVEITAMENTO ADEQUADO DO
.  TERRITORIO URBANO.
REPARCELAMENTO . OBJETIVOS:
POosoLo  ------ ' ADEQUAR O TRACADO FUNDIARIO E OS ESPACOS PUBLICOS AS

DIRETRIZES DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
DEFINIDAS PELA POLITICA URBANA MUNICIPAL.

ASSEGURAR O APROVEITAMENTO RACIONAL DA AREA URBANIZADA
OU EM PROCESSO DE URBANIZAGAO;

ESTABELECER A DISTRIBUICAO PROPORCIONAL DOS ENCARGOS
RELACIONADOS A IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA E
EQUIPAMENTOS URBANOS;
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Somwmmacome INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBANA

PREFEITURA

PERMITE QUE O MUNICIPIO DELEGUE A ENTE
PRIVADO A EXECUGCAO DE OBRAS OU SERVICOS,
COM BASE EM PROJETO ESPECIFICO OU EM AREA
DE INTERVENGCAO URBANA.

OBIJETIVOS

PROTECAO AO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL,
ARTISTICO, ARQUEOLOGICO E PAISAGISTICO;

RECUPERAR AREAS DEGRADADAS, MELHORANDO
CONDIGCOES DO MEIO AMBIENTE E DE HABITABILIDADE;

ESTIMULAR ADENSAMENTO EM AREAS JA DOTADAS DE
SERVICOS, INFRA-ESTRUTURA OTIMIZANDO O]
APROVEITAMENTO DA CAPACIDADE INSTALADA
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DESAPROPRIAGCAO
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INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO NA PROPRIEDADE URBANA aleg

Resume Two Vehicle Lanes

PREFEITURA

Imagem:
Columbus Downtown Development Corporation
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PREFEITURA

PERMITE QUE O MUNICIPIO OBTER A POSSE DE
IMOVEIS URBANOS COM FINALIDADES ESPECIFICAS
DE INTERESSE PUBLICO.

OBJETIVOS

PLANOS DE URBANIZAGAO, RENOVAGAO URBANA,

URBANISTICA. ------: PARCELAMENTO E  REPARCELAMENTO DO  SOLO,

REABILITACAO DE AREAS,

REGULARIZACAO FUNDIARIA,

IMPLEMENTACAO DE PLANOS URBANISTICOS;
MELHORIAS NO SISTEMA VIARIO, ABERTURAS DE VIAS;

AMPLIACAO OU CONSTRUGAO DE DISTRITOS COMERCIAIS
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INSTRUMENTOS VOLTADOS A PROMOCAO DO
- DIREITO A MORADIA, A SEGURANCA JURIDICA DA
" POSSE E INTEGRAGCAO DAS AREAS OCUPADAS

REGULARIZACAO) . INFORMALMENTE AO TECIDO URBANO

FUNDIARIAE = ------ . OBJETIVOS
REASSENTAMENT " REORDENAMENTO DO TERRITORIO EM AREAS SUJEITAS A
o . RISCOS

ASSEGURAR ACESSO A CIDADE E A INFRAESTRUTURA

URBANAS

to
Blecre

PREFEITURA
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PLANEJA O FUTURO COM ELA PREFEITURA

PLANO DIRETOR INSTRUMENTOS E POLITICAS Ia’or'l;g

INCLUSAO DAS REURBS.

VINCULAGCAO COM AS AREAS DE REQUALIFICACAO

.lew b URBANA PREVISTAS NO SISTEMA SOCIOECONOMICO.

INDICAM O DESENVOLVIMENTO DE AGCOES NAO
. SOMENTE RELACIONADAS AO PROCESSO DE GERACAO
REASSENTAMENT - DE PROPRIEDADE, MAS DA EFETIVA INSERCAO DAS

: AREAS NO CONTEXTO DA ESTRUTURA URBANA, POR
0 . MEIO DE MELHORIAS.
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QUEMAMANCIDNDE  a PARCERIA PARA RENOVACAO URBANA

PREFEITURA

PERMITE QUE O MUNICIPIO FIRME ACORDOS COM
ASSOCIACOES COMUNITARIAS, ENTIDADES DO
SETOR PRIVADO OU CONSORCIOS PARA
QUALIFICAGAO E MANUTENGCAO DE ESPACOS

PU .
OB iVos
REQUALIFICACAO DE ESPACOS PUBLICOS

MANUTENGAO E ZELADORIA DE VIAS, PARQUES E
EQUIPAMENTOS

REALIZACAO DE ATIVIDADES CULTURAIS E COMUNITARIAS

INSTALACAO, MANUTENCAO E GESTAO DE VEICULOS DE
DIVULGACAO EM AREAS PUBLICAS
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QUM AMA A CIDADE LA PARCERIA PARA RENOVACAO URBANA

PREFEITURA

APLICACAO DE INCENTIVOS URBANISTICOS ,
CONFORME CRITERIOS TECNICOS, VISANDO
INCENTIVAR A VALORIZACAO DO TECIDO URBANO EM
AREAS PRIORITARIAS

SE DESTINAM A :

i

QUALIFICACAO DAS EDIFICACOES QUANTO A
SUSTENTABILIDADE E A RESILIENCIA CLIMATICA

PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL

PRESERVAGAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL AMBIENTAL
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LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

PARAMETROS
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LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO

O QUE E PARCELAMENTO DO SOLO?

Parcelamento do solo é o processo de dividir um
terreno em partes menores, para que eles
possam ser usados para constru¢do de
edificacdes.

Para que um grande lote seja integrado
adequadamente a estrutura da cidade, é
necessario que ele destine areas para as ruas,
escolas, postos de saude, pracas e outros,
quando ele é dividido em partes menores.

Os padrdes de parcelamento do solo sdo definidos
pelo tragado do Plano Diretor, que sdo:

e Area e testada minima do lote

e Area e testada maxima de quarteirdo

e Area de destinacdo publica.

Em Porto Alegre existem trés tipos de
parcelamento do solo que vao variar de acordo
com o terreno e com a localizagdo do imével, a
saber:

e Fracionamento

e Desmembramento

e Loteamento

A drea de destinacdo publica, obrigatéria para
desmembramento e loteamento, é destinada a
equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
podendo ser realizada das seguintes formas:

e Destinagcdo de areas com a finalidade de
preservacdo ambiental em consonancia com
o objetivo 4.

e Destinacdo de terrenos urbanizados em outro
local.

e Execucdo de obras e servicos destinados a
equipamentos publicos urbanos, comunitarios,
infraestrutura e projetos de sustentabilidade.
Para estes casos é assinado um Termo de
Conversao de Areas Publicas (TCAP).

e Conversdo em pagamento pecuniario.

Nos casos de atendimento de Demanda
Habitacional Prioritaria (DHP), os padr&es poderdo
ser flexibilizados.
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ZOT1e2
MODULO DE AREA MINIMA DE
FRACIONAMENTO FRACIONAMENTO LOTE
Fracionamento é a divisdo do terreno em - aron A - rea i
partes, no qual o seu tamanho ou o local em que o 3.000m2 - 150m2
imével se insere nao gera obrigacdo ao
proprietario de destinar areas publicas para
equipamentos comunitarios ou ruas. Neste caso, ¥ X + ¥ _min5m .
0 tamanho do terreno ja é considerado como ~ viepdblica exisients
urbanizado em dreas tipicamente urbanas, Z0T3a13
quando apresenta area menor que o Modulo de
Fracionamento.
y area max. 5 y area min.
3.000m?2 125m?2
, X ¥ . min. 5m v
via publica existente via publica existente
ZOT14e15
AREA MiNIMA DE
QUARTEIRAO
Nas Zonas de Equilibrio e de Produgdo Primaria, ndo
existe o Médulo de Fracionamento, porque nestas dreas —— > ¥ . Az 8 y area min.
nao hé interesse em tornar o local urbanizado. 20ha
P2 2. X . min.50m

via publica existente via publica existente
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DESMEMBRAMENTO

Desmembramento é o parcelamento do solo de tamanhos
intermedidrios, onde na@o é obrigatdrio destinar areas para ruas,
mas é necessdria a destinagdo de parte do terreno para
equipamentos urbanos ou comunitarios.

Sdo os terrenos maiores que o médulo de fracionamento e menores
do que o tamanho de um quarteirdo.

y area min. 3.000m2
area max. 22.500m2

K X v

4 #
via publica existente

AREA MAXIMA DE
QUARTEIRAO

i porto
LEI DE USO E OCUPACAO DO soilégre

PREFEITURA

No desmembramento a destinagdo de area publica varia de 10% a
18% do tamanho do terreno, sendo proporcional ao seu tamanho,
conforme abaixo:

e Paraterrenos com 3.000m? a 4.000m?% 10%
e Paraterrenos com 4.000m? a 5.000m?% 15%
e Paraterrenos com mais de 5.000m?: 18%

No PDDUA vigente o % de doacao varia de 10 a 20%

lote 1 lote 2

destinac3o de
area publica
10%-18%

p_min.5m ymin.5my min.5m
via publica existente

DESTINAGAO DE
AREA PUBLICA

46
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LOTEAMENTO

E a modalidade de parcelamento do solo aplicivel para terrenos A area de destinagdo publica para equipamentos urbanos e comunitérios,
considerados como maiores que o tamanho de um quarteirdo, podendo no caso de loteamento, pode variar de 18% (correspondente a area para
estar vinculado a eles a necessidade de abertura de novas vias, equipamentos urbanos e comunitérios) até 50%, incluindo também as areas
ampliacdo ou prolongamento de vias existentes, assim como a destinadas ao sistema viario.

necessidade de drea de destinagdo publica para equipamentos urbanos e
comunitarios.

No PDDUA o % varia de 20 a 50%

No entanto, pode acontecer de, mesmo o imdvel possuindo area maior que
o tamanho de um quarteirdo, ndo haver necessidade de implanta¢do de
vias. Isso ocorrera da analise da localizagdo do terreno em relagdo a estrutura
urbana em que ele se insere. Ou seja, o imdvel ndo sera obrigado a implantar
vias se a estrutura urbana local ndo indicar esta necessidade.

<] g
: .
> >
2 2
<3
. , S
y area min. —_— 8 8 2
22.500m2 _ g3%
£ E| |area min,| R
E9]| 125m2 = C
K X A via publica existente
via publica existente

47
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USO DO SOLO

Sdo aplicados as Zonas de Ordenamento Territorial,
padrdes de uso e ocupacao do solo, que vado variar de acordo
com suas caracteristicas.

Os padr&es de uso e ocupagao do solo se dividem em:

* Regime de Atividades
* Coeficiente de Aproveitamento
* Volumetria

REGIME DE ATIVIDADES

As Zonas de Ordenamento Territorial possuem diferentes graus
de miscigenagdo de atividades possiveis de serem implantadas e
a proposta aumenta o grau de miscigenacdo de atividades.

A atividade residencial é admitida sem restricdo em todas as
Zonas de Ordenamento Territorial.

i porto
LEI DE USO E OCUPACAO DO soilégre

PREFEITURA

A classificagdo das atividades continua ocorrendo a partir do
seu nivel de interferéncia ambiental.

A classificagdo das atividades ird indicar quais delas serdo
permitidas em cada ZOT, de acordo com suas caracteristicas.

1. Atividades indcuas: aquela que ndo gera incdmodo e nem
impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a
infraestrutura.

2. Incomodidade Nivel 1: potencial baixo de causar incomodo em
impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infraestrutura.

3. Incomodidade Nivel 2: potencial médio de causar incdmodo
em impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a
infraestrutura.

4. Incomodidade Nivel 3: potencial alto de causar incémodo e
impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infraestrutura.

5. Atividades Especiais: Que possuem caracteristicas distintas, ndo
se enquadrando em nenhuma das categorias.

48
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3 PREFEITURA

1COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO AREAS ISENTAS DE CONTABILIZACAO DO CALCULO DO POTENCIAL
COMO E ATUALMENTE (PDDUA) CONSTRUTIVO

O coeficiente de aproveitamento (CA) é um fator que determina quanto Apesar da unificacdo de dreas AD e ”?0. AD, ainda sdo previstas algumas
pode ser construido em um terreno, a partir da multiplicacdo entre o isencdes, a titulo de incentivo ou simplificacao:

valor do CA e a area do lote, definindo o potencial construtivo do terreno: ‘ . R . - .
1. Areas destinadas a guarda de veiculos, bicicletas ou outros meios de

Potencial construtivo = CA x Area do terreno transporte e suas respectivas circulagdes

2. Residéncias unifamiliares compostas por até duas unidades autébnomas
O diferencial da proposta é que o Coeficiente de Aproveitamento é implantadas em um mesmo terreno. Area destinada a atividade
calculado sobre a soma das areas adensaveis (AD) e &reas nao econdmica vinculada a habitagdo unifamiliar,

adensaveis (NAD), do PDDUA. )
3. Areas edificadas dos imdveis tombados a titulo de incentivo de
preservagao.
A solugdo proposta:
4. Espaco da edificacdo classificado como fachada ativa, a titulo de incentivo.

Isenta-se o pavimento em que a fachada ativa se insere se houver integracao
com o espaco urbano por meio de uso comercial ou de servigos abertos ao
publico, e da presenca de aberturas em, no minimo, 50% da extensdo da testada
do imével, na forma de portas, janelas ou elementos transparentes.

e Nao impacta a paisagem urbana, porque a area construida
corresponde a mesma.

e  Otimizagdo do Licenciamento: uma vez que fica facilitada a sua
automagao.

° Promove competitividade: O padrdo proposto, se assemelha ao 4/ [ J |
aplicado nas demais cidades brasileiras, facilitando a sua

compreensao, contribuindo para que a cidade fique competitiva.
PDDUA PROPOSTA
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TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)

REGIME VOLUMETRICO
Na proposta, o regime volumétrico é composto
pelos seguintes parametros: Com o advento das mudancas climéticas, a busca A Taxa de Permeabilidade pode ser compensada,
pela permeabilidade do solo se tornou um fator em até no maximo 50% da sua drea, assim como
- importante, uma vez que estas areas contribuem ocorria com a ALP, do PDDUA, entretanto com
Tax Perm ili ~ . S .
° axa de Permeabilidade para acelerar a absorcdo das &guas da chuva possibilidade de outras alternativas:
pelo solo.
e Altura 1. Terracos e coberturas vegetados
e  Recuos A Taxa de Permeabilidade vem do conceito de 2. pisos semipermeaveis
Area Livre Permeavel do PDDUA, entretanto, foi 3 .
estruturada de forma a substituir a Taxa de - Ppasseio
Ocupagdo uma vez que é mais opjetlva quanto a 4. arbustos densos/vegetacio média
sua func¢do de garantir a permeabilidade do solo.
5. muro verde / cerca viva
Taxa de Permeabilidade = propor¢do minima da 6. jardins de chuva
area do terreno que deve permanecer livre de
pavimentacdo ou cobertura impermeavel, 7. m?de plantio arbéreo nativo
destinada a favorecer a infiltracdo da dgua no solo,
a melhoria do microclima e a qualificacdo da 8. pontuagdo em projetos com Certificacdo
paisagem urbana. Sustentavel.

i i A Taxa de Permeabilidade varia de acordo com a
Taxa de Permeabilidade = (Area permeavel / Area do Terreno) x ZOT em que o imoével se insere e de acordo com o
100 >
tamanho do terreno, podendo variar de

° 10% a 40% nas ZOT01a 13 e
° 40% a 70%, nas ZOT 14 a 16.

50
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USO DO SOLO

ALTURA

A altura da edificacdo corresponde a distancia
vertical entre a Referéncia de Nivel (RN) e a parte
inferior da laje do Ultimo pavimento, sendo
calculada de forma independente por volume
construido, mesmo em projetos com volumes
integrados.

L 4 alturado
T T volume

ref. nivel
et nivel

porto

LEI DE USO E OCUPACAO DO soilégre

Exclusoes do calculo da altura

e FElementos técnicos de wuso exclusivo da

edificacdo (casas de maquinas, reservatorios,
centrais de ar-condicionado, etc.).

Platibandas, telhados e muros superiores até 2
metros acima da altura maxima.

Sétdos ou mezaninos vinculados a unidade do
Ultimo pavimento, desde que tenham altura
minima interna de 2,60 metros.

PREFEITURA

Possibilidade de acréscimo na altura:

e Até 3 metros para areas de lazer, convivio ou
paisagismo na cobertura (rooftops), com
afastamento minimo de 2 m em relagdo ao
perimetro da edificacao.

e Até 9 metros para projetos que preservarem
bens tombados ou inventariados como de
estruturacdo (exceto nas ZOT 1 e 2).

e Acréscimos definidos por regulamento para
edificacBes com certificacdo em
sustentabilidade ambiental (Lei
Complementar n° 972/2020).

e Até 3 metros adicionais para edificagdes com
fachada ativa no pavimento térreo, nas
mesmas condicdes do disposto no
Coeficiente de Aproveitamento.
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RECUQOS LATERAIS E DE FUNDOS

Recuos sdo os afastamentos minimos obrigatérios entre a edificagdo e as Os recuos devem ser calculados por volume independente, em relacao a
divisas laterais e posteriores do lote, calculados a partir da altura do volume. altura, no percentual de 18%, exceto quanto a altura de divisa que é de 9m
a12,5m.

N t = licara de frent " de iardim. O No PDDUA vigente os recuos variam de 18 a 25% conforme aumenta a
a proposta, ndo se aplicara recuo de frente, somente recuo de jardim. altura da edificagio.

objetivo é gerar uniformidade na configuracdo da paisagem em rela¢do a via e
aumentar a vitalidade dos espacos publicos com a aproximacdo da edificacdo
das vias.

altura : [ 18%ha

[ 18% ha
volume b
(hb)

altura
e volume b
(ha) (hb)

18% hal
Q
<
Q

recuo
Jjardim

recuo a
Jjardim

b

18% hb

18%hb

18% hb
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RECUO DE JARDIM

O recuo de jardim é o afastamento obrigatério entre a edificacdo e a divisa
frontal do lote, aplicdvel as testadas voltadas para logradouros publicos.
continua 4,0 ou 12,0m

Sdo admitidos no recuo de jardim

e Elementos auxiliares e de paisagismo: guaritas, toldos, rampas, medidores,
pergolados, esculturas, entre outros.

e Estruturas cobertas independentes no térreo (bar, café, restaurante),
com transparéncia minima de 70% das fachadas.

e Balancos de até 1,5m a partir do segundo pavimento, com altura livre de 3 m
em relagdo ao passeio.

i porto
LEI DE USO E OCUPACAO DO soilégre

PREFEITURA

Construgdes subterraneas/semi-enterradas, desde que com até
0,60 m de altura em relagdo ao terreno natural.

Muros de até 1,20 m (com vedac¢do predominantemente vazada) ou
até 2 m em usos especificos (escolas, hospitais, industrias, etc.).

Estacionamentos descobertos e port-cochéres, com limite de rebaixo
do meio-fio a 50% da testada (maximo de 7 m).

Edificacdes existentes regularizadas, mesmo em reformas.
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PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

QUEM AMA A CIDADE
PLANEJA O FUTURO COM ELA

2y prefeitura de
Porto Alegre

OBRIGADA!

planodiretor@portoalegre.rs.gov.br



